
 

 

BÉKÁSMEGYERI 3. SZÁMÚ LAKÁSFENNTARTÓ SZÖVETKEZET 
1039 BUDAPEST, JÓS UTCA 16. 

Adószám: 10115480-1-41                                                                                                                       
 

______________________________________________________________________________________ 

TELEFONOK: IRODA: 06 1 243-0876; 06 70 623 4050; MŰSZAKI ÜGYELET: 06 20 384 6474 

e-mail: iroda@bekas3.hu, igazgatosag@bekas3.hu       weblap: www.bekas3.hu                         Oldal 1 / 21 

 

KÖZGYŰLÉSI MEGHÍVÓ 
 

Tisztelt Szövetkezeti Tag és nem Tag Tulajdonosok! 
 
A Szövetkezet Alapszabálya és a hatályos törvények alapján tisztelettel meghívjuk a 

Békásmegyeri 3. számú Lakásfenntartó Szövetkezet közgyűlésére. 
 

Időpont: 2026. január 22. (csütörtök) 17:30 óra 
Helyszín: Milton Friedman Egyetem (Eötvös terem)  

1039 Budapest, Kelta utca 2. 
 

Felhívjuk figyelmüket, hogy amennyiben a fenti időpontban a közgyűlés határozatképtelen, úgy a 
megismételt közgyűlést ugyanezen a napon tartjuk 18:00 órai kezdettel, a napirendi pontok 
változatlanul hagyása mellett. A megismételt közgyűlés a jelenlévő tagok létszámától függetlenül 
határozatképes (2004. évi CXV. törvény 17. § (2) bekezdés). 

 
Napirendi pontok: 
 

1. Ügyrendi kérdések 

1.1 Határozatképesség megállapítása – előterjesztő: Takács Géza igazgatósági tag 

1.2 Hangfelvétel készítéséhez történő hozzájárulásról való döntés – előterjesztő: Takács 
Géza igazgatósági tag 

1.3 A Közgyűlés levezető elnökének megválasztása. – előterjesztő: Takács Géza 
igazgatósági tag 

1.4 A Közgyűlés jegyzőkönyvvezetőjének megválasztása – előterjesztő: levezető elnök 

1.5 2 fő jegyzőkönyv hitelesítő megválasztása – előterjesztő: levezető elnök 

1.6 Napirendi pontok elfogadása – előterjesztő: levezető elnök 

2. Döntés a 2024. évi beszámoló elfogadásáról. - előterjesztő: levezető elnök  

3. Döntés az Alapszabály módosításairól 

3.1 Elnöki tisztséghez előírt szakmai végzettség módosítása – előterjesztő: levezető elnök 

3.2 Döntés a Szövetkezet módosításokkal egységes szerkezetbe foglalt alapszabályának 

elfogadásáról – előterjesztő: levezető elnök 

4. Szavazatszámláló Bizottság tagjainak megválasztása – előterjesztő: levezető elnök  

5. Igazgatósági tagok megválasztása – előterjesztő: jelölőbizottság elnöke 

5.1 Jelölő Bizottság beszámolója és javaslat az igazgatósági tagok személyére 

5.2 Jelöltek meghallgatása 

5.3 Döntés a jelölőlistára (szavazólapra) történő felkerüléséről 

5.4 Döntés igazgatósági tagok megválasztásáról 

6. Igazgatóság Elnökének megválasztása – előterjesztő: jelölőbizottság elnöke 

6.1 Jelölő Bizottság beszámolója és javaslat az Igazgatóság Elnökének személyére 

6.2 Jelöltek meghallgatása 

6.3 Döntés a jelölőlistára (szavazólapra) történő felkerüléséről 
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6.4 Döntés igazgatóság elnökének megválasztásáról 

7. Felügyelőbizottsági tagok megválasztása – előterjesztő: jelölőbizottság elnöke 

7.1 Jelölő Bizottság beszámolója és javaslat a Felügyelőbizottsági tagok személyére 

7.2 Jelöltek meghallgatása 

7.3 Döntés a jelölőlistára (szavazólapra) történő felkerüléséről 

7.4 Döntés felügyelőbizottsági tagok megválasztásáról 

8. Felügyelőbizottság Elnökének megválasztása – előterjesztő: jelölőbizottság elnöke 

8.1 Jelölő Bizottság beszámolója és javaslat a Felügyelőbizottság Elnökének személyére 

8.2 Jelöltek meghallgatása 

8.3 Döntés a jelölőlistára (szavazólapra) történő felkerüléséről 

8.4 Döntés felügyelőbizottság elnökének megválasztásáról 

Kérjük a Tisztelt Lakásszövetkezeti Tagokat, hogy a fenti időpontban összehívott Közgyűlésen minél 
többen vegyenek részt, hisz közös érdekünk a felelős döntés. A zökkenőmentes kezdés érdekében 
a jelenléti ívek aláírása 17:00 órakor megkezdődik. Kérjük, hogy személyi igazolványt és 
lakcímkártyát hozzanak magukkal!  A jelenléti ív aláírása és a becsatlakozás lehetősége a 
Közgyűlés teljes időtartama alatt lehetséges. Távozás esetén a szavazólapot kötelező leadni 
a regisztrációs pultnál. 

A lakásszövetkezeti tag akadályoztatása esetén meghatalmazással képviseltetheti magát. 

Alapszabályunk szerint 1, azaz egy fő résztvevő meghatalmazott legfeljebb 1, azaz egy meghatalmazót 

képviselhet érvényes meghatalmazással. Csak megfelelően kitöltött és teljeskörűen aláírt 

meghatalmazásokat fogadhatunk el. 

Budapest, 2025. december 28. 
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Tisztelt Tulajdonosok! 
 

A 2026. január 22-re összehívott közgyűlésre az alábbi beszámoló készült el a 2024. évről. 

 
Főbb mutatók  
 Adatok Ft-ban 

2024. évi bevételek 243 515 675  
2024. évi kiadások 281 429 705 
Pénzeszközök 156 766 703  

- ebből lekötött 100 000 000  

Kintlévőségek (bérleti díj + közös költség) 49 146 018  

A kettős könyvelés alapján a Szövetkezet 2024. évi 
eredménye - 37 914 030 

 

2024. év gazdálkodásával kapcsolatos számszaki adatok alább kerülnek bemutatásra: 
2024.évi bevételek részletezése: 

Adatok Ft-ban 

2024.évi bevételek 

Megnevezés 
terv tény 

összes terv üzemeltetés felújítás vállalkozási összesen 

Közös költség-üzemeltetés 207 000 000 206 801 693 - - 206 801 693 

Közös költség - felújítás 26 120 000 - 26 108 766 - 

2 205 361 
Közös költség - felújítás 
elhatárolás * 

-26 120 000 - -26 108 766 - 

Közös költség - felújítás 
elhatárolás feloldás 

- - 2 205 361 - 

Befizetések Brunata 
költségelosztó cserére 

    31 000 000          

Csekk eladás bevétele   13200     13 200 

Bérleti díjak 30 175 000 - - 27 259 814 27 259 814 

Bérlőknek továbbszámlázott 
közüzemi díja 

      1 272 293 1 272 293 

Biztosító térítése 850 000 1 158 324 - - 1 158 324 

Beszedett behajtási költség 500 000 125 148 - - 125 148 

Lakáskassza állami támogatás        1 080 000  - 1 080 000 - 1 080 000 

Lakáskassza betéti kamat     138 297   138 297 

Beszedett behajtási kamatok 450 000 167 105 - - 167 105 

Pénzügyi kamatok (bankkamat) 3 500 000 348927 2 934 612 - 3 283 539 

Egyéb bevételek 600 000 10 901 - - 10 901 

Összes bevétel 275 155 000 208 624 869 6 358 270 28 532 107 243 515 675 

 

* A 479/2016. (XII.28.) számú kormányrendelet értelmében a tárgyévi, felújításra befizetett közös költséget, 

passzív időbeli elhatárolásban kell elkülöníteni annak felhasználásáig. 
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II. 2024. évi költségek és ráfordítások összefoglalása: 

                                  Adatok Ft-ban 

2024. évi költségek és ráfordítások összefoglaló táblája 

Megnevezés tény megoszlás 

1. Anyagköltségek 47 534 422 16,89% 

2. Igénybe vett szolgáltatások költsége 111 791 584 39,72% 

3. Egyéb szolgáltatások költsége 20 788 546 7,39% 

4. Bérköltségek és bérjellegű kifizetések 69 405 955 24,67% 

5. Egyéb költségek (értékcsökkenési leírás) 10 647 531 3,78% 

6. Továbbszámlázott díjak 635 655 0,23% 

7. Adók, adó jellegű kifizetések 7 669 842 2,73% 

8. Egyéb ráfordítások 12 796 878 4,54% 

9. Pénzügyi ráfordítások (FULA hitel kamata) 159 292 0,05% 

Összes költség és ráfordítás 281 429 705 100,00% 

 

 

A szövetkezetnek a 2023-as évben el nem számolt számlái miatt 2024. évben 3 oszlopos mérleget kellett 

készíteni, abban kerül kimutatásra. Az alábbi költségek nem lettek elszámolva: 

 

MVM áramdij számla                    -69 756 Ft 

BKM Nonprofit Zrt távhő dij      242 737 Ft 

BKM Nonprofit Zrt távhő dij      12 307 Ft 

FCSM ZRt vízdij                                147 175 Ft 

FCSM ZRt vízdij   58 718 Ft 

FCSM ZRt vízdij     60 627 Ft 

FCSM ZRt vízdij     19 444 Ft 

FCSM ZRt vízdij     -142 984 Ft 

FCSM ZRt vízdij    85 312 Ft 

FCSM ZRt vízdij -42 555 Ft 

FCSM ZRt vízdij     78 744 Ft 

FCSM ZRt vízdij    147 175 Ft 

FCSM ZRt vízdij    184 276 Ft 

FCSM ZRt vízdij    27 290 Ft 

FCSM ZRt vízdij   132 823 Ft 

FCSM ZRt vízdij   79 618 Ft 

MVM áramdij számla -13 442 Ft 

MVM áramdij számla -13 442 Ft 

MVM áramdij számla  38 446 Ft 

MVM áramdij számla   41 342 Ft 

MVM áramdij számla  86 432 Ft 

MVM áramdij számla  135 000 Ft 

MVM áramdij számla  -69 756 Ft 

összesen: 1 225 531 Ft 
 

A Lakásszövetkezetnek 2024-ben 37 914 030Ft vesztesége keletkezett. 
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III. A 2024.évi költségek és kiadások bemutatása: 

1. Anyagköltség  47 534 422Ft 

Az anyagköltségek túlnyomó részét a lakásszövetkezet közös tulajdonainak (lépcsőházak, üres 

üzlethelyiségek, irodák, tárolók) közüzemi díjai teszik ki. Bontása kategóriánkként a következő: 

 

1. Anyagköltségek Ft-ban 

Elektromos energia 35 875 743 

Vízdíj 4 182 988 

Gázdíj -619 680 

Távhődíj 1 028 657 

Karbantartáshoz felhasznált anyagok 5 211 908 

Irodaszerek 1 034 712 

Tisztítószerek 409 741 

Munkaruha 410 353 

Összesen 47 534 422 

 

A 410 353Ft összegű munkaruhából 112 726Ft ásványvíz vásárlás, amely 2024.06-09 hónapok közötti 

beszerzések, 143 150Ft képernyő előtti munkavégzéshez éles-látást biztositó szemüveg vásárlás, 154 477Ft 

értékben történt munkaruha vásárlás. Melyből március hónapban 34.300Ft a pólók ára, amelynek a feliratozása   

67 437Ft-ba került, december hónapban munkaruha beszerzés: 52 740Ft. 

 

 

2.Igénybe vett szolgáltatások  111 791 554Ft 

Az igénybe vett szolgáltatások részletezése alább található: 

 

2. Igénybe vett szolgáltatások Ft-ban 

Bérleti díjak 
                                                     

254 000     

Javítási és karbantartási 
költségek 

3 462 991 

Oktatási költségek 
                                                     

122 428     

Postai és telefonköltségek 
                                                  

1 266 037     

Fénymásolás 
                                                  

1 775 991     

Számviteli szolgáltatás 
                                                  

4 355 000     

LÉTÉSZ tagdíj 
                                                     

787 320     

Üvegezés 
                                                  

2 029 530     

üvegezésből Minden Ami Panel 
Kft. 

                                                     
345 433     

mailto:iroda@bekas3.hu
mailto:igazgatosag@bekas3.hu
http://www.bekas3.hu/


 

 

BÉKÁSMEGYERI 3. SZÁMÚ LAKÁSFENNTARTÓ SZÖVETKEZET 
1039 BUDAPEST, JÓS UTCA 16. 

Adószám: 10115480-1-41                                                                                                                       
 

______________________________________________________________________________________ 

TELEFONOK: IRODA: 06 1 243-0876; 06 70 623 4050; MŰSZAKI ÜGYELET: 06 20 384 6474 

e-mail: iroda@bekas3.hu, igazgatosag@bekas3.hu       weblap: www.bekas3.hu                         Oldal 6 / 21 

 

üvegezésből a P+P Kft 
                                                  

1 684 097     

Saját költség. Nincs biztosítói 
ügyintézés 

                                                  
1 245 374     

Fűtési rendszer karbantartás 
                                                  

5 209 438     

Panelhézag karbantartás 
                                                  

1 090 607     

Munkavédelmi szolgáltatások 
                                                     

205 500     

Takarítás szerződés szerint 
MerClean Kft. 

                                                
27 711 400     

Szelektív kukák mozgatása 
szerződés szerint 

                                                  
1 575 053     

Calisia Kft konténer tárolók 
mozgatása 

                                                  
3 525 000     

Dante Kft kuka mosás, 
szemétledobó mosatása 

                                                  
1 657 096     

Nari Konténer Kft konténeres 
hulladékszállítás 

                                                  
1 925 572     

Mohu 
                                                     

286 236     

MerClaen Kft által szerződés 
nélkül leszámlázott összeg 

                                                
11 199 934     

Lift ellenőrzés  
ÉMI -TÜV SÜD Kft. 

                                                  
3 964 062     

Lift Karbantartás 
                                                  

7 781 458     

Villanyszerelés, szellőző motor 
karbantartás 

                                                  
2 624 196     

Vészvilágítás karbantartás 
                                                     

240 000     

Kapu telefon szerelés 
                                                  

1 620 000     

Tűzvédelem, érintésvédelem, 
szakértői díjak 

                                                     
618 000     

Szennyvízdíj (közös) 
                                                  

2 409 689     

Ügyvédi díj 
                                                  

6 445 840     

Fűtési költségosztás, 
adminisztráció 

                                                  
3 436 353     

Szoftver, program használat és 
számítógép karbantartás 

                                                  
1 662 394     
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Kártevőirtás 
                                                  

1 413 000     

Őrzés, védelem 
                                                

11 047 459     

Összesen 
                                             

111 791 584     

 

 

Az oktatási költség az új ügyeletesnek az oktatását tartalmazza.  

A panelhézag karbantartás a Fortuna-Stella Bt számláit tartalmazza, ami egyszemélyes vállalkozás. 2024-ben 

kettő alkalommal fordult elő, hogy egy számlát duplán utaltak el, melyből 371 136Ft követelés alatt van, mert 

a cég nem utalta vissza a jogosulatlan bevételt.    

Az üvegezésből a biztosító felé nem lett lejelentve 1 245 374Ft költség.  

Fűtési rendszer karbantartás: 2023-as szegmentálási munkálatok munkadíja teljes összegben lett kifizetve, 

miközben a Jós u. 2-16 épület még április végén le lett ürítve, ez önmagában 158 750Ft károkozás, további 

károkozás: a főtávi ingyenes leürítés helyett 476 250Ft értékben a céggel végeztették el a maradék 3 épület 

leürítését. Ez összességében 635 000Ft felesleges kiadást jelentett.   

A Munkavédelmi szolgáltatások összegéből 120 000Ft a Profi-Munkavédelm.Hu Kft.  számláit tartalmazza 

melyből 72 000Ft munkavédelmi szabályzat készítés címen lett leszámlázva, de a szabályzat nincs meg, illetve 

még 48 000Ft szaktanácsadás van leszámlázva. 2024.10. hóban kiállított számlájuk már nem lett befogadva, 

mert a számlán feltüntetett tűzvédelmi szabályzat nem található sehol. Ezzel a céggel szerződést bontottunk 

2023.január 23-án a folyamatos nem teljesítés és a hiányzó, de leszámlázott dokumentumok következtében. A 

céget 2024.02.15-én visszahívták. Akkor született az átalánydíjas megbízás.  

Az ügyvédi díj az alábbiakból tevődik össze: 6 066 790Ft a szerződésben álló ügyvéd díja, - Dr. Szólláth 

ügyvédi iroda -, 304 800Ft munkajogi tanácsadás címén a Bodnár ügyvédi irodától, melyről szerződés nincs, 

nem tudni mit takar a díj, 74 250Ft közjegyzői díj az aláírási címpéldányoknak a díja.  

Az őrzés védelem költségei az alábbiak szerint tevődnek össze: Flott Control Security Kft. számlái: 

10 634 980Ft, az ügyben feljelentést tettünk. Az utolsó kiállított számlájukat megkifogásoltuk és 

visszaküldtük részükre. Riasztó telepítése: 295 643Ft, távfelügyeleti díj: 116 836Ft.  

Javítási és karbantartási költségek: 3 462 991Ft ebből:  

• szállítási költség: 20 731Ft,  

• lakatos munkák: 60 954Ft,  

• víz-csatorna rendszer karbantartása 385 460Ft,  

• egyéb karbantartás: 2 989 426Ft,  

• kulcsmásolás: 6 420Ft. 

A víz-csatorna rendszer karbantartása 385 460Ft összegből 251 460Ft összegű munkálatokat nem a 

szövetkezet rendelte meg, hanem az egyik lakó, a számla kifizetésre került úgy, hogy nincs esetleírás, az 

elektronikus munkanapló nem tartalmaz semmilyen érdemi információt, a számla kézi kiállítású. A Youspeed 

Service Kft-ét 2024.05.13-án alapították, a székhelye a 21-ik kerületben található. A kifizetés jogalapja nem 

igazolt.  

Az egyéb karbantartás összege: 2 989 426Ft, melyből 658 792Ft galambháló felszerelése alpin technikával a 

Hatvany Lajos 12-nél, a 4-ből egy folyósó végi ablaksora elé. 2 235 384Ft értékben szellőző rácsok beépítése 

a darazsak ellen a Hatvany Lajos 12 és Hatvany Lajos 14 épületekbe. A problémát nem oldotta meg, a 

darazsakat nem zárta ki, a lakók jelzési folyamatosak. 
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3.Egyéb szolgáltatások  20 788 546Ft 

Az egyéb szolgáltatások részletezése a következő: 

 

3. Egyéb szolgáltatások költsége Ft-ban 

Illetékek, hatósági díjak 83 325 

Bankköltségek 
                                                             

1 771 716  

Biztosítási díjak 18 573 766 

Behajtások költségei 359 739 

Összesen 
                                                          

20 788 546  

 

2024 első negyedévének a biztosítói díja: 3 474 254Ft volt. A biztosító a kárhányad túllépése miatt a 

szerződést felmondta, az Uniqa Biztosítóval az újra kötést követően a negyedéves biztosítási díj 5 366 347Ft 

lett. A negyedéves díj emelkedés 1 892 093Ft ez a 2024-es évben 5 676 279Ft többletköltséget eredményezett. 

Ezzel szemben nincs bevételi forrás emelkedés, ennyivel kevesebb összeget tudunk fordítani az állag 

megőrzésre. A biztosítási díj emelkedése havi 6,95Ft /m2 közös költség emelést igényelne. 
 
4. Bérköltségek és bérjellegű kifizetések 69 405 955Ft 

A lakásszövetkezet által alkalmazott vagy megbízási díjasként dolgozók bruttó bérei és díjai a következők. 

 

Műszaki ügyeletesek bruttó bére (7 fő) 33 774 653 

Kiss Attila gondok bére/ Fb elnök ismerőse/ 535 027 

Vízszerelők bruttó bére (6 fő) 13 401 596 

Adminisztratív munkát végzők bruttó bére (6 
fő) 

10 056 110 

Gergely Sándor fűtési költség elszámolása 3 650 000 

Elnökök bruttó díja (2 fő) 4 937 576 

Igazgatósági tagok bruttó díja (8 fő) 1 204 077 

Felügyelő Bizottsági tagok bruttó bére (5 fő) 1 023 798 

Cseh István Péter 2023.08.15-én közgyűlés 
által felmentve. 2024.9 hóban történt utalás a 
közlemény rovat üres.  

684 600 

Munkába járás utazási ktg térítése /Kaiser J/ 79 636 

Telefonszámlák után fizetendő adó 12 000 

Táppénz hozzájárulás 36 082 

Egyszerűsített bér közterhe  10 800 

Összesen :  69 405 955 

 
2024 februárban 1 alkalmazott esetében jogszerűtlen felmondás történt, ennek következtében a létszám 

lecsökkent és a havi munkaidő keretet csak túlórával lehetett megoldani. További károkozás: a műszaki 

ügyelet esetében az elmaradt vezénylés miatt és a szabálytalan foglalkoztatás, a munkavállalókra bízott 

önkéntes beosztás következtében, a rendkívüli munkavégzés, amit 100 % pótlékkal kellett kifizetni, amely 

csak 2 fő munkavállalóra hárult, ezért ennek az összes plusz terhe, ami elkerülhető lett volna vezénylés esetén, 

az 666 243Ft. Ezen felül 2 791 381Ft túlmunka alapdíj és 50%-os pótlék lett kifizetve. Guttman Endre 
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ügyeletben történt azonnali felmondása és munkahelyről való távozása 168 490Ft többletköltséget 

eredményezett. Az év közben ki nem adott éves szabadságok miatt 454 294Ft túlmunka alapdíj és pótlék 

többletköltséget eredményezett. Összegezve a szabálytalan foglalkoztatás / mely miatt ügyvédhez fordultak a 

munkavállalók / a munkarend, a szolgálat vezénylés szervezés hiánya 4 080 408Ft többletköltséget 

eredményezett. Ezt az érdemi munkavégzésre, műszaki állapotunk javítására lehetett volna fordítani. A volt 

munkavállaló ellen több végrehajtást indítottunk, a lakásszövetkezet felé fennálló tartozásai miatt, s mert a 

bérleményünkből nem volt hajlandó kijelenteni a vállalkozását (Minden Ami Panel Kft.) 

Műszaki ügyeletesek bruttó bére tartalmazza továbbá azt a részletes adatokat, kimutatást nem tartalmazó 

megállapodás alapján kifizetett bruttó bért, ami a 2022-ben felmentett Dr Tóth Ágnes elnöksége alatt meg nem 

történt pótlék kifizetések kártalanítást szolgálta, ugyanakkor a megállapodásban semmilyen hivatkozás nincs 

arra, hogy ennek 2022.évre vonatkozó ünnepnapi elszámolását már 2023-ban kifizettük, ahogy nincs 

kimutatás arra sem, hogy milyen pótlékok elmaradása miatt fizettek.  Ez 4 főre 3 455 987 Ft bruttó 

bérkifizetést jelentett. Történt olyan banki utalás 2024. áprilisban, amelyhez utólag, hónapokkal később 

készült bérszámfejtés, már az új vezetőség idejében.  

Az adminisztratív munkát végzők 10 056 110Ft béréből a decemberben kezdett munkavállalók bére: 

274 660Ft. 2024. december 10-én nyitottuk meg a pénztárt annak érdekében, hogy a likviditási problémánkat 

csökkentsük 3 675 635 Ft pénztári befizetés történt lakossági befizetésekből.  

A pénztárfelelős irodai alkalmazott bére félév alatt 75,47 %-kal emelkedett, 2024 júniustól 699 248 Ft lett a 

bruttó bére, miközben feljelentést kellett tegyünk ismeretlen tettes ellen 828 760 Ft értékű pénztárhiány miatt, 

továbbá számos jegyzőkönyvbe foglalt lakossági téves adminisztrációs rögzítések történtek, melyek feltárása, 

egyeztetése az új munkavállalókra hárult jelentős túlmunkát eredményezve. 

 
5. Egyéb költségek (értékcsökkenési leírás) 10 647 531Ft 

Ebbe a csoportba a lakásszövetkezet tárgyi eszközeinek éves értékcsökkenési leírása tartozik. Ez az összeg 

fejezi ki, hogy a lakásszövetkezet eszközei milyen értéket vesztettek az elmúlt évben, mivel beszerzéskor 

nem lehetett a számla szerinti teljes összegüket költségként elszámolni. 

 

6. Továbbszámlázott díjak 635 655 Ft 

Ez a csoport a bérlőknek továbbszámlázott közüzemi számlák összegét tartalmazza. A lakásszövetkezet 

megkapja a számlát a szolgáltatóktól, majd ugyanabban az összegben átszámlázza a bérlőknek. 

 
 
7. Adók, adó jellegű kifizetések 7 669 842 Ft 

A lakásszövetkezet 2024. évi adói a következők 

7. Adók, adó jellegű kifizetések Ft-ban 

helyi iparűzési adó 570642 

Építményadó (Óbudai Önkormányzat) 1063200 

Kisvállalati adó (KIVA) 6036000 

Összesen 7 669 842 

 

 

8. Egyéb ráfordítások  12 796 878 Ft 

Az egyéb ráfordításként könyvelt tételek részletezése a következő: 
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8. Egyéb ráfordítások Ft-ban 

Önellenőrzési pótlék 
                                   

20 000  

Kerekítési különbözet 
                                      

6 283  

késedelmi pótlék 
                                      

1 196  

Pénztárból kifizetett összeg / pénztár felelős 
irodai alkalmazott által / ami nincs 
bizonylattal alátámasztva/ Feljelentés 
megtörtént/ 

                                 
812 800  

Pénztárhiány lakói befizetésből / Feljelentés 
megtörtént/ 

                                   
15 960  

Erkone Kft.  néven kiállított számlák, melyek 
nem valós számlák, melyek pénztárból lettek 
kifizetve. /Feljelentés megtörtént/ 

                              
4 631 300  

Bálint György út 6.fsz 1.  lakásra megkötött 
vállalkozási szerződés és anyag, szerszám 
vásárlások. Teljesítés igazolás, kivitelezés 
dokumentálásának hiánya, továbbá hibás 
teljesítés és igazolatlan beszerzési számlák 
miatt a   feljelentés megtörtént. 

                              
7 231 970  

selejtezett tárgyi eszközök értéke  
                                   

77 369  

Összesen 
                            

12 796 878  

 
 

9. Pénzügyi ráfordítások (FULA hitel kamata) 

A lakásszövetkezet Fundamenta hiteleire 2024-ben kifizetett kamatok szerződésenként a következők: 

 

9. Pénzügyi ráfordítások (FULA hitel kamata) Ft-ban 

4939709-701/316816 Sarkadi 1-8. szerződés 
kamata 79 650 

4939706-201/316840 Jós 1-15. szerződés kamata 79 642 

Összesen 159 292 
 
 
 

IV. Eszközök és források bemutatása 

 

1. Beruházások, eszköz beszerzések 

2024-ben jelentős értékben történt tárgyi eszköz beszerzés, illetve a lakásszövetkezet tulajdonain történtek 

kisebb munkálatok. Ezek a biztonsági ajtók cseréje, irodai számítástechnikai eszközök, székek vásárlása, 

illetve szellőző motorok beszerzése. Hirdető táblák beszerzése 1 943 100Ft értékben.   
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A 2023-ban a Hatvany Lajos utca 14. épületnek vásárolt lépcsőházi vészvilágítás invertere és akkumulátora 

nem lett használatba helyezve, az a raktárban került elhelyezésre. Így ennek értéke a beruházás számlán kerül 

kimutatásra 258 572Ft értékben. A tárgyi eszközök leltározását és egyeztetését az igazgatóság tagjai végezték 

el, információt szolgáltatva a könyvelés részére. 

  

2. Készletek 

Itt kerülnek kimutatásra a karbantartásokhoz beszerzett anyagok (víz, szennyvíz, fűtés, villanyszerelés, 

vészhívórendszer, szellőzőrendszer anyagai, szerelési anyagai, tűzbiztonság beruházás anyagai) a 

felhasználásukig. A 2022 és 2023-as években vásárolt és még fel nem használt tűzbiztonsági beruházás 

anyagok egy részét újból meg kellett vásárolni 2025-ben, mert eltűnt.  Az év végi állomány meghatározása 

szintén az igazgatósági tagok munkája alapján történt megállapításra és beállításra. Az anyag felhasználás 

nyilvántartása nem volt vezetve 2024. évben.  

Továbbá itt mutatjuk ki azokat a közüzemi díjakat, melyek a bérlőknek lesznek tovább számlázva. Év végi, 

562 218 Ft-os egyenleg oka, hogy 2024-ben több számla kiszámlázása is elmaradt, melyek 2025. évben 

pótolva lettek. 

  

3. Belföldi vevőkövetelések 

Itt vannak kimutatva a bérlőkkel szembeni követelések, 2024. december 31-én 14 572 777Ft értékben. 

Részletezés alább található: 

 

Vevő                               összeg Ft-ban 

Demecs Katalin                    1 030  

Tagscherer Mártonné -                  1 030  

Tarjányi Attila Mihály                        945  

Halász Zoltán                    2 000  

Gasztl Berta Erika 306 654  

Pataki Aba Sándor                    4 000  

Color Interpressz Kft.            4 644 704  

Bathó Péter                  91 000  

Szilke u. 8. Társasház                261 772  

Guttmann Endre                722 538  

Deák Ferenc -               16 008  

Elmű Hálózati Kft.            2 246 845  

Göblyös Jolán            1 173 275  

MOSZIG '93 Kft.                201 000  

Indoor Média Kft.                193 868  

Digi Távk. És Szolg. Kft.                233 906  
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Naszály János                126 301  

Édes Szelet Kft.                214 000  

Vantage Towers Zrt.            2 720 000  

Offdoor Média Kft.                242 335  

Merclean Kft.                276 000  

Sebestyén Szabolcs 
Márk                405 413  

Belánszki Róbertné -                  6 272  

Limbóczki Boglárka                528 501  

összesen:          14 572 777  
 
Közös költség kintlévőség egyenlegének változása: 

 

        
Épület 2024.01.01 2024.12.31                          Változás 
Jós u. 2-16.          12 485 344        12 849 089                 363 745  
Jós u. 1-15.            7 294 896           9 258 126             1 963 230  
Sarkadi Imre u. 1-8.            2 627 600           2 401 669  -   225 931  
Bálint György u. 6-20.            4 198 914           4 340 874                 141 960  
Hatvany Lajos u. 12.            3 838 844           3 843 675                     4 831  
Hatvany Lajos u. 14.            1 968 529           1 971 514                     2 985  
Nem azonosított 
befizető -             317 250  -             91 706                 225 544  
Összesen:          32 096 877        34 573 241             2 476 364  

 

2024-ben a közös költség kintlévősége és bérlőkkel szembeni követelés nem volt kezelve.  

Ahol + a változás, ott nőtt a közös költség tartozás, ahol – a változás, ott csökkent a közös költség tartozás. 

A nem azonosított befizetőnél nőtt a közös költség túlfizetés. 

 

4. Pénzeszközök 

A lakásszövetkezet pénzeszközei a következőképp alakultak 2024-ben 

 

 Egyenleg 

Pénzeszköz 2024.01.01. 2024.12.31. Változás 

Pénztár       1 373 630 120 870 -1 252 760 

OTP Bank - üzemeltetési számla 32 470 431 12 434 035 -20 036 396 

OTP Bank - felújítási számla 876 679 12 096 847 11 220 168 

OTP Bank - üzleti kártya 13 701 389 744 376 043 

OTP Bank - lekötött betétek 109 000 000  100 000 000 -9 000 000 

Összesen: 143 734 441 125 041 496 -18 692 945 

Fundamenta lakáskassza - 8301967-000 szerz. (B6-
20) 

7 487 845 
8 899 594 1 411 749 

Fundamenta lakáskassza - 8301917-400 szerz. (J2-
16) 

7 487 845 
8 899 594  1 411 749 
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Fundamenta lakáskassza - 8127235-200 szerz. 
(H12) 

6 062 333 
7 060 700 998 367 

Fundamenta lakáskassza - 8127214-000 szerz. 
(H14) 

5 868 887 
6 865 319 996 432 

Fundamenta összesen: 26 906 910 31 725 207 4 818 297 

Mindösszesen: 170 641 351 156 766 703 13 874 648 

 

2024. januárjában 89 000 000Ft volt lekötve a felújítási alapról, az üzemeltetési számláról pedig 20 000 000Ft 

volt lekötve.  2024. december 31-én már csak a felújítási alapból van lekötve 100 000 000Ft. Év közben az 

üzemeltetési számlán lévő lekötést felbontották és felhasználták a költekezés fedezetére. Az üzemeltetési 

számla egyenlege lekötéssel együtt 2024.01.01-én 52 470 431Ft volt, mely 2024.11.05-ére 11 064 549Ft-ra 

apadt.   

2024-ben a felújítási számlán lévő szabad pénzeszközöket az elnökök lekötötték, melyből a 

lakásszövetkezetnek 2 millió 934 ezer Ft kamatbevétele keletkezett. 

 

 

A Fundamenta betétek alakulása a következő volt 2024-ben. 

 

FELÚJÍTÁSI MEGTAKARÍTÁS 
(Fundamenta betétek) 

  Nyitóegy. Megtakarítás 

Állami 
támogatás, 
kamatok Költség Záróegy. 

8301967-000 szerződés (B6-
20) 7 487 845 1 081 800 331 749 1 800 8 899 594 

8301914-400 szerződés (J2-
16) 7 487 845 1 081 800 331 749 1 800 8 899 594 

8127235-200 szerződés (H12) 6 062 333 721 800 278 367 1 800 7 060 700 

8127214-000 szerződés (H14) 5 868 887 721 800 276 432  1 800 6 865 319 

Funamenta betétek 
összesen: 26 906 910 3 607 200 1 218 297 7 200 31 725 207 

 
 

1. Hosszú lejáratú hitelek 

Ennél a pontnál a Lakásszövetkezet Fundamenta hiteleinek részletezése történik meg szerződésenkénti 

bontásban. 

 

FELÚJÍTÁSI HITEL 
(Fundamenta hitelek) 

  
Nyitóegy. 

Hitelkamat 
és költség 

Törlesztés Záróegy. 

4939709-701 szerződés (Sarkadi 1-8.) 2 651 727 106 979 -1 581 910 1 176 796 

4939706-201 szerződés (Jós 1-15.) 2 651 528 106 969 -1 581 910 1 176 587 

Fundamenta hitelek összesen 5 303 255 213 938 -2 767 545 2 353 383 
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2. Szállítói kötelezettségek 

E számlán az év végén nyitott (a Lakásszövetkezet által ki nem fizetett) számlák végösszege jelenik meg.  

Ez 2024.12.31-én 1 382 660Ft, melyek 2025.év során rendezve lettek. 

  

 

3. Adókötelezettségek 

 

Az adókötelezettségek egyenlegei 2024. év végével, az adófolyószámlával tételesen egyeztetve, a 

következőképp alakultak.  

 

Adónem Összeg Ft-ban 

Kisvállalati adó (KIVA) 1 097 700 

Személyi jövedelemadó 914 000 

Egyszerűsített foglalkoztatás 10 800 

Bírósági illetékek -36 853 

Iparűzési adó 299 393 

Önkormányzat kés.pótlék 1716 

Összesen 2 286 756 
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Egyszerűsített éves beszámoló mérlege 
2024.év 

     

    adatok ezer Ft-ban 

Ssz. Tételsor elnevezése Előző üzleti év 
Előző évek 

helyesbítése 
Tárgyévi adatok 

  Eszközök (aktívák)       

1.    A. Befektetett eszközök 118 696 0 111 154 

2.          I. Immateriális javak 67   34 

3.         II. Tárgyi eszközök 118 629   111 120 

4.         III. Befektetett Pénzügyi eszközök 0   0 

5.    B. Forgóeszközök 214 672 0 215 868 

6.         I. Készletek 2 730   3 275 

7.         II. Követelések 41 301   55826 

 - ebből lakó tartozás   41134 

8.         III. Értékpapírok 0   0 

9.         IV. Pénzeszközök 170 641   156 767  

10.    C. Aktív időbeli elhatárolások 214   1 242 

11.    Eszközök összesen 333 582 0 328 264 

  Források (passzívák)       

12.    D. Saját tőke 160 457 -1225 121 206 

13.         I. Jegyzett tőke 19 797    
14.         II Tőkeváltozás/Eredmény 109 338   159 120 

15.         III. Lekötött tartalék 0   0 

16.         IV. Értékelési tartalék 0   0 

17. 
        V. Tárgyévi eredmény 
alaptevékenységből 30 586  -1225 - 26 422 

18. 

        VI. Tárgyévi eredmény 
vállalkozási  
                tevékenységből 736   - 11 492 

19.    E. Céltartalékok 0     

20.    F. Kötelezettségek 13 797 1225 19 358  

21.         I. Hátra sorolt kötelezettségek 0     

22. 
        II. Hosszú lejáratú 
kötelezettségek 5 303   5 117 

23.         III. Rövid lejáratú kötelezettségek 8 484 1225 14 241 

 -ebből lakói túlfizetés   6 617 

24.    G. Passzív időbeli elhatárolások 159 328   187 700 

25.    Források összesen 333 582 0 328 264 
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A Lakásszövetkezetnek 2024-ben 37 914 030Ft vesztesége keletkezett. 
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HATÁROZATI JAVASLATOK 

 

 

1. Ügyrendi Kérdések 

………./2026. (I.22.)sz. határozat 

A Békásmegyeri 3. sz. Lakásfenntartó Szövetkezet közgyűlése …. Igen, … nem és … tartózkodás mellett 

hozzájárultak, hogy a közgyűlésről hangfelvétel készüljön. 

+++ 

………./2026. (I.22.)sz. határozat 

A Békásmegyeri 3. sz. Lakásfenntartó Szövetkezet közgyűlése …. Igen, … nem és … tartózkodás mellett 

……..-t a közgyűlés levezető elnökének választották. 

+++ 

………./2026. (I.22.)sz. határozat 

A Békásmegyeri 3. sz. Lakásfenntartó Szövetkezet közgyűlése …. Igen, … nem és … tartózkodás mellett 

……..-t a közgyűlés jegyzőkönyvvezetőjének választották. 

+++ 

………./2026. (I.22.)sz. határozat 

A Békásmegyeri 3. sz. Lakásfenntartó Szövetkezet közgyűlése …. Igen, … nem és … tartózkodás mellett 

………-t a közgyűlés hitelesítőjének választották. 

+++ 

………./2026. (I.22.)sz. határozat 

A Békásmegyeri 3. sz. Lakásfenntartó Szövetkezet közgyűlése …. Igen, … nem és … tartózkodás mellett 

………-t a közgyűlés hitelesítőjének választották. 

+++ 

………./2026. (I.22.)sz. határozat 

A Békásmegyeri 3. sz. Lakásfenntartó Szövetkezet közgyűlése …. Igen, … nem és … tartózkodás mellett 

elfogadta a napirendi pontokat. 

 

2. Döntés a 2024. évi beszámoló elfogadásáról 

………./2026. (I.22.)sz. határozat 

A Békásmegyeri 3. sz. Lakásfenntartó Szövetkezet közgyűlése …. Igen, … nem és … tartózkodás mellett 

elfogadta a Szövetkezet 2024. évi egyszerűsített éves beszámolóját 328.264 eFt mérlegfőösszeggel és -37.914 

eFt tárgyévi eredménnyel. 
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3. Döntés az Alapszabály módosításról 

3.1. Elnöki tisztséghez előírt szakmai végzettség módosítása 

 

………./2026. (I.22.)sz. határozat 

A Békásmegyeri 3. sz. Lakásfenntartó Szövetkezet közgyűlése …. Igen, … nem és … tartózkodás mellett 

döntött arról, hogy az Alapszabály 13.1. tisztségviselőkról szóló pontjának 3. bekezdésének alábbi 

rendelkezését „A lakásszövetkezet elnöki tisztségének betöltéséhez felsőfokú mérnöki, jogászi vagy 

közgazdasági végzettség szükséges” a következőre módosítja: 

„A lakásszövetkezet elnöki tisztségének betöltéséhez felsőfokú végzettség vagy középfokú végzettség és 

társasházkezelői végzettség megléte, vagy vállalt megszerzése szükséges.” 

3.2. Döntés a Szövetkezet módosításokkal egységes szerkezetbe foglalt Alapszabályának 

elfogadásáról 

………./2026. (I.22.)sz. határozat 

A Békásmegyeri 3. sz. Lakásfenntartó Szövetkezet közgyűlése …. Igen, … nem és … tartózkodás mellett 

elfogadta a Lakásszövetkezet módosításokkal egységes szerkezetbe foglalt Alapszabályát. 

4.  Szavazatszámláló Bizottság tagjainak megválasztása  

………./2026. (I.22.)sz. határozat 

A Békásmegyeri 3. sz. Lakásfenntartó Szövetkezet Közgyűlése ……. igen, …….  nem és …….  tartózkodás 

mellett ………………………………………………………-t a Szavazatszámláló Bizottság tagjává 

választotta. 

………./2026. (I.22.)sz. határozat 

A Békásmegyeri 3. sz. Lakásfenntartó Szövetkezet Közgyűlése ……. igen, ……. nem és ……. tartózkodás 

mellett ………………………………………………………-t a Szavazatszámláló Bizottság tagjává 

választotta. 

………./2026. (I.22.)sz. határozat 

A Békásmegyeri 3. sz. Lakásfenntartó Szövetkezet Közgyűlése ……. igen, …….  nem és …….  tartózkodás 

mellett ………………………………………………………-t a Szavazatszámláló Bizottság tagjává 

választotta. 

………./2026. (I.22.)sz. határozat 

A Békásmegyeri 3. sz. Lakásfenntartó Szövetkezet Közgyűlése ……. igen, ……. nem és ……. tartózkodás 

mellett ……………………………………………………… -t a Szavazatszámláló Bizottság tagjává 

választotta. 
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………./2026. (I.22.)sz. határozat 

A Békásmegyeri 3. sz. Lakásfenntartó Szövetkezet Közgyűlése ……. igen, …….  nem és …….  tartózkodás 

mellett ………………………………………………………-t a Szavazatszámláló Bizottság tagjává 

választotta. 

 

5. Igazgatósági tagok megválasztása 

………./2026. (I.22.)sz. határozat 

A Békásmegyeri 3. sz. Lakásfenntartó Szövetkezet Közgyűlése ……. igen, ……. nem és ……. tartózkodás 

mellett döntött arról, hogy ……………………………………………………….-t a Szövetkezet 

igazgatóságának tagjává választja 2026.01.22-től 2029.10.21-ig tartó határozott időre. 

………./2026. (I.22.)sz. határozat 

A Békásmegyeri 3. sz. Lakásfenntartó Szövetkezet Közgyűlése ……. igen, ……. nem és ……. tartózkodás 

mellett döntött arról, hogy ……………………………………………………….-t a Szövetkezet 

igazgatóságának tagjává választja 2026.01.22-től 2029.10.21-ig tartó határozott időre. 

………./2026. (I.22.)sz. határozat 

A Békásmegyeri 3. sz. Lakásfenntartó Szövetkezet Közgyűlése ……. igen, ……. nem és ……. tartózkodás 

mellett döntött arról, hogy ……………………………………………………….-t a Szövetkezet 

igazgatóságának tagjává választja 2026.01.22-től 2029.10.21-ig tartó határozott időre. 

 

6. Igazgatóság elnökének megválasztása 

………./2026. (I.22.)sz. határozat 

A Békásmegyeri 3. sz. Lakásfenntartó Szövetkezet Közgyűlése ……. igen, ……. nem és ……. tartózkodás 

mellett döntött arról, hogy ……………………………………………………….-t a Szövetkezet 

igazgatóságának elnökévé választja 2026.01.22-től 2029.10.21-ig tartó határozott időre. 

 
7. Felügyelőbizottsági tagok megválasztása 

………./2026. (I.22.)sz. határozat 

A Békásmegyeri 3. sz. Lakásfenntartó Szövetkezet Közgyűlése ……. igen, ……. nem és ……. tartózkodás 

mellett döntött arról, hogy ……………………………………………………….-t a Szövetkezet 

felügyelőbizottságának tagjává választja 2026.01.22-től 2029.10.21-ig tartó határozott időre. 

………./2026. (I.22.)sz. határozat 

A Békásmegyeri 3. sz. Lakásfenntartó Szövetkezet Közgyűlése ……. igen, ……. nem és ……. tartózkodás 

mellett döntött arról, hogy ……………………………………………………….-t a Szövetkezet 

felügyelőbizottságának tagjává választja 2026.01.22-től 2029.10.21-ig tartó határozott időre. 
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………./2026. (I.22.)sz. határozat 

A Békásmegyeri 3. sz. Lakásfenntartó Szövetkezet Közgyűlése ……. igen, ……. nem és ……. tartózkodás 

mellett döntött arról, hogy ……………………………………………………….-t a Szövetkezet 

felügyelőbizottságának tagjává választja 2026.01.22-től 2029.10.21-ig tartó határozott időre. 

 

8. Felügyelőbizottság elnökének megválasztása 

………./2026. (I.22.)sz. határozat 

A Békásmegyeri 3. sz. Lakásfenntartó Szövetkezet Közgyűlése ……. igen, ……. nem és ……. tartózkodás 

mellett döntött arról, hogy ……………………………………………………….-t a Szövetkezet 

Felügyelőbizottságának Elnökének választja 2026.01.22-től 2029.10.21-ig tartó határozott időre. 
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M E G H A T A L M A Z Á S 

Alulírott ……………………………………..……………………………………………………….. 1039 Budapest, 

………………..……………………………………………….......................... sz. alatti lakásszövetkezeti tag, 

(szig.sz.: …………………………………………… an.: ..………………………………..………………………….) 

meghatalmazom ……………………………………..…………………………………………-t 1039 Budapest 

…………………………………………….………….......... sz. alatti személyt  

(szig.sz.: ……..…………………… an.: …………………………...……………………………….), hogy a 

Békásmegyeri 3. sz. Lakásfenntartó Szövetkezet 2026.01.22-én tartandó Közgyűlésén képviseljen, 

helyettem és a nevemben szavazzon. 

Jelen meghatalmazás a határozatképtelenség miatt megismételt Közgyűlésre, illetve – amennyiben 

bármilyen oknál fogva azt felfüggesztik – a folytatólagos Közgyűlésre is szól. 

 

Budapest, 2026. január hó ……. nap. 

………………………………….. ………………………………….. 

Meghatalmazó Meghatalmazott 

Előttünk, mint tanúk előtt: 

név:   név:  

cím:   cím:  

szig.sz.:   szig.sz.:  

aláírás:   aláírás:  
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Felügyelőbizottsági összefoglaló 

a Békásmegyeri 3. számú Lakásfenntartó Szövetkezet 
2024. évi beszámolójához 

Tisztelt Közgyűlés! 

A Felügyelőbizottság ügyvivő elnökeként az alábbi összefoglalót terjesztem a Tisztelt Közgyűlés 
elé a Szövetkezet 2024. évi egyszerűsített éves beszámolójával kapcsolatban. 

1. A 2024. évi gazdálkodás körülményei 

A Felügyelőbizottság megállapítja, hogy a Szövetkezet 2024. évi működését rendkívüli 
körülmények terhelték. A korábbi évek vezetési és irányítási hiányosságai, az átadás–átvétel 
elmaradása, feltételezhető gazdasági bűncselekmények, valamint a feltárt szabálytalanságok 
jelentős mértékben befolyásolták a gazdálkodás átláthatóságát és az adminisztratív működést. 

A 2024. év vége és ezzel együtt szinte az egész 2025. év egyértelműen kármentési és 
helyreállítási időszaknak tekinthető, amelynek során elsődleges cél volt: 

• a korábbi időszakból örökölt hibák feltárása, 

• a könyvelés és nyilvántartások rendezése, 

• az esetleges törvénytelenségek felelőseinek megtalálása, 

• valamint a jogszerű működés alapjainak újbóli megteremtése. 

 

2. A beszámoló ellenőrzésének eredménye 

A Szövetkezet 2024. évben 37,9 millió Ft veszteséggel zárta gazdálkodását. 
A veszteség kialakulása több tényező együttes hatására vezethető vissza, különösen: 

• a korábbi időszakból áthúzódó, 2024-ben elszámolt költségek és helyesbítések, 

• az üzemeltetési és szolgáltatási költségek növekedése, 

• valamint olyan gazdasági események pénzügyi hatásai, amelyek kapcsán 
jelenleg hatósági eljárások és nyomozások vannak folyamatban, és 
amelyekkel összefüggésben a Szövetkezetet vagyoni hátrány érhette. 

A Felügyelőbizottság hangsúlyozza, hogy az érintett ügyek nyomozati szakaszban vannak, 
jogerős bírósági döntés nem született, ezért a beszámoló nem tartalmaz és nem is tartalmazhat 
megállapításokat személyi vagy büntetőjogi felelősség vonatkozásában. 

 

3. Kockázatok és hiányosságok bemutatása 

A Felügyelőbizottság kötelességének érzi felhívni a Közgyűlés figyelmét az alábbi, a beszámolóhoz 
kapcsolódó kockázatokra: 

• A mérlegben kimutatott jelentős összegű passzív időbeli elhatárolások mögött nem áll 
rendelkezésre teljes körű, több évre visszamenő analitikus nyilvántartás. 



• A hiányosságok döntően 2009–2023 közötti időszakra vezethetők vissza, utólagos, teljes 
körű rekonstruálásuk nem lehetséges. 

• Egyes pénzügyi tranzakciók háttere nem minden esetben rekonstruálható teljes 
bizonyossággal. Ezen hiányosságok döntően olyan időszakokra vezethetők vissza, 
amelyek vonatkozásában feltételezhetően szabálytalan gazdasági gyakorlatok 
kerültek alkalmazásra, és amelyek egy része jelenleg hatósági vizsgálat tárgyát képezi. 

• Ezek a tételek a 2024. évi eredményt közvetlenül nem torzítják, ugyanakkor a mérleg 
megbízható és valós összképét gyengítik, és hosszabb távon a Lakásszövetkezet 
pénzügyi átláthatóságát és jogi pozícióját érintő kockázatot hordoznak. 

 

4. Jogi lépések és felelősségérvényesítés 

A Felügyelőbizottság tájékoztatja a Közgyűlést, hogy: 

• a korábbi vezetők tevékenységével összefüggésben több büntetőfeljelentés már 
megtörtént, 

• továbbá az igazgatóság részéről további polgári jogi igények bírósági úton történő 
érvényesítése is tervezett, 

• ezen eljárások megindításának feltétele a Közgyűlés támogatása valamint az ehhez 
szükséges anyagi fedezet biztosítása. 

 

5. Intézkedések a jövőbeni jogszerű és átlátható működés érdekében 

Pozitívumként rögzíthető, hogy: 

• a Szövetkezet szabályozási környezetének megújítására a LÉTÉSZ került felkérésre, 

• a számviteli és pénzkezelési szabályzatok modernizálása folyamatban van, 

• az igazgatóság első számú prioritásként kezeli a naprakész, pontos és ellenőrizhető 
könyvelés helyreállítását. 

A 2023–2024. évek rendbetételét követően nincs akadálya annak, hogy a jövőben a beszámolók: 

• határidőben elkészüljenek, 

• a közgyűlés által elfogadásra kerüljenek, 

• és ezt követően jogszerűen közzétételre kerüljenek. 

 

6. Felügyelőbizottsági állásfoglalás 

A Felügyelőbizottság – a feltárt hiányosságok és kockázatok egyidejű bemutatása mellett – 
a 2024. évi egyszerűsített éves beszámoló elfogadását javasolja a Tisztelt Közgyűlésnek, 
azzal a kifejezett hangsúlyozással, hogy: 

• a beszámoló elfogadása nem jelenti a korábbi vezetési és gazdálkodási hiányosságok 
jóváhagyását, 



• a Közgyűlés egyidejűleg felhatalmazást adhat az igazgatóságnak a szükséges jogi és 
szervezeti intézkedések megtételére. 

 

Kelt: Budapest, 2025. 12. 16. 

Osziczki Tamás 
a felügyelőbizottság ügyvivő elnöke 


