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KOZGYULESI MEGHIVO

Tisztelt Szovetkezeti Tag és nem Tag Tulajdonosok!

A Szovetkezet Alapszabalya és a hatalyos torvények alapjan tisztelettel meghivjuk a
Békasmegyeri 3. szamu Lakasfenntarté Szovetkezet kozgyllésére.

Idépont: 2026. januar 22. (csutortok) 17:30 ora
Helyszin: Milton Friedman Egyetem (E6tvos terem)
1039 Budapest, Kelta utca 2.

Felhivjuk figyelmuket, hogy amennyiben a fenti id6pontban a kdzgyilés hatarozatképtelen, ugy a
megismeételt kozgydlést ugyanezen a napon tartjuk 18:00 6rai kezdettel, a napirendi pontok
valtozatlanul hagyasa mellett. A megismételt kozgyllés a jelenlévé tagok létszamatdl fuggetlendl
hatarozatképes (2004. évi CXV. torvény 17. § (2) bekezdés).

Napirendi pontok:

1. Ugyrendi kérdések
1.1  Hatarozatképesség megallapitasa — el6terjeszt6: Takacs Géza igazgatosagi tag

1.2  Hangfelvétel készitéséhez torténd hozzajarulasrol valé dontés — elbterjesztsé: Takacs
Géza igazgatosagi tag

1.3 A Kozgyilés levezet6 elndokének megvalasztasa. — elGterjeszté: Takacs Géza
igazgatdsagi tag

1.4 A Kozgyilés jegyz6konyvvezetdjének megvalasztasa — elbterjesztd: levezetd elndk

1.5 216 jegyz6kodnyv hitelesité megvalasztasa — elbterjeszto: levezetd elndk

1.6  Napirendi pontok elfogadasa — el6terjeszté: levezetd elndk

2. Dontés a 2024. évi beszamol6 elfogadasardl. - eléterjesztd: levezet6 elndk
3. Dontés az Alapszabaly moédositasairdl
3.1 EIndki tisztséghez elbirt szakmai végzettség modositasa — elbterjeszté: levezetd elndk
3.2 Dontés a Szovetkezet modositasokkal egységes szerkezetbe foglalt alapszabalyanak
elfogadasarol — el6terjeszté: levezetd elndk
4. Szavazatszamlalo Bizottsag tagjainak megvalasztasa — el6terjeszté: levezetd elndk
5. lgazgatdsagi tagok megvalasztasa — elbterjeszté: jeloldbizottsag elndke
5.1  JeloOld Bizottsag beszamoldja és javaslat az igazgatdsagi tagok személyere
5.2  Jeloltek meghallgatasa
5.3 Dontés a jeldlélistara (szavazolapra) torténd felkertlésérdl
5.4 Dontés igazgatdsagi tagok megvalasztasarol
6. lgazgatésag Elndkének megvalasztasa — elbterjeszté: jeldlébizottsag elndke
6.1  Jeldld Bizottsag beszamoldja és javaslat az Ilgazgatdsag EIndkének személyére
6.2 Jeldltek meghallgatasa
6.3 Dontés a jeldlblistara (szavazolapra) torténd felkertlésérél
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6.4 Dontés igazgatosag elnokének megvalasztasarol
7. Felugyel6bizottsagi tagok megvalasztasa — el6terjesztd: jeloldbizottsag elnOke
7.1 JelOl6 Bizottsag beszamoldja és javaslat a Felugyeldbizottsagi tagok személyére
7.2  JelOltek meghallgatasa
7.3 Dontés a jeldlélistara (szavazolapra) torténd felkerulésérél
7.4  Dontés felligyel6bizottsagi tagok megvalasztasardl
8. Felugyeldbizottsag EInokének megvalasztasa — elbterjesztd: jeldlobizottsag elndke
8.1  JelOl6 Bizottsag beszamoldja és javaslat a Felugyel6bizottsag EIndkének személyére
8.2  Jeldltek meghallgatasa
8.3 Dontés a jeldlblistara (szavazolapra) tortené felkerulésérél
8.4  Dontés felugyel6bizottsag elnokének megvalasztasardl

Kérjuk a Tisztelt LakasszOvetkezeti Tagokat, hogy a fenti idépontban 6sszehivott Kozgyilésen minél
tébben vegyenek részt, hisz kozds érdeklnk a felelés dontés. A zokkenémentes kezdés érdekében
a jelenléti ivek alairasa 17:00 orakor megkezdddik. Kérjuk, hogy személyi igazolvanyt és
lakcimkartyat hozzanak magukkal! A jelenléti iv alairasa és a becsatlakozas lehetésége a
Kozgyiilés teljes idétartama alatt lehetséges. Tavozas esetén a szavazélapot kotelezé leadni
a regisztracios pultnal.

A lakasszovetkezeti tag akadalyoztatasa esetén meghatalmazassal képviseltetheti magat.
Alapszabalyunk szerint 1, azaz egy f6 résztvevé meghatalmazott legfeljebb 1, azaz egy meghatalmazét
képviselhet érvényes meghatalmazassal. Csak megfeleléen kitoltott és teljeskorlen alairt
meghatalmazasokat fogadhatunk el.

Budapest, 2025. december 28.

J%f“ S %w/f% A

Matejka Gyorgyné Gyomai Laszl6 Takacs Géza
igazgatdsagi tag igazgatésagi tag igazgatésagi tag
"BEKASMEGYERI 3. szam{"
LAKASFENNTARTO SZOVETKEZET /
1039 Budapest JORUWER 18 = . .ooondotiicnermcncsonficanananaionas

Adbszéam: 10115480-1-41 Osziczki Tamas
Telefon: 243-0876 feliigyel6bizottsag elndke
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BEKASMEGYERI 3. SZAMU LAKASFENNTARTO SZOVETKEZET
1039 BUDAPEST, JOS UTCA 16.

Tisztelt Tulajdonosok!

A 2026. januar 22-re 6sszehivott kozgytilésre az alabbi beszamol6 késziilt el a 2024. évrol.

FSbb mutatdk

Adatok Ft-ban

2024. évi bevételek 243 515 675
2024. évi kiadasok 281 429 705
Pénzeszkozok 156 766 703
- ebbdl lekotott 100 000 000
KintlévGségek (bérleti dij + kozos koltség) 49 146 018
A kettGs kdnyvelés alapjan a Szovetkezet 2024. évi

eredménye - 37914030

2024. év gazdalkodasaval kapcsolatos szdmszaki adatok alabb keriilnek bemutatasra:

2024.évi bevételek részletezése:

Adatok Ft-ban

2024.évi bevételek

i terv tény
Megnevezeés " - - — - —
Osszes terv | lizemeltetés |felhjitas vallalkozasi | 6sszesen
K6z0s koltség-lizemeltetés 207 000 000 206 801 693 - - 206 801 693
Koz0s koltség - felujitas 26 120 000 - 26 108 766 -
K6z0s koltség - feldjitas
elhatérolas : J ~26 120000 ] ~26 108 766 ] 2 205 361
K6z0s koltség - felajitas
elhatérolds feloldds ] ] 22053611 -
Befizetések Brunata
koltségeloszto cserére 31000000
Csekk eladds bevétele 13200 13 200
Bérleti dijak 30175 000 - - 27 259 814 27 259 814
Egzrg’zl::‘:(;;:abbszam'azou 1272 293 1272293
Biztositd téritése 850 000 1158 324 - - 1158 324
Beszedett behajtasi koltség 500 000 125148 - - 125 148
Lakdskassza allami tdmogatas 1 080 000 - 1 080 000 - 1 080 000
Lakaskassza betéti kamat 138 297 138 297
Beszedett behajtasi kamatok 450 000 167 105 - - 167 105
Pénziigyi kamatok (bankkamat) 3 500 000 348927 2934 612 - 3283539
Egyéb bevételek 600 000 10901 - - 10901
Osszes bevétel 275155000 208 624869| 6358270| 28532107 243515675

* A 479/2016. (XI1.28.) szamu kormanyrendelet értelmében a targyévi, feltjitasra befizetett k6zos koltséget,
passziv iddbeli elhatarolasban kell elkiiloniteni annak felhasznalasaig.
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. 2024. évi koltségek és raforditasok 6sszefoglalasa:

Adatok Ft-ban

2024. évi koltségek és raforditasok osszefoglalo tablaja

Megnevezés tény megoszlas

1. Anyagkoltségek 47 534 422 16,89%
2. Igénybe vett szolgaltatasok koltsége 111 791 584 39,72%
3. Egyéb szolgaltatasok koltsége 20 788 546 7,39%
4. Bérkoltségek ¢és bérjellegti kifizetések 69 405 955 24,67%
5. Egyéb koltségek (értékcsokkenési leiras) 10 647 531 3,78%
6. Tovabbszamlazott dijak 635 655 0,23%
7. Adok, ado jellegti kifizetések 7 669 842 2,73%
8. Egyéb raforditasok 12 796 878 4,54%
9. Pénziigyi raforditasok (FULA hitel kamata) 159 292 0,05%
Osszes koltség és raforditas 281 429 705 100,00%

A szovetkezetnek a 2023-as évben el nem szamolt szamlai miatt 2024. évben 3 oszlopos mérleget kellett

késziteni, abban keriil kimutatdsra. Az alabbi koltségek nem lettek elszadmolva:

MVM dramdij szamla -69 756 Ft
BKM Nonprofit Zrt tdvhé dij 242 737 Ft
BKM Nonprofit Zrt tdvhé dij 12 307 Ft
FCSM ZRt vizdij 147 175 Ft
FCSM ZRt vizdij 58 718 Ft
FCSM ZRt vizdij 60 627 Ft
FCSM ZRt vizdij 19 444 Ft
FCSM ZRt vizdij -142 984 Ft
FCSM ZRt vizdij 85312 Ft
FCSM ZRt vizdij -42 555 Ft
FCSM ZRt vizdij 78 744 Ft
FCSM ZRt vizdij 147 175 Ft
FCSM ZRt vizdij 184 276 Ft
FCSM ZRt vizdij 27 290 Ft
FCSM ZRt vizdij 132 823 Ft
FCSM ZRt vizdij 79 618 Ft
MVM aramdij szamla -13 442 Ft
MVM dramdij szamla -13 442 Ft
MVM aramdij szdmla 38 446 Ft
MVM aramdij szdmla 41 342 Ft
MVM aramdij szamla 86 432 Ft
MVM aramdij szdmla 135 000 Ft
MVM aramdij szamla -69 756 Ft
Osszesen: 1225531 Ft

A Lakasszovetkezetnek 2024-ben 37 914 030Ft vesztesége keletkezett.
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. A 2024.évi koltségek és kiadasok bemutatasa:

1. Anyagkoltség 47 534 422Ft
Az anyagkoltségek tulnyomd részét a lakasszovetkezet kozds tulajdonainak (Iépcs6hazak, iires
tizlethelyiségek, irodak, tarolok) koziizemi dijai teszik ki. Bontasa kategoriankként a kdvetkezo:

1. Anyagkoltségek Ft-ban
Elektromos energia 35875743
Vizdij 4 182 988
Gazdij -619 680
Tavhédij 1028 657
Karbantartashoz felhaszndlt anyagok 5211908
Irodaszerek 1034712
Tisztitoszerek 409 741
Munkaruha 410353
Osszesen 47 534 422

A 410 353Ft 0sszegi munkaruhabol 112 726Ft asvanyviz vasarlas, amely 2024.06-09 hénapok kozotti
beszerzések, 143 150Ft képernyd eldtti munkavégzéshez éles-latast biztositd szemiiveg vasarlas, 154 477Ft
értékben tortént munkaruha vasarlas. Melybdl marcius honapban 34.300Ft a polok ara, amelynek a feliratozasa
67 437Ft-ba kertilt, december honapban munkaruha beszerzés: 52 740Ft.

2.Igénybe vett szolgaltatasok 111 791 554Ft
Az igénybe vett szolgaltatasok részletezése alabb talalhato:
2. Igénybe vett szolgaltatasok Ft-ban
Bérleti dijak 254 000
Ja_nlvltala és karbantartasi 3462 991
koltségek
Oktatasi koltségek 122 428
Postai és telefonkoltségek 1266 037
Fénymasolas 1775991
Szamviteli szolgaltatas 4 355 000
LETESZ tagdij 787 320
Uvegezés
2 029530
livegezésbél Minden Ami Panel
Kft. 345433
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livegezésbdél a P+P Kft 1684097
Sajat kéltséq. Nincs biztositoi

lgyintézés 1245 374
F(itési rendszer karbantartas 5209 438
Panelhézag karbantartas 1090 607
Munkavédelmi szolgdltatasok 205 500
Takaritas szerz6dés szerint

MerClean Kft. 27 711 400
Szelektiv kukdk mozgatdsa

szerz6dés szerint 1575053
Calisia Kft konténer taroldk

mozgatdasa 3525000
Dante Kft kuka mosas,

szemétledobd mosatasa 1 657 096
Nari Konténer Kft konténeres

hulladékszallitas 1925572
Mohu 286 236
MerClaen Kft altal szerz6dés

nélkil leszamlazott 6sszeg 11 199934
Lift ellen6rzés

EMI -TUV SUD Kft. 3964 062
Lift Karbantartas 7781 458
Villanyszerelés, szell6z6 motor

karbantartas 2 624 196
Vészvilagitas karbantartds 240 000
Kapu telefon szerelés 1 620 000
Tlzvédelem, érintésvédelem,

szakértdi dijak 618 000
Szennyvizdij (k6z0s) 5 409 689
Ugyvedi dij 6 445 840
Fitési koltségosztas,

adminisztracio 3436 353
Szoftver, program hasznalat és

szamitogép karbantartas 1662394
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Kartevdirtas 1413 000
Orzés, védelem 11 047 459
Osszesen 111 791 584

Az oktatési koltség az 0j ligyeletesnek az oktatasat tartalmazza.

A panelhézag karbantartas a Fortuna-Stella Bt szamlait tartalmazza, ami egyszemélyes vallalkozés. 2024-ben
kett6 alkalommal fordult el6, hogy egy szamlat duplan utaltak el, melybdl 371 136Ft kovetelés alatt van, mert
a cég nem utalta vissza a jogosulatlan bevételt.

Az livegezésbol a biztosito felé nem lett lejelentve 1 245 374Ft koltség.

Fiitési rendszer karbantartds: 2023-as szegmentaldsi munkalatok munkadija teljes dsszegben lett kifizetve,
mikozben a Jos u. 2-16 épiilet még aprilis végén le lett liritve, ez onmagaban 158 750Ft karokozas, tovabbi
karokozas: a fotavi ingyenes leiirités helyett 476 250Ft értékben a céggel végeztették el a maradék 3 épiilet
letiritését. Ez 6sszességében 635 000Ft felesleges kiadast jelentett.

A Munkavédelmi szolgaltatdsok 0sszegébdl 120 000Ft a Profi-Munkavédelm.Hu Kft. szadmldit tartalmazza
melybdl 72 000Ft munkavédelmi szabalyzat készités cimen lett leszamlazva, de a szabalyzat nincs meg, illetve
még 48 000Ft szaktanacsadas van leszdmlazva. 2024.10. héban kidllitott szamldjuk mar nem lett befogadva,
mert a szamlan feltiintetett tizvédelmi szabalyzat nem talalhatd sehol. Ezzel a céggel szerzodést bontottunk
2023 janudr 23-4n a folyamatos nem teljesités és a hidnyzo, de leszdmlazott dokumentumok kovetkeztében. A
céget 2024.02.15-én visszahivtak. Akkor sziiletett az atalanydijas megbizas.

Az ligyvédi dij az alabbiakbodl tevédik ossze: 6 066 790Ft a szerzddésben 4llo ligyvéd dija, - Dr. Szollath
tigyvédi iroda -, 304 800Ft munkajogi tanacsadas cimén a Bodnar ligyvédi irodatol, melyrdl szerzédés nincs,
nem tudni mit takar a dij, 74 250Ft kozjegyz6i dij az alairési cimpéldanyoknak a dija.

Az Orzés védelem koltségei az alabbiak szerint tevodnek Ossze: Flott Control Security Kft. szamlai:
10 634 980Ft, az {ligyben feljelentést tettiink. Az utolsd kidllitott szamldjukat megkifogasoltuk és
visszakiildtiik résziikre. Riaszt6 telepitése: 295 643Ft, tavfeliigyeleti dij: 116 836Ft.

Javitési és karbantartési koltségek: 3 462 991Ft ebbdl:
e szallitasi koltség: 20 731Ft,

e lakatos munkak: 60 954Ft,

e viz-csatorna rendszer karbantartasa 385 460Ft,
e cgy¢b karbantartas: 2 989 426Ft,

e kulcsmasolas: 6 420Ft.

A viz-csatorna rendszer karbantartiasa 385 460Ft 0Osszegbdl 251 460Ft Osszegli munkalatokat nem a
szovetkezet rendelte meg, hanem az egyik lako, a szamla kifizetésre keriilt ugy, hogy nincs esetleiras, az
elektronikus munkanaplé nem tartalmaz semmilyen érdemi informdaciot, a szamla kézi kiallitast. A Youspeed
Service Kft-ét 2024.05.13-an alapitottak, a székhelye a 21-ik keriiletben talalhatd. A kifizetés jogalapja nem
igazolt.

Az egyéb karbantartas 0sszege: 2 989 426Ft, melybdl 658 792Ft galambhalo felszerelése alpin technikaval a
Hatvany Lajos 12-nél, a 4-bdl egy folyoso6 végi ablaksora elé. 2 235 384Ft értékben szell6zd racsok beépitése
a darazsak ellen a Hatvany Lajos 12 és Hatvany Lajos 14 épiiletekbe. A problémat nem oldotta meg, a
darazsakat nem zarta ki, a lakok jelzési folyamatosak.
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3.Egyéb szolgaltatasok 20 788 546Ft

Az egyéb szolgéltatasok részletezése a kdvetkezd:
3. Egyéb szolgaltatasok koltsége Ft-ban
llletékek, hatdsagi dijak 83 325
Bankkoltségek 1771 716
Biztositasi dijak 18 573 766
Behajtasok koltségei 359 739
Osszesen 20 788 546

2024 els6 negyedévének a biztositdoi dija: 3 474 254Ft volt. A biztositd a karhanyad tullépése miatt a
szerz6dést felmondta, az Uniqga Biztositoval az ujra kotést kovetden a negyedéves biztositasi dij 5 366 347Ft
lett. A negyedéves dij emelkedés 1 892 093Ft ez a 2024-es évben 5 676 279Ft tobbletkoltséget eredményezett.
Ezzel szemben nincs bevételi forrds emelkedés, ennyivel kevesebb Osszeget tudunk forditani az allag
megOlrzésre. A biztositasi dij emelkedése havi 6,95Ft /m2 kozos koltség emelést igényelne.

4. Bérkoltségek és bérjellegii kifizetések 69 405 955Ft
A lakasszovetkezet altal alkalmazott vagy megbizasi dijasként dolgozok brutto bérei és dijai a kovetkezdk.

Mszaki Ggyeletesek bruttd bére (7 f6) 33 774 653
Kiss Attila gondok bére/ Fb elnok ismerdse/ 535027
Vizszerel6k bruttod bére (6 f6) 13 401 596
féf'J)mlnlsztrat|v munkat végz6k bruttd bére (6 10 056 110
Gergely Sandor flitési koltség elszamolasa 3650 000
EIndkok brutto dija (2 f6) 4 937 576
Igazgatdsagi tagok bruttd dija (8 f6) 1204 077
FellUgyel6 Bizottsagi tagok bruttd bére (5 f6) 1023 798
Cseh Istvan Péter 2023.08.15-én kozgydilés

altal felmentve. 2024.9 héban tortént utalas a 684 600
kozlemény rovat Ures.

Munkaba jaras utazasi ktg téritése /Kaiser J/ 79 636
Telefonszamldk utan fizetend6 adé 12 000
Tappénz hozzdjarulas 36 082
Egyszerdsitett bér kozterhe 10 800
Osszesen : 69 405 955

2024 februarban 1 alkalmazott esetében jogszerlitlen felmondds tortént, ennek kovetkeztében a 1étszam
lecsokkent és a havi munkaidd keretet csak tuloraval lehetett megoldani. Tovabbi karokozas: a miszaki
tigyelet esetében az elmaradt vezénylés miatt és a szabdlytalan foglalkoztatds, a munkavallalokra bizott
onkéntes beosztas kovetkeztében, a rendkiviili munkavégzés, amit 100 % potlékkal kellett kifizetni, amely
csak 2 f6 munkavallaléra harult, ezért ennek az 6sszes plusz terhe, ami elkeriilhetd lett volna vezénylés esetén,
az 666 243Ft. Ezen feliil 2 791 381Ft talmunka alapdij és 50%-os poétlék lett kifizetve. Guttman Endre
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tigyeletben tortént azonnali felmondasa ¢és munkahelyrél vald tavozdsa 168 490Ft tobbletkoltséget
eredményezett. Az év kozben ki nem adott éves szabadsagok miatt 454 294Ft tGlmunka alapdij és potlék
tobbletkoltséget eredményezett. Osszegezve a szabalytalan foglalkoztatas / mely miatt iigyvédhez fordultak a
munkavallalok / a munkarend, a szolgidlat vezénylés szervezés hidnya 4 080 408Ft tobbletkoltséget
eredményezett. Ezt az érdemi munkavégzésre, miiszaki allapotunk javitasara lehetett volna forditani. A volt
munkavallalo ellen tobb végrehajtast inditottunk, a lakésszovetkezet felé fennallo tartozdsai miatt, s mert a
bérleménylinkbdl nem volt hajlando kijelenteni a vallalkozasat (Minden Ami Panel Kft.)

Miszaki ligyeletesek bruttd bére tartalmazza tovabba azt a részletes adatokat, kimutatast nem tartalmazo
megallapodas alapjan kifizetett brutté bért, ami a 2022-ben felmentett Dr Toth Agnes elndksége alatt meg nem
tortént potlek kifizetések kartalanitast szolgalta, ugyanakkor a megéallapodasban semmilyen hivatkozas nincs
arra, hogy ennek 2022.évre vonatkozd iinnepnapi elszamolasat mar 2023-ban kifizettiik, ahogy nincs
kimutatds arra sem, hogy milyen potlékok elmaradasa miatt fizettek. Ez 4 fore 3 455987 Ft bruttd
bérkifizetést jelentett. Tortént olyan banki utalds 2024. aprilisban, amelyhez utolag, honapokkal késobb
késziilt bérszamfejtés, mar az 1) vezetdség idejében.

Az adminisztrativ munkat végzok 10 056 110Ft bérébdl a decemberben kezdett munkavallalok bére:
274 660Ft. 2024. december 10-én nyitottuk meg a pénztart annak érdekében, hogy a likviditasi problémankat
csOkkentsiik 3 675 635 Ft pénztari befizetés tortént lakossagi befizetésekbdl.

A pénztarfelelds irodai alkalmazott bére félév alatt 75,47 %-kal emelkedett, 2024 juniustol 699 248 Ft lett a
brutto bére, mikozben feljelentést kellett tegylink ismeretlen tettes ellen 828 760 Ft értékli pénztarhiany miatt,
tovabba szamos jegyzokonyvbe foglalt lakossagi téves adminisztracids rogzitések torténtek, melyek feltarasa,
egyeztetése az i) munkavallalokra harult jelentds tGlmunkat eredményezve.

5. Egyéb koltségek (értékcsokkenési leiras) 10 647 531Ft

Ebbe a csoportba a lakasszovetkezet targyi eszkozeinek éves értékcsokkenési leirasa tartozik. Ez az Osszeg
fejezi ki, hogy a lakasszovetkezet eszkdzei milyen értéket vesztettek az elmult évben, mivel beszerzéskor
nem lehetett a szamla szerinti teljes 6sszegiiket koltségként elszamolni.

6. Tovabbszamlazott dijak 635 655 Ft
Ez a csoport a bérloknek tovabbszdmlazott koziizemi szamldk Osszegét tartalmazza. A lakasszovetkezet
megkapja a szamlat a szolgaltatoktol, majd ugyanabban az 6sszegben atszamlazza a bérléknek.

7. Adok, ado jellegii kifizetések 7 669 842 Ft

A lakasszovetkezet 2024. évi adoi a kovetkezok

7. Ad6k, adé jellegii kifizetések Ft-ban

helyi iparizési add 570642

Epitményadé (Obudai Onkormanyzat) 1063200

Kisvallalati ado (KIVA) 6036000

Osszesen 7 669 842
8. Egyéb raforditasok 12 796 878 Ft

Az egyéb raforditasként konyvelt tételek részletezése a kovetkezo:
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8. Egyéb raforditasok Ft-ban
~ r7 7 . 7 I lk
Onellen6rzési poétlé 20 000
Kerekitési killdnbé

erekitési kiilonbozet 6283
késedelmi pdtlék 1196
Pénztarbdl kifizetett 6sszeg / pénztar felelGs
irodai alkalmazott altal / ami nincs
bizonylattal aldtamasztva/ Feljelentés 812 800
megtortént/
Pénztarhiany lakdi befizetésbdl / Feljelentés
megtortént/ 15 960
Erkone Kft. néven kiallitott szamlak, melyek

5s szamla nztarbol lettek
n.e.m valds sza.mlak, ,melyek"perl\ztar Ol lette 4631300
kifizetve. /Feljelentés megtortént/
Balint Gyorgy ut 6.fsz 1. lakdsra megkotott
vallalkozdsi szerz6dés és anyag, szerszam
vasarlasok. Teljesités igazolas, kivitelezés
dokumentdlasanak hidnya, tovabba hibas
teljesités és igazolatlan beszerzési szamlak
miatt a feljelentés megtortént. 7 231970
. (rovi eszkézk érték

selejtezett targyi eszkozok értéke 77 369
Osszesen 12 796 878

9. Pénziigyi raforditasok (FULA hitel kamata)
A lakasszovetkezet Fundamenta hiteleire 2024-ben kifizetett kamatok szerzodésenként a kovetkezok:

9. Pénziigyi raforditasok (FULA hitel kamata) Ft-ban
4939709-701/316816 Sarkadi 1-8. szerz6dés

kamata 79 650
4939706-201/316840 J6s 1-15. szerz6dés kamata 79 642
Osszesen 159 292

IVv. Eszkozok és forrasok bemutatasa

1. Beruhazasok, eszkoz beszerzések
2024-ben jelentds értékben tortént targyi eszkdz beszerzés, illetve a lakdsszovetkezet tulajdonain torténtek
kisebb munkalatok. Ezek a biztonsagi ajtok cseréje, irodai szamitastechnikai eszk6zok, székek vasarlasa,

illetve szelloz6 motorok beszerzése. Hirdeto tablak beszerzése 1 943 100Ft értékben.
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A 2023-ban a Hatvany Lajos utca 14. épiiletnek vasarolt Iépcsdhazi vészvilagitas invertere és akkumulétora
nem lett hasznélatba helyezve, az a raktarban keriilt elhelyezésre. igy ennek értéke a beruhazas szamlan keriil
kimutatasra 258 572Ft értékben. A targyi eszkozok leltarozasat és egyeztetését az igazgatosag tagjai végezték

el, informaciot szolgaltatva a kdnyvelés részére.

2. Készletek

Itt keriilnek kimutatasra a karbantartasokhoz beszerzett anyagok (viz, szennyviz, fiités, villanyszerelés,
vészhivorendszer, szell6zérendszer anyagai, szerelési anyagai, tlizbiztonsag beruhazas anyagai) a
felhasznalasukig. A 2022 ¢és 2023-as években vasarolt és még fel nem hasznalt tlizbiztonsagi beruhazas
anyagok egy részét ujbol meg kellett vasarolni 2025-ben, mert eltlint. Az év végi adllomany meghatarozasa
szintén az igazgatosagi tagok munkaja alapjan tortént megallapitasra és bedllitasra. Az anyag felhasznalas
nyilvantartasa nem volt vezetve 2024. évben.

Tovabba itt mutatjuk ki azokat a koziizemi dijakat, melyek a bérléknek lesznek tovabb szamlazva. Ev végi,
562 218 Ft-os egyenleg oka, hogy 2024-ben tobb szamla kiszamlazésa is elmaradt, melyek 2025. évben
potolva lettek.

3. Belfoldi vevokovetelések

Itt vannak kimutatva a bérl6kkel szembeni kovetelések, 2024. december 31-én 14 572 777Ft értékben.

Részletezés alabb talalhato:

Vevo Osszeg Ft-ban
Demecs Katalin 1030
Tagscherer Martonné - 1030
Tarjanyi Attila Mihaly 945
Haldsz Zoltan 2 000
Gasztl Berta Erika 306 654
Pataki Aba Sandor 4 000
Color Interpressz Kft. 4644 704
Bathd Péter 91 000
Szilke u. 8. Tarsashaz 261772
Guttmann Endre 722 538
Deak Ferenc - 16 008
Elm( Haldzati Kft. 2 246 845
Goblyos Jolan 1173 275
MOSZIG '93 Kft. 201 000
Indoor Média Kft. 193 868
Digi Tavk. Es Szolg. Kft. 233 906
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Naszaly Janos 126 301
Edes Szelet Kft. 214 000
Vantage Towers Zrt. 2720000
Offdoor Média Kft. 242 335
Merclean Kft. 276 000
Sebestyén Szabolcs

Mark 405 413
Beldnszki Robertné - 6272
Limbéczki Boglarka 528 501
Osszesen: 14572777

Kozos koltség kintlévoség egyenlegének valtozasa:

Epiilet 2024.01.01 2024.12.31 Valtozas
J6s u. 2-16. 12 485 344 12 849 089 363745
J6s u. 1-15. 7 294 896 9258126 1963 230
Sarkadi Imre u. 1-8. 2627600 2401669 - 225931
Balint Gyorgy u. 6-20. 4198914 4340874 141960
Hatvany Lajos u. 12. 3838844 3843675 4831
Hatvany Lajos u. 14. 1968 529 1971514 2985
Nem azonositott

befizetd - 317 250 - 91706 225544
Osszesen: 32096 877 34573241 2476 364

2024-ben a kozos koltség kintlévdsége €s bérldkkel szembeni kdvetelés nem volt kezelve.
Ahol + a véltozas, ott nott a kozos koltség tartozas, ahol — a valtozas, ott csokkent a kozos koltség tartozas.
A nem azonositott befizetonél nétt a kozos koltség talfizetés.

4. Pénzeszkozok

A lakasszovetkezet pénzeszkozei a kovetkezOképp alakultak 2024-ben

Egyenleg

Pénzeszkoz 2024.01.01. |2024.12.31. |Valtozas
Pénztar 1373630 120 870 -1 252 760
OTP Bank - (izemeltetési szamla 32470431 12434035 -20 036 396
OTP Bank - feldjitasi szamla 876 679 | 12096 847 11 220 168
OTP Bank - Gizleti kartya 13701 389 744 376043
OTP Bank - lekotott betétek 109 000 000 | 100 000 000 -9 000 000
Osszesen: 143734 441 | 125 041 496 -18 692 945
Fundamenta lakdskassza - 8301967-000 szerz. (B6- 7 487 845

20) 8 899 594 1411749
Fundamenta lakaskassza - 8301917-400 szerz. (J2- 7 487 845

16) 8 899 594 1411749

TELEFONOK: IRODA: 06 1 243-0876; 06 70 623 4050; MUSZAKI UGYELET: 06 20 384 6474
weblap: www.bekas3.hu

e-mail: iroda@bekas3.hu, igazgatosag@bekas3.hu

Oldal 12 /21


mailto:iroda@bekas3.hu
mailto:igazgatosag@bekas3.hu
http://www.bekas3.hu/

Békas3 1039 BUDAPEST, JOS UTCA 16.

Addszam: 10115480-1-41

BEKASMEGYERI 3. SZAMU LAKASFENNTARTO SZOVETKEZET

Fundamenta lakaskassza - 8127235-200 szerz. 6 062 333
(H12) 7 060 700 998 367
Fundamenta lakaskassza - 8127214-000 szerz. 5 868 887
(H14) 6 865 319 996 432
Fundamenta 6sszesen: 26906 910| 31725207 4 818 297
Minddésszesen: 170641351 | 156 766 703 13 874 648

2024. januarjaban 89 000 000Ft volt lekotve a felqjitasi alaprol, az izemeltetési szadmlardl pedig 20 000 000Ft
volt lekotve. 2024. december 31-én mar csak a felGjitasi alapbol van lekdtve 100 000 000Ft. Ev kozben az
lizemeltetési szamlan 1évo lekotést felbontottdk és felhasznaltak a koltekezés fedezetére. Az lizemeltetési
szamla egyenlege lekotéssel egyiitt 2024.01.01-én 52 470 431Ft volt, mely 2024.11.05-ére 11 064 549Ft-ra

apadt.

2024-ben a feltjitdsi szamlan 1évo

lakasszovetkezetnek 2 millid 934 ezer Ft kamatbevétele keletkezett.

A Fundamenta betétek alakulasa a kovetkezo volt 2024-ben.

szabad pénzeszkozoket az elnokok lekotottek, melybdl a

FELUJITASI MEGTAKARITAS
(Fundamenta betétek)
Allami
tdmogatas,
Nyitéegy. | Megtakaritds | kamatok Koltség Zarbegy.

8301967-000 szerz6dés (B6-
20) 7 487 845 1081 800 331749 1800| 8899594
8301914-400 szerz6dés (J2-
16) 7 487 845 1081 800 331749 1800| 8899594
8127235-200 szerz6dés (H12) 6 062 333 721 800 278 367 1800 7060700
8127214-000 szerz6dés (H14) 5 868 887 721 800 276432 1800 6865319
Funamenta betétek
oOsszesen: 26 906 910 3607 200 1218 297 7 200| 31 725 207

1. Hosszu lejarata hitelek

Ennél a pontnal a Lakasszovetkezet Fundamenta hiteleinek részletezése torténik meg szerz0désenkénti

bontasban.
FELUJITASI HITEL
(Fundamenta hitelek)
., Hitelkamat N . (.
Nyitéegy. és koltség Torlesztés |Zardegy.
4939709-701 szerz6dés (Sarkadi 1-8.) 2651727 106979 | -1581910 1176 796
4939706-201 szerz6dés (Jos 1-15.) 2 651 528 106969 | -1581910 1176 587
Fundamenta hitelek 6sszesen 5303 255 213938 | -2 767 545 2353383
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2. Szallitoi kotelezettségek

E szamlan az év végén nyitott (a Lakasszovetkezet altal ki nem fizetett) szdmlak végosszege jelenik meg.
Ez2024.12.31-én 1 382 660Ft, melyek 2025.¢v soran rendezve lettek.

3. Adokotelezettségek

Az adokotelezettségek egyenlegei 2024. év végével, az adofolydszdmlaval tételesen egyeztetve, a
kovetkezOképp alakultak.

Adénem Osszeg Ft-ban

Kisvallalati add (KIVA) 1097 700
Személyi jovedelemadd 914 000
Egyszer(sitett foglalkoztatas 10 800
Birdsagi illetékek -36 853
Ipar(izési ado 299 393
Onkormdnyzat kés.pdtlék 1716
Osszesen 2286 756
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Egyszer(sitett éves beszamolé mérlege
2024.év
adatok ezer Ft-ban
Ssz. Tételsor elnevezése El6z6 Uzleti év El6z6 e'v ?k Targyévi adatok
helyesbitése
Eszkozok (aktivak)
1. A. Befektetett eszk6z6k 118 696 0 111154
2. I. Immaterialis javak 67 34
3. Il. Targyi eszk6zok 118 629 111120
4, lll. Befektetett Pénzligyi eszk6zok 0 0
5. B. Forgdeszkozok 214 672 0 215 868
6. I. Készletek 2730 3275
7. Il. Kbvetelések 41 301 55826
- ebbdl lakd tartozas 41134
8. l1I. Ertékpapirok 0 0
9. IV. Pénzeszk6zok 170 641 156 767
10. | C. Aktiv idSbeli elhatarolasok 214 1242
11. | Eszkozok osszesen 333582 0 328 264
Forrasok (passzivak)
12. D. Sajat t6ke 160 457 -1225 121 206
13. l. Jegyzett t6ke 19 797
14. Il T6kevaltozads/Eredmény 109 338 159 120
15. [ll. Lekotott tartalék 0 0
16. IV. Ertékelési tartalék 0 0
V. Targyévi eredmény
17. |alaptevékenységbdl 30586 -1225 - 26422
VI. Targyévi eredmény
véllalkozasi
18. tevékenységbdl 736 - 11492
19. | E. Céltartalékok 0
20. F. Kotelezettségek 13797 1225 19 358
21. I. Hatra sorolt kotelezettségek 0
Il. Hosszu lejaratu
22. | kotelezettségek 5303 5117
23. Ill. Rovid lejaratu kotelezettségek 8 484 1225 14 241
-ebbdl lakéi tulfizetés 6 617
24. | G. Passziv id6beli elhatarolasok 159 328 187 700
25. | Forrdsok 6sszesen 333582 0 328 264
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o,

Egyszerlisitett éves beszamolo eredménykimutatasa

2024.év
ezer Ft-ban
Sor A tétel megnevezése El&z6 év El&z6 év Targyév
szam helyesbitése
Alap Villalko Osszesen | Alap Villa Ossz Alap Villalk Osszesen
zasi lkozdsi |esen ozasi

1. 1. Ertékesités nettd 208 981 30174 239 155 210 315 28532 238 847
arbevétele

2. |-fenntartasi hozzdjarulas 0 0 0 0
(hasznalati dij)

3. |- vallalkozasi (bérleti 30174 30174 28532 28532
dij,szolgaltatas)bevételek

4. |- egyéb nettd arbevételek 0
2. Aktivait sajat 0 0
teljesitmények értéke

6. |3.Egyéb bevételek 2827 0 2827 1080 0 1080

7. - tamogatasok 0 0 0 0 0 0
(koltségek fedezetére)

8. = kozponti 0 0 0 0
koltségvetési

9. = helyi 0 0 0 0
dnkormanyzati

10. = egyéb tamogatas 0 0 0 0

11. - egyéb 0 0

12. | 4. Pénziigyi muveletek 2 196 0 2196 3 589 0 3589
bevételel

13. | 5. Tagdijak 0 0

14. | A. Osszes bevétel 214 004 30174 244178 214 984 28 532 243 516
(1+2+3+4+5)

15. | 7. Anyagjellegi 156 463 27610 184 073 153 638 27112 180 750
raforditasok 1225 1225

16. | 8. Személyi jelleg(i 52 662 8573 61235 58 996 10 410 69 406
raforditasok

17. | 9. Ertékesokkenési leiras 7221 1176 8397 9051 1597 10 648

18. | 10. Egyeb réforditasok 2320 0 2320 14 431 0 14 431

19. | 11. Pénzigyi miveletek 271 4] 271 159 0 159
raforditasai

20. |B. Osszes raforditas 218 937 37 359 256 296 236 275 39119 275394
(7+8+9+10+11) 1225 1225

21. | C. Adédzas el6tti eredmény | 35605 1553 37 158 -21291 -10 587 -31878
(A-B) -1225 -1225

22. |I. Adofizetési kotelezettség 5019 817 5836 5131 905 6036

23. | D. Jévahagyott osztalék 0 0

24. |E.Téargyévi eredmény (C- | 30586 736 31322 -26 422 -11 492 -37914
1-D) -1225 -1225

A Lakasszovetkezetnek 2024-ben 37 914 030Ft vesztesége keletkezett.
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)i ! BEKASMEGYERI 3. SZAMU LAKASFENNTARTO SZOVETKEZET

Bél:f;_ss 1039 BUDAPEST, JOS UTCA 16.
Addszam: 10115480-1-41

HATAROZATI JAVASLATOK

1. Ugyrendi Kérdések

.......... /2026. (1.22.)sz. hatarozat

A Békasmegyeri 3. sz. Lakasfenntartd Szovetkezet kozgytilése .... Igen, ... nem és ... tartozkodas mellett
hozzajarultak, hogy a kozgytlésrol hangfelvétel késziiljon.

e
.......... /2026. (1.22.)sz. hatarozat

A Békasmegyeri 3. sz. Lakasfenntartd Szovetkezet kozgytilése .... Igen, ... nem és ... tartozkodas mellett
........ -t a kozgytilés levezeto elndkének valasztottak.

e
.......... /2026. (1.22.)sz. hatarozat

A Békasmegyeri 3. sz. Lakéasfenntartd Szovetkezet kdzgytilése .... Igen, ... nem és ... tartozkodas mellett
........ -t a kozgylilés jegyzokonyvvezetdjének valasztottak.

e
.......... /2026. (1.22.)sz. hatarozat

A Békasmegyeri 3. sz. Lakéasfenntartd Szovetkezet kozgytilése .... Igen, ... nem és ... tartozkodas mellett
......... -t a kdzgyllés hitelesitdjének valasztottak.

+++
.......... /2026. (1.22.)sz. hatarozat

A Békasmegyeri 3. sz. Lakasfenntartd Szovetkezet kozgyiilése .... Igen, ... nem és ... tartdzkodas mellett
......... -t a kozgyllés hitelesitdjének valasztottak.

+++
.......... /2026. (1.22.)sz. hatarozat

A Békasmegyeri 3. sz. Lakasfenntartd Szovetkezet kozgyiilése .... Igen, ... nem és ... tartdzkodas mellett
elfogadta a napirendi pontokat.

2. Dontés a 2024. évi beszamolo elfogadasarol

.......... /2026. (1.22.)sz. hatarozat

A Békasmegyeri 3. sz. Lakasfenntartd Szovetkezet kozgytilése .... Igen, ... nem és ... tartdzkodas mellett
elfogadta a Szovetkezet 2024. évi egyszerlsitett éves beszamolojat 328.264 eFt mérlegfoosszeggel és -37.914
eFt targyévi eredménnyel.
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)i ! BEKASMEGYERI 3. SZAMU LAKASFENNTARTO SZOVETKEZET

Bélszi_ss 1039 BUDAPEST, JOS UTCA 16.
Addszam: 10115480-1-41

3. Dontés az Alapszabaly modositasrol
3.1. Elnoki tisztséghez eloirt szakmai végzettség modositasa

.......... /2026. (1.22.)sz. hatarozat

A Békasmegyeri 3. sz. Lakasfenntartd Szovetkezet kozgytilése .... Igen, ... nem és ... tartdzkodas mellett
dontott arrol, hogy az Alapszabaly 13.1. tisztségviselokrol szoldo pontjanak 3. bekezdésének alabbi
rendelkezését ,, A lakdsszovetkezet elndki tisztségének betoltéséhez felsofoku mérnoki, jogdszi vagy
kbzgazdasagi végzettseg sziikséges” a kovetkezore modositja:

»A lakasszovetkezet elnoki tisztségének betoltéséhez fels6foka végzettség vagy kozépfoka végzettség és
tarsashazkezel6i végzettség megléte, vagy vallalt megszerzése sziikséges.”

3.2. Dontés a Szovetkezet modositasokkal egységes szerkezetbe foglalt Alapszabalyanak
elfogadasarol

.......... /2026. (1.22.)sz. hatarozat

A Békasmegyeri 3. sz. Lakasfenntartd Szovetkezet kozgytilése .... Igen, ... nem és ... tartdzkodas mellett
elfogadta a Lakasszovetkezet modositasokkal egységes szerkezetbe foglalt Alapszabalyat.

4. Szavazatszamlalé Bizottsag tagjainak megvalasztasa

.......... /2026. (1.22.)sz. hatarozat

A Békasmegyeri 3. sz. Lakasfenntarté Szovetkezet Kozgytlése ....... igen, ....... nemés ....... tartozkodas
mellett ..o -t a Szavazatszamlalo Bizottsdg tagjava
valasztotta.

.......... /2026. (1.22.)sz. hatarozat

A Békasmegyeri 3. sz. Lakasfenntartd Szovetkezet Kozgytilése ....... igen, ....... nemées ....... tartozkodas
mellett ... e -t a Szavazatszamlalé Bizottsag tagjava
valasztotta.

.......... /2026. (1.22.)sz. hatarozat

A Békasmegyeri 3. sz. Lakasfenntartdo Szovetkezet Kozgytilése ....... igen, ....... nemés ....... tartozkodas
mellett ..o -t a Szavazatszamlalo Bizottsdg tagjava
valasztotta.

.......... /2026. (1.22.)sz. hatarozat

A Békasmegyeri 3. sz. Lakasfenntarté Szovetkezet Kozgyiilése ....... igen, ....... nem és ....... tartozkodas
mellett ..o -t a Szavazatszamlalé Bizottsdg tagjava
valasztotta.
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.......... /2026. (1.22.)sz. hatarozat

A Békasmegyeri 3. sz. Lakasfenntartdo Szovetkezet Kozgytlése ....... igen, ....... nemés ....... tartozkodas
mellett ..o e -t a Szavazatszamlalé Bizottsag tagjava
valasztotta.

5. Igazgatosagi tagok megvalasztasa

.......... /2026. (1.22.)sz. hatarozat

A Békasmegyeri 3. sz. Lakasfenntartd Szovetkezet Kozgytlése ....... igen, ....... nem ¢és ....... tartozkodas
mellett  dontdtt  arrdl, hOZY oo e -t a Szovetkezet
igazgatdsaganak tagjava valasztja 2026.01.22-t61 2029.10.21-ig tartd hatarozott idore.

.......... /2026. (1.22.)sz. hatarozat

A Beékasmegyeri 3. sz. Lakasfenntartd Szovetkezet Kozgytilése ....... igen, ....... nemées ....... tartozkodas
mellett  dOntdtt  arrdl, hOZY ..ot -t a Szovetkezet
igazgatosaganak tagjava valasztja 2026.01.22-t61 2029.10.21-ig tartd hatarozott iddre.

.......... /2026. (1.22.)sz. hatarozat

A Békasmegyeri 3. sz. Lakasfenntart6 Szovetkezet Kozgytlése ....... igen, ....... nem és ....... tartozkodas
mellett  dontott arrdl, hogy ..o -t a Szovetkezet
igazgatosaganak tagjava valasztja 2026.01.22-t61 2029.10.21-ig tartd hatarozott iddre.

6. Igazgatosag elnokének megvalasztasa
.......... /2026. (1.22.)sz. hatarozat

A Békasmegyeri 3. sz. Lakasfenntartd Szovetkezet Kozgytilése ....... igen, ....... nem ¢€s ....... tartozkodas
mellett  dontdtt  arrdl, hogy ..ooiriii -t a Szovetkezet
1gazgatosaganak elnokéve valasztja 2026.01.22-t61 2029.10.21-ig tartd hatarozott iddre.

7. Feliigyel6bizottsagi tagok megvalasztasa

.......... /2026. (1.22.)sz. hatarozat

A Békasmegyeri 3. sz. Lakéasfenntartd Szovetkezet Kozgytilése ....... igen, ....... nem ¢€s ....... tartozkodas
mellett  dontott  arrdl, hogY .oooirii -t a Szovetkezet
feliigyelobizottsaganak tagjava valasztja 2026.01.22-t61 2029.10.21-ig tartod hatarozott iddre.

.......... /2026. (1.22.)sz. hatarozat

A Békasmegyeri 3. sz. Lakasfenntarté Szovetkezet Kozgyiilése ....... igen, ....... nem és ....... tartozkodas
mellett  dontdtt  arrdl, hogy ..o -t a Szovetkezet
feliigyelobizottsaganak tagjava valasztja 2026.01.22-t61 2029.10.21-ig tartd hatarozott iddre.
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.......... /2026. (1.22.)sz. hatarozat

A Békasmegyeri 3. sz. Lakasfenntartd Szovetkezet Kozgytlése ....... igen, ....... nem ¢és ....... tartozkodas
mellett  dontdtt  arrdl, hOZY oo -t a Szovetkezet
feliigyelObizottsaganak tagjava valasztja 2026.01.22-t61 2029.10.21-ig tartd hatarozott idore.

8. Feliigyelobizottsag elnokének megvalasztasa

.......... /2026. (1.22.)sz. hatarozat

A Békasmegyeri 3. sz. Lakasfenntartdé Szovetkezet Kozgytilése ....... igen, ....... nemées ....... tartozkodas
mellett dOntott arrol, hOZY .....vvee i -t a Szovetkezet
Feliigyelobizottsaganak Elnokének valasztja 2026.01.22-t61 2029.10.21-ig tartod hatarozott iddre.
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MEGHATALMAZAS

AUI IOt o e e e e e, 1039 Budapest,
.................................................................................................... sz. alatti lakasszdvetkezeti tag,
(SZIQ-SZ.. i = | o P PP )
meghatalmazom ... -t 1039 Budapest
.......................................................................... sz. alatti személyt

(SZIQ.SZ.:  weiiieiiii A i e ), hogy a

Békasmegyeri 3. sz. Lakasfenntart6 SzoOvetkezet 2026.01.22-én tartandd Kozgyllésén képviseljen,
helyettem és a nevemben szavazzon.

Jelen meghatalmazas a hatarozatképtelenség miatt megismételt Kozgydlésre, illetve — amennyiben
barmilyen oknal fogva azt felfiiggesztik — a folytatdlagos Kozgydlésre is szol.

Budapest, 2026. januar ho ....... nap.

Meghatalmazd Meghatalmazott
El6ttink, mint tanuk el6tt:
név: név:
cim: cim:
szig.sz.: $zig.sz.:
alairas: alairas:
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Békasmegyeri 3. sz. Lakasfenntart6 Szovetkezet
1039 Budapest, Jos utca 16.

2024. évi beszamolo ellendrzési jelentése.

Vizsgalatot végezte:

Csegezy Tiborné

regisztralt mérlegképes konyveld
regsz:132364



Vizsgalati jelentés a Békasmegyeri 3. sz. Lakasfenntartdé Szdvetkezet
2024.évi beszamolo ellen6rzésérol.

A 2025.11.10.-én kelt. Tkt.szam: K/265.3/2025 sz. megbizolevél szerint megbizast kaptam a

fenti Lakasszovetkezet 2024. évi beszamolo ellendrzésére. X

A vizsgalat célja: annak megallapitasa, hogy a Lakasszovet a 2024. évi beszamol6jat az eldirt
jogszabalyoknak megfeleléen készitette el. A kimutatott adatok megbizhato és valds képet
adnak-e a Lakasszovetkezet vagyoni pénziigyi helyzetérol.

A vizsgélt szerv megnevezése: Békasmegyeri 3. sz. Lakasfenntarté Szovetkezet
1039 Budapest, Jos utca 16.

A Lakasszdvetkezet hat épiiletbol all és a lakasok szama 1215 db.

A Lakésszovetkezet adatai:

Addszam: 10115480-1-41
Cégjegyzékszam: 01-02-052809
A Szovetkezet elnoke: Tarjanyi Gébor, 2025.07.01-ével lemondott,

Igazgatdsagi tagok: Matejka Gyorgyné, Gyomai Laszld, Takéacs Géza.
A Szovetkezetnél haromtagu felligyel6bizottsag van a cégbirdsagnal bejegyezve, de két 6

2025.07.04-én lemondott. Az ellendrzés idején a feliigyelé bizottsagi feladatokat Osziczki
Tamas létja el.

Adoalanyisag: A lakasszovetkezet KIVA adonak alanya, az altalanos forgalmi adénak nem
alanya, helyi ipartizési adonak alanya.

Cégbejegyzés szerinti fotevékenysége 6820°25 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa,
tizemeltetése.

A cégkivonatban bejegyzett egyéb tevékenységek nem egyeznek meg az alapszabalyban szereplé
tevékenységekkel, modositani sziikséges.

A lakasszovetkezet megbizott konyvel6je: Juhasz I1dikd, regisztracios szama: 209724
2024. évben konyveld valtas tortént, a 2024. évi beszamolot Juhasz 11diko készitette el.

A lakasszovetkezet kettdés konyvvitelt vezet. Konyvviteli kotelezettségének a Szamviteli
torvényben eldirt - kettds konyvvitelre vonatkozo szabélyok betartasaval -gépi feldolgozassal
tesz eleget.

Elézmény: 2024.08.05. nappal Potondi Zsolt elndk képviselete Cégbirdsagi végzés alapjan
megsziint. Az 0j vezetdséget az irodaba nem engedte be, részérdl atadds-atvétel nem volt. Az
iratanyagok attekintése soran tobb szabalytalansag feltarasara keriilt sor, fiktiv szamlak pénztari
kifizetése, jogosulatlan szerz6déskotés, melyekrdl feljelentés tortént.

2023.évi koziizemi szamlak, 1.225.531.-Ft osszegben, a targyévben nem volt konyvelve.
2024.évben egyeztetés alapjan lekonyvelésre keriilt, ami a 2024. évi mérlegben, mint el6z6
évek helyesbitése szerepel. ‘
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Az ellendrzések soran feltart konyvelési, bérszamfejtési hibak javitdsa, a 2024.6v kényvelési
zaras utan csak 2025. évi konyvelésben keriilhetett rendezésre.

A 2023.évi idészakra vonatkozd éves beszamolo kozzététele, 2024.07.24.-én megtortént,
kozgyilési eldterjesztés és hatarozat nélkiil. A kdzzétett beszamolé hatérozata erre nem tért ki.
A 2024.évi idészakra vonatkozd éves beszamolé kozzététele 2025.06.04.-én megtortént,

kozgyilési hatarozathozatal nélkiill. A kézzétett beszamold hatérozataban erre utalas nem
tortént.

Szamviteli politika:
»Beszamold elkészitésének datuma: aprilis 15. A beszamolé tulajdonosok altal torténd
elfogadasa/kozgyiilés legkésébbi idépontja: majus 30”

A Lakdsszovetkezetnek két gazddlkoddsi évre 2023. és 2024. -re, kozgyilés dltal elfogadott éves
beszamoldja nincs.

A vizsgélathoz atadott iratok:

Alapszabéaly mddositva: 2025.07.25.

Az alapszabaly médositdsa a vizsgdlt idészakban-folyamatban van.

Szamviteli politika és annak melléklete: 2020.01.08. keltezésii.

A szamviteli politika és a hozzd tartozé mellékletek Jrissitése sziikséges, kiemelten a
pénzkezelési szabalyzat, kifizetéssel kapcsolatos elGirdsdndl.

2024. évi kozzétett beszamolé (2025.07.04. ) az ellendrzés sordn feltdrt hibdinak egy része, az
eszkoz és a forras oldalon dtvezetéssel Javitasra kerilt, ami a tdrgyévi eredményt nem
befolyasolta.

Bérszdmfejtés: a vizsgalt idészakban a szamfejtés soran tbb hiba tortént, kifizetett, de nem
szamfejtett 6sszeg, hibas- jogosulatlan szamfejtés, be nem adott bevallas. A feltart hibak 2025.
€vben dnellendrzéssel javitasra keriiltek.

2024.12.31-i lezart fokonyvi kivonat és javitott mérleg-eredménykimutatas ellenérzése:

Mérleg

Eszkozok

Targyi eszkdzok: nyilvantartasban szerepel immaterialis javak 34.011,-Ft, ingatlanok
108.395.161.-Ft, egyéb berendezések 2.466.127.-Ft, befejezetlen beruhazast 258.572.-Ft
osszegben. Osszesen 111.120 eFt, mérleg soraval egyezden.

A befejezetlen beruhazasként a konyvelésben szerepel 2023-ban vdsdrolt 2 db akkumuldtor
226.060.-Ft ésszegben, ami nem beruhdzds, hanem anyag, 2025.-ben dtvezetésre keriilt a
készletek kozé.

Készletek: 3.275.eFt, mely tartalmazza 2.713 eFt-ban a 2024.12.31-i leltarral alatamasztott
anyagok értékét, valamint a tovabbszamlazott szolgaltatisok 562 eFt 6sszegét.
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Kovetelések: a kozzétett mérleg sora 49.209 eFt, a.fékonyvi kivonattal egyezéen keriilt
megallapitasra. A mérleg sora hibas volt, mert a tartozasok és tulfizetések egyenlege szerepelt
a mérleg soraban, nem keriilt megbontésra.

Az ellendrzés utan javitott vevéi kivetelés 55.826 eFt-ra valtozott, a kiillonbozet 6.617 eFt.
Kovetelések: bérbeadasi tevékenység 14.573 eFt, tulajdonosi tartozas 41.134 eFt, egyéb
kovetelés 119 eFt.
-Kovetelésként szerepel 2023.12.01-ével a pénztaros sajat részéré elszamolasként kiirt 7.000.-

Ft, aminek elszdmoléasa 2024. évben nem tortént meg. 2025. évben raforditasként konyvelésre
kertilt.

Pénzeszkdzok:

Pénztar 120.870.-Ft Fundamenta Lakaskassza:
Bankszamla {izemeltetés 12.434.035.-Ft szerz: 8301967-000 8.899.594.-Ft
Felujitasi szamla 12.096.847.-Ft szerz: 8301917-400 8.899.594.-Ft
Lekotott betétek 100.000.000.-Ft szerz: 8127235-200 7.060.319.-Ft
OTP uzlet kartya 389.744.-Ft szerz: 8127214-000 6.868.319:-Ft
Osszesen: 125.041.496.-Ft 31.725.207.-Ft

Aktiv iddbeli elhatéarolas:
Biztositasi dijak 1.236 eFt, gazdij 6 eF't 6sszesen 1.242 eFt a fékonyvvel egyezden.

Forrasok

Jegyzett téke: mérlegben szerepl6 dsszeg: 19.797 eFt
A Lakasszovetkezet Cégkivonatan jegyzettGke nem szerel, a konyvelésben és a beszamoléban
ilyen adat nem szerepelhet, ezért a tékevaltozdsra dtvezetésre keriilt, konyvelése 2025 évben.

Hosszulejarata kotelezettségek:
A kozzétett beszamoldban szerepl6 2.353 eFt, a két Fundamenta hiteltorlesztés 2.353 eFt,
Osszege. A rovidlejarati kotelezettségbol a bérl6i kaucid atvezetésre keriilt, 2.764 eFt, mivel

egyévet meghalado kotelezettség. A4 javitott beszamolo hosszulejaratu kiotelezettsége 5.117 eFt-
ra valtozolt.

Rovid lejarata kotelezettségek:

A kozétett beszdmoldban szereplé Osszeg 10.388 eFt az atvezetések utan 14.241 eFt-ra
modosult. Kotelezettségek szallité 158 eFt, ado és jarulékok 3.305 eFt, tulajdonosi tulfizetés
6.617 eFt, jovedelem 4.156 eFt, egyéb 5 eFt.

Az adétartozasok koziil a helyi ipariizési ado egyenlegének helyességét ado kivonat hidnydban
nem tudtam ellendrizni. A 2025. évi zdrdshoz a folydszamla kivonatot meg kell kérni.

Passziv idébeli elhatarolasok:

A f6konyvi kivonat és a 2024. évi mérleggel egyezd dsszegben 187.700 eFt. Ami a fékonyvi
kivonat szerint tartalmazza a koltség elhatérolast, az épiilet 2009. évi értékbecslés halasztott
bevételét, valamint 2019. évtdl a felujitasi alapképzés Gsszegét évenkénti bontasban. A pasziv
iddbeli elhatarolasok osszegére analitikus nyilvantartast nem kaptam, annak szémadatait
ellendrizni nem tudtam. Ezen tételek'szamviteli helyesége tovabbi vizsgadlatot igényel.
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Egyszeriisitett éves beszamolo mérlege a kett6s konywvitelt vezetd
lakdsszovetkezetnél a 2024. évrol

adatok eFt-ban

g 2013. év El6z : :
Artemelmegnevaase kozzétett hel)?efbi‘:és Ift()‘)f:ét:t zj(:l%/?toftv
s a b c d e e

1. | ESZKOZOK (AKTIiVAK)

2. | A. Befektetett eszkdzok 118 696 111 154 111154
3. |I. IMMATERIALIS JAVAK 67 34 34
4. |11. TARGYI ESZKOZOK 118 629 111 120 111 120
5. |1l BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK

6. | B. Forgbeszkozok 214 672 209 251 215 868
7. |1. KESZLETEK 2730 3275 3275
8. |1I. KOVETELESEK 41301 49 209 55 826

-hatralék 41 134

9. | 1Il. ERTEKPAPIROK

10. | IV. PENZESZKOZOK 170 641 156 767 156 767
11.| C. Aktiv id6beli elhatirolasok 214 1242 1242
o e e T 333582 321647| 328264
13. | FORRASOK (PASSZiVAK)

14. | D. Sajat téke 160 457 -1225 119 986 121 206
15.| I. JEGYZETT TOKE 19 797 19 797

16.|1I. TOKEVALTOZAS 109 338 139 323 159 120
17.| 1III. LEKOTOTT TARTALEK

18. | IV. ERTEKELESI TARTALEK

19. | V. Térgyévi eredmény alaptevékenységbdl 30 586 -1225 -27 459 -26 422
20. | VI. Targyévi eredmény vallalkozasi tevékenység 736 13961 -11492
21. | E. Céltartalékok

22. | F. Kotelezettségek 13 797 1225 13 961 19 358
23011, HATRASIOROL,T KOTELEZETTSEGEK

24.| KOTELEZETTSEGEK 5303 2383 s

I1I. ROVID LEJARATU
25. | KOTELEZETTSEGEK B tLons 4
- tulfizetés 6617

26. | G. Passziv id6beli elhatirolasok 159 328 187 700 187 700
27.| FORRASOK (PASSZiVAK) OSSZESEN: 333 382 e R Pt 50
Eredménykimutatas

A 2024. évi kozzétett beszamold eredménykimutatas éves arbevétel 243.516 eFt, az dsszes
koltség és raforditas 275.394 eFt, az adozas elotti eredmény -31.878 eFt, KIVA ad¢ fizetési
kotelezettség 6.036 eFt, a targyévi eredmény -37.914 eFt veszteség.
A 2024. év lezart év azt mar konyveléssel médositani nem lehet. Az ellendrzés soran feltart
eredményt érintd eltérések 2025. évben keriiltek konyvelésre.
Eredményt érinté bevétel bérjellegii eltérések 20.700.-Ft, tulajdonosi 56.265.-Ft. Raforditas
bérjellegii eltérések 20.490.-Ft.

8.
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Osszegzés: -

A cégkivonatban bejegyzett egyéb tevékenységek nem egyeznek meg az alapszabalyban szerepld
tevékenységekkel, médositani sziikséges.

A szamviteli politika és a hozzda tartozé mellékletek frissitése sziikséges, kiemelten a
pénzkezelési szabalyzat, kifizetéssel kapcsolatos elGirdsandl.

Javaslom, a f6konyv és analitika egyeztetést legaldbb negyedévente elvégezni.
Javaslom, a szamviteli politikaban leirt zdrdsi hatdridok betartdsdt, az elkészitett 2025. évi
beszamold kozgyiilés és kozzététel eldtt, szakértdi ellendri vizsgdlat elvégzéset.

2024. évi kozzétett beszamolé (2025.07.04.) az ellendrzés sordn feltdrt hibdinak egy része, az
eszkoz és a forras oldalon dtvezetéssel javitdsra keriilt, ami a targyévi eredményt nem
befolyasolta.

A Lakasszovetkezetnek két gazddlkoddsi évre 2023. és 2024.-re, kozgyiilés altal elfogadott éves
beszamoldja nincs.

A 2023. és a 2024. év mar konyvitelileg lezart év, azt mar médositani nem lehet!

Az ellendrzés soran feltart eredményt érintd eltérések 2025. évben keriiltek konyvelésre.
2024. évi eredményt érintd javitas egyenlege 56.475.-Ft, ami nem jelentGs osszegnek mindsiil.

A fentiekben leirtak figyelembevételével javaslom 2024. évi mérleg és eredménykimutatds
elfogadasat.

Budapest, 2025. november 29.
b eQe Weore”
Csegezy Tiborné
mérlegképes konyveld

A vizsgalatra forditott id6 9 nap, mely tartalmazza a felkészllést, a vizsgalat lefolytatasat a
megallapitasok irasba foglalasat.

Az ellen6rzés lefolytatasat igazolom.

Gyomai Laszlo
Igazgatdsagi tag

"BEKASMZCYiii 3. szm@”
LAKASFENNTARTO SZOVETKEZET
1039 Budapest, J6s utca 16.
' Ad6szam: 10115480-1-41
' Telefon: 243-0876



Feliigyelébizottsagi 6sszefoglalo

a Békasmegyeri 3. szamu Lakasfenntarté Szovetkezet
2024. évi beszamolédjahoz

Tisztelt Kézgy(ilés!

A Felugyel6bizottsag tgyvivd elndkeként az alabbi 6sszefoglalét terjesztem a Tisztelt Kozgyllés
elé a Szovetkezet 2024. évi egyszerUsitett éves beszamolojaval kapcsolatban.

1. A 2024. évi gazdalkodas kérulményei

A Felugyel8bizottsag megallapitja, hogy a Szovetkezet 2024. évi mikodését rendkivili
koriilmények terhelték. A korabbi évek vezetési és iranyitasi hianyossagai, az atadas-atvétel
elmaradasa, feltételezhetd gazdasagi blncselekmények, valamint a feltart szabalytalansagok
jelentdés mértékben befolyasoltak a gazdalkodas atlathatdésagat és az adminisztrativ mikodést.

A 2024. év vége és ezzel egyutt szinte az egész 2025. év egyértelmlen karmentési és
helyreallitasi id6szaknak tekinthetd, amelynek soran elsédleges cél volt:

e akorabbiidészakbol 6rokolt hibak feltarasa,
e akonyvelés és nyilvantartasok rendezése,
e azesetleges torvénytelenségek feleléseinek megtalalasa,

e valamint a jogszer( m(ikodés alapjainak Ujboli megteremtése.

2. Abeszamolo ellendrzésének eredménye

A Szovetkezet 2024. évben 37,9 milli6 Ft veszteséggel =zarta gazdalkodasat.
A veszteség kialakulasa tobb tényez6 egylttes hatasara vezethetd vissza, kulondsen:

e akorabbiidbszakbdl 4thizédoé, 2024-ben elszamolt koltségek és helyesbitések,
e azlzemeltetési és szolgaltatasi koltségek ndvekedése,

e valamint olyan gazdasagi események pénziigyi hatasai, amelyek kapcsan
jelenleg  hatdsagi  eljgrasok és  nyomozasok vannak  folyamatban, és
amelyekkel dsszefliggésben a Szévetkezetet vagyoni hatrany érhette.

A Fellgyel6bizottsag hangsulyozza, hogy az érintett Ugyek nyomozati szakaszban vannak,
jogerds birésagi dontés nem szlletett, ezért a beszamolé nem tartalmaz és nem is tartalmazhat
megallapitasokat személyi vagy blintet6jogi felel6sség vonatkozasaban.

3. Kockazatok és hianyossagok bemutatasa

AFellgyel6bizottsag kotelességének érzi felhivni a Kozgyllés figyelmét az alabbi, a beszamoléhoz
kapcsolédé kockazatokra:

e A mérlegben kimutatott jelentés 6sszegl passziv idébeli elhatarolasok mogott nem all
rendelkezésre teljes kor(, tobb évre visszamend analitikus nyilvantartas.



¢ Ahianyossagok dontéen 2009-2023 kozotti idészakra vezethetdk vissza, utdlagos, teljes
kord rekonstrualasuk nem lehetséges.

e Egyes pénzlgyi tranzakcidk hattere nem minden esetben rekonstrualhaté teljes
bizonyossaggal. Ezen hidnyossagok dontéen olyan id6északokra vezethetdék vissza,
amelyek vonatkozasadban feltételezhetéen szabalytalan gazdasagi gyakorlatok
keriiltek alkalmazasra, és amelyek egy része jelenleg hatosagi vizsgalat targyat képezi.

e Ezek a tételek a 2024. évi eredményt kozvetlenll nem torzitjak, ugyanakkor a mérleg
megbizhato és valos Osszképét gyengitik, és hosszabb tavon a Lakasszovetkezet
pénzlgyi atlathatésagat és jogi pozicidjat érintd kockazatot hordoznak.

4. Jogi lépések és felelosségérvényesités
A Felluigyel6bizottsag tajékoztatja a Kozgyllést, hogy:

e a korabbi vezet6k tevékenységével Osszefliggésben tobb biintetéfeljelentés mar
megtortént,

e tovabba az igazgatdsag részér6l tovabbi polgari jogi igények birésagi uton torténd
érvényesitése is tervezett,

e ezen eljarasok meginditasanak feltétele a Kozgylilés tamogatdsa valamint az ehhez
szUkséges anyagi fedezet biztositasa.

5. Intézkedések a jovobeni jogszeri és atlathato mikodés érdekében

Pozitivumként rogzithetd, hogy:
e aSzovetkezet szabalyozasi kdrnyezetének megujitdsara a LETESZ keriilt felkérésre,
e aszamviteli és pénzkezelési szabalyzatok modernizalasa folyamatban van,

e az igazgatdsag els6é szamu prioritasként kezeli a naprakész, pontos és ellenérizhetd
konyvelés helyreallitasat.

A 2023-2024. évek rendbetételét kovetéen nincs akadalya annak, hogy a jov8ben a beszamolok:
e hataridében elkészlljenek,
e akozgyllés altal elfogadasra keruljenek,

e és ezt kovetden jogszerlien kozzétételre kerliljenek.

6. Feliigyel6bizottsagi allasfoglalas

A Fellgyel6bizottsag — a feltart hianyossagok és kockazatok egyideji bemutatasa mellett —
a 2024. évi egyszerlsitett éves beszamolé elfogadasat javasolja a Tisztelt Kozgyiilésnek,
azzal a kifejezett hangsulyozassal, hogy:

e abeszamolo elfogadasa nem jelenti a korabbi vezetési és gazdalkodasi hianyossagok
jovahagyasat,



e a Kozgylilés egyidejlleg felhatalmazast adhat az igazgatdsagnak a szlikséges jogi €és
szervezeti intézkedések megtételére.

Kelt: Budapest, 2025. 12. 16.

Osziczki Tamas
a felugyel6bizottsag ugyvivé elnoke



