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KÖZGYŰLÉSI MEGHÍVÓ 
 

Tisztelt Szövetkezeti Tag és nem Tag Tulajdonosok! 
 
A Szövetkezet Alapszabálya és a hatályos törvények alapján tisztelettel meghívjuk a 

Békásmegyeri 3. számú Lakásfenntartó Szövetkezet közgyűlésére. 
 

Időpont: 2025. október 30. (csütörtök) 17:30 óra 
Helyszín: Milton Friedman Egyetem (Eötvös terem)  

1039 Budapest, Kelta utca 2. 
 

Felhívjuk figyelmüket, hogy amennyiben a fenti időpontban a közgyűlés határozatképtelen, úgy a 
megismételt közgyűlést ugyanezen a napon tartjuk 18:00 órai kezdettel, a napirendi pontok 
változatlanul hagyása mellett. A megismételt közgyűlés a jelenlévő tagok létszámától függetlenül 
határozatképes (2004. évi CXV. törvény 17. § (2) bekezdés). 

 
Napirendi pontok: 
 

1. Ügyrendi kérdések 

1.1 Határozatképesség megállapítása – előterjesztő: Takács Géza igazgatósági tag 

1.2 Hangfelvétel készítéséhez történő hozzájárulásról való döntés – előterjesztő: Takács Géza  

1.3 A Közgyűlés levezető elnökének megválasztása. – előterjesztő: Takács Géza igazgatósági 
tag 

1.4 A Közgyűlés jegyzőkönyvvezetőjének megválasztása – előterjesztő: levezető elnök 

1.5 2 fő jegyzőkönyv hitelesítő megválasztása – előterjesztő: levezető elnök 

1.6 Napirendi pontok elfogadása – előterjesztő: levezető elnök 

2. Döntés és határozat a FŐTÁV Üzemviteli szerződés módosításáról (előterjesztő: Gyomai 

László) 

2.1 A főtávi fűtési bekapcsolás és kikapcsolás (fűtési szezon kezdete és vége) időpont 
megváltoztatása 

2.2 FŐTÁV éjszakai visszahűtés megszüntetése, a nappali hőmérséklet éjszakai tartásának a 
bevezetése 

2.3 FŐTÁV által biztosított hőmennyiséggel a lakószobák átlagos hőmérsékletét 22 °C fok 
helyett 23 °C fokra emeljük 

3. Kötelező tájékoztatás a „Távolról leolvasható fűtési költségmegosztók felszerelése távhővel 

ellátott lakóépületeknél" című pályázat (Pályázat kódja: TKM/2025) feltételeiről. (előterjesztő: 

Gyomai László). 

Támogató, A támogatás célja, Támogatás formája, Pályázat határideje, Támogatás 

keretösszege, Igényelhető támogatás összege, Támogatás intenzitása,  

Projekt megvalósítására rendelkezésére álló időtartam, Támogatható tevékenységek, 

Kötelező, önállóan nem támogatható, Választható, önállóan nem támogatható, Elszámolható 

http://www.bekas3.hu/
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költségek köre, Kötelező vállalások, Pályázat 6. számú melléklete Vállalkozási Szerződés 

sablon (külön mellékelve) 

4. TECHEM Kft. képviselőjének tájékoztatója, felmerülő kérdések megválaszolása 

5. GÁTI Hőtechnika Kft. képviselőjének tájékoztatója, felmerülő kérdések megválaszolása 

6. Döntés és határozat a rádiós fűtési költségmegosztók cseréjéről és a rádiós vízórák 

bevezetéséről, kivitelezőjéről (előterjesztő: Gyomai László). 

7. Döntés és határozat a „Távolról leolvasható fűtési költségmegosztók felszerelése távhővel 

ellátott lakóépületeknél" című pályázati felhívásban szereplő támogatási kérelem 

benyújtásáról. (előterjesztő: Gyomai László).  

8. Döntés és határozat az EKR (Energiahatékonysági Kötelezettségi Rendszer) rendszerben a 

HEM (Hitelesített Energiamegtakarítás) lemondó nyilatkozat aláírásával kapcsolatban.  

 

Kérjük a Tisztelt Lakásszövetkezeti Tagokat, hogy a fenti időpontban összehívott Közgyűlésen minél 

többen vegyenek részt, hisz közös érdekünk a felelős döntés. A zökkenőmentes kezdés érdekében a 

jelenléti ívek aláírása 17:00 órakor megkezdődik. Kérjük, hogy személyi igazolványt és lakcímkártyát 

hozzanak magukkal!  A jelenléti ív aláírása és a becsatlakozás lehetősége a Közgyűlés teljes 

időtartama alatt lehetséges. Távozás esetén a szavazólapot kötelező leadni a regisztrációs 

pultnál. 

A lakásszövetkezeti tag akadályoztatása esetén meghatalmazással képviseltetheti magát. 

Alapszabályunk szerint 1, azaz egy fő résztvevő meghatalmazott legfeljebb 1, azaz egy meghatalmazót 

képviselhet érvényes meghatalmazással. Csak megfelelően kitöltött és teljeskörűen aláírt 

meghatalmazásokat fogadhatunk el. 

A közgyűlés anyagát, a hozzátartozó napirendi pontokra vonatkozó előterjesztéseket és a közgyűlés 

határozataira tett javaslatokat október 19. vasárnapig a postaládákba juttatjuk. 

Budapest, 2025. október 14. 

 

http://www.bekas3.hu/
https://nffku.hu/images/tavolrol/06_1Vallalkozasi_szerzodes.pdf
https://nffku.hu/images/tavolrol/06_1Vallalkozasi_szerzodes.pdf
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Kérjük, legyenek szívesek jelen tájékoztatót alaposan átolvasni, hogy a közgyűlés időtartama 

ezzel is rövidülni tudjon, illetve, hogy az így már meglévő kérdéseik megválaszolására is maradjon 

megfelelő idő. 

MELLÉKLET 

A BÉKÁSMEGYERI 3. SZÁMÚ LAKÁSFENNTARTÓ SZÖVETKEZET 

2025.10.30-ÁN TARTANDÓ KÖZGYŰLÉSÉHEZ 

Tisztelt Szövetkezeti Tagok! 

 

A Békásmegyeri 3. Számú Lakásfenntartó Szövetkezet (a továbbiakban: Szövetkezet) Igazgatósága jelen 

tájékoztatóban foglalja össze a 2025.10.30-ra összehívott Közgyűlés napirendi pontjaihoz kapcsolódó 

legfontosabb információkat, hogy a Közgyűlésen felelős döntést hozhassanak. 

 

2. Napirendi pont – FŐTÁV Üzemviteli szerződés módosítása – előterjesztő: Gyomai László 

2.1 FŐTÁV bekapcsolási és kikapcsolási időpont megváltoztatása 

A lakásszövetkezet üzemviteli szerződése jelenleg mind a 6db épületünkre azonos és az alábbi feltételeket 

tartalmazza: 

 

Az első módosítási javaslatunk, hogy a 10.01. bekapcsolási és a 4.30. kikapcsolási időt módosítsuk 

09.15. bekapcsolási és 05.15. kikapcsolási időpontra. 

A rendszer stabil működése szempontjából szükséges az átmeneti időszakon belül történő mielőbbi indítás, 

a nyári lakásfelújítások, radiátorcserék és leszerelések után a légtelenítések mielőbbi megkezdése, hogy 

amikor feltétlenül szükség van a fűtésre, akkor az már a lehető legkevesebb működési anomáliát okozza. 

Miután a hőközpontot a külső hőmérséklet vezérli, jelenleg 15 °C fok felett kikapcsol a hőközpont, s csak 15 

°C fok alatt kapcsol vissza, ezért a bekapcsolási idő előrehozatala nem jár többletkiadással, hiszen amíg nem 

hűl le éjszaka vagy nappal a hőmérséklet ezen hőfok alá, addig nem lesz fűtés. Amennyiben pedig, mint az 

a korábbi években előfordult, beköszönt a hűvös idő, akkor meg eseti megrendeléssel eleve bekapcsoltuk a 

fűtést. Az üzemviteli szerződésünk alapján április 30-val a FŐTÁV lekapcsolta a fűtést. Eseti megrendeléssel 

visszakapcsoltuk, de a fűtési szezon hivatalos végével, május 15-vel ismét lekapcsolták, csakhogy május 20-

án még igény volt a fűtésre a kedvezőtlen időjárás miatt. Szeptember 25-én pedig eseti megbízással 

indítottuk, csakhogy még a FŐTÁV sem tudta azonnal indítani 3db épületünket, mert például nem érték el 

távolról a hőközpontot, a kapcsolást pedig 24 órán belüli idővel tudják vállalni. 

Mindenkinek lehetősége van egyénileg szabályozni a fűtést a lakásában, ezért a központilag lekapcsolt fűtés 

akkor is leállítja a szolgáltatást, ha még a külső hőmérséklet lehetővé tenné a fűtést és miután az épületen 

http://www.bekas3.hu/
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belüli elhelyezkedéstől függően nem egyformák a lakások fűtési sajátosságai, ezért esetleg a hidegebb 

lakásokban lenne még fűtési igény, ellenben hideg csővel nem lehet fűteni. Idén, kapacitáshiány miatt 

elmaradt az elmúlt években megszokott főtávi fűtés előkészítés, mely augusztus 15. és szeptember 15. között 

zajlott. (Közben a Jós 1-15. és a Jós 2-16. épületünkben teljesen új hőközpontot építettek a FŐTÁV 

szakemberei, kicserélve mindent.) 

Elutasítás esetén marad a jelenlegi kapcsolási időszak és eseti megbízási lehetőség és a problémák 

feltárásának eltolása arra az időszakra, amikor már mindenki igényli a fűtést. Eseti megbízást ősszel és 

tavasszal csak egyszer lehet díjmentesen adni. 

 

2.2 FŐTÁV éjszakai visszahűtés megszüntetése, a nappali hőmérséklet éjszakai tartásának a 

bevezetése 

A lakásszövetkezet üzemviteli szerződése jelenleg mind a 6db épületünkre azonos és az alábbi feltételeket 

tartalmazza: 

 

A második módosítási javaslatunk, hogy az éjszakai lakáshőmérséklet-visszaejtést szüntessük meg 

és helyette tartsuk a nappali hőmérsékletet 0:00-24:00 óra között. 

Jelenleg az üzemviteli szerződés azt tartalmazza, hogy a lakásokban biztosítandó átlag 22°C hőmérsékletet 

6:00 és 22:00 között kell biztosítani, ami így ebben a formában nem igaz. A 2 °C fokos visszaejtést a FŐTÁV 

a külső hőmérséklet függvényében már 19 - 20 óra után megkezdi, ami azt jelenti, hogy csökkenti az átadott 

hőmennyiséget, a csőben csökken a melegvíz hőfoka annak érdekében, hogy 22 órára már csak 20 °C fok 

átlaghőmérséklet legyen az épület lakásaiban. Egy 100, vagy egy 256 lakásos épületben a lakásban 

biztosított átlaghőmérséklet az függ a lakás épületen belül történő elhelyezkedésétől, attól is, hogy az egyedi 

szabályozás bevezetésével egyáltalán mennyire körbefűtött egy lakás, ha éppen a szomszédok nem fűtenek 

körülötte, anyagi, vagy az egyéni hőérzetük alapján, vagy mert eleve nem lakják. Az átlag 22 °C fok azt is 

jelenti, hogy vannak olyanok, akiknél a fűtés ellenére 20 °C fok van, vagy állandó fűtés mellett is legfeljebb 

22 °C fok a lakásban, és vannak olyanok, akiknél minimális fűtés mellett is 24-26 °C fok van. Akinél nem éri 

el a 22 °C fokot a lakás hőmérséklete, az szenved attól, hogy központi akarattal visszaejtjük a hőfokot, 

miközben aki ezt nem igényli, az a termosztatikus szeleppel a kívánt hőmérsékletre állíthatja a lakása hőfokát, 

aki pedig fázik, az nem tud több hőt kinyerni a rendszerből, mert központilag elvettük tőle a csőből a 

melegvizet. 

A gyermekes családok is rendre jelzik, hogy nem kielégítő a fűtés a számukra.  

A pulzáltatás nem feltétlenül okoz megtakarítást, hiszen hajnali 4 óra körül kezdik meg a visszafűtést, hogy 

ismét 22 °C fok legyen reggel 6 órára, miközben ez a leghidegebb külső hőmérséklet idejére esik. Azzal, 

hogy visszaejtjük a hőmérsékletet, azzal a falak is visszahűlnek, s miután a beton lassabban hűl ki, de 

http://www.bekas3.hu/
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lassabban is melegszik vissza, ezért a gyors visszamelegítés ellenére még órákon keresztül hűti a lakást 

reggel 6 óra után is. 

Úgy vegyék figyelembe, hogy a fűtés szinten tartása olyan, mint az autóban a tempomat használata. A 

folyamatos egyenletes sebesség tartása kevesebb üzemanyagot használ, mint a lassítás és gyorsítás. A 

visszaejtést ráadásul pont a leghidegebb esti és éjszakai időszakra kérjük, amikor mindenki otthon van, 

miközben nappal, amikor sokan nincsenek otthon, akkor pedig igényeljük a melegebb lakás hőmérsékletet. 

Hajnalban a visszafűtés miatt meg mindenkiről leolvad a pizsama. Aki nem igényli ezt, annak módjában van 

a termosztatikus szelepet estére, vagy éjszakára 3-as állásba állítani, ami 20 °C fokos szobahőmérsékletnek 

felel meg és megoldotta a problémát. Ellenben, akinél eleve nincs meg a 22 °C fok, csak 20 °C fok, vagy 

21°C fok van, azt ejtik vissza 2 °C fokkal, az langyos csővel hiába állítja 4-es (24°C), vagy 5-ös (28°C)-ra a 

termosztatikus szelepet, ha egyszer a csőben még olyan melegvíz sincs, mint amit a lakásban szeretne 

biztosítani. Annál az 5-ös állás ellenére sem lesz 19-20 °C foknál több a lakásban éjszaka. 

Elutasítás esetén marad a jelenlegi kapcsolási napszak és a 2 °C fokos visszaejtés. 

 

2.3 FŐTÁV által biztosított hőmennyiséggel a lakószobák átlagos hőmérsékletét 22 °C fok helyett 23 

°C fokra emeljük 

A lakásszövetkezet üzemviteli szerződése jelenleg mind a 6db épületünkre azonos és az alábbi feltételeket 

tartalmazza: 

 

Ez az indítvány biztosan a költségek emelkedésével fog járni. 1°C átlaghőmérséklet emelés 5-6% 

többlethőmennyiség-felhasználást eredményez, ami értelemszerűen többletköltséggel jár. 

Ugyanakkor ez nem jelenti azt, hogy mindenki fűtés számlája ennyivel emelkedik, hiszen a termosztatikus 

szeleppel egyénileg tudja szabályozni a lakása hőmérsékletét, feltéve, ha van mivel fűteni, van kellő 

hőmérsékletű melegvíz a csőben. A hőmennyiséget 70%-ban osztják le a költségosztók által mért 

felhasználás alapján és 30%-ban pedig a légköbméter alapján. Ez utóbbi fedezi például a közös területek 

fűtésének költségeit. Ezért ez biztosan fog költségemelkedést eredményezni mindenki esetében, csak a 

mértéke teljesen eltérő lesz. 

Akinél jelenleg nem biztosított az átlag 22 °C fok hőmérséklet a lakásban, figyelembe véve azt, hogy a 

nyílászáróit már kicserélte, hogy a szellőzőjáratban a semmit sem fojtó rács, vagy épp az üres cső helyett 

van szabályozható anemosztát van (légáramlást szabályozó szerelvény), ők viszont számíthatnak arra, hogy 

a lakásukban alternatív fűtés igénybevétele nélkül, vagy annak kevesebb használata mellett emelkedni tud 

a hőmérséklet, amennyiben a termosztatikus szelepet megfelelő hőfokra állítják. Aki alternatív fűtést 

kénytelen használni, annak az áramszámlája magasabb, mert jelenleg nincs elég időintervallumban és elég 

hőfokon a csőben a melegvíz, amivel fűtenie kellene. 

http://www.bekas3.hu/
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Az átlaghőmérséklet biztosítását befolyásolja a szellőzőrendszerünk elavult működése, hiszen a nap 24 

órájában megy az elszívás, a kiszívott levegő helyére pedig hideg levegő érkezik utánpótlásként, amit fel kell, 

vagy kellene fűteni. A modern, több rétegű üvegezéssel ellátott nyílászárók, szigetelt bejárati ajtók akár 

vákuum hatást is biztosítanak, ennek eredménye a fűtési szezonban megjelenő kellemetlen szag a lakásban, 

az állandó légáramlás, huzat érzete, s hogy a felfűtött levegő kiszívásával azt újra kell melegíteni a napi rövid 

szellőztetés nélkül is, mely szükséges az oxigén pótlásához is. 

A hőérzetet befolyásolja az egyén életkora, fizikai állapota és a lakás páratartalma, ami 40-60% között az 

optimális. Ugyanazon hőmérséklet mellett a 20-30% páratartalomhoz képest az optimális páratartalom 1-3 

°C fokkal is javítja a hőérzetet.  

Ezt a határozati javaslatot elhalaszthatjuk egy évvel abban az esetben, ha a közgyűlés elfogadja az éjszakai 

2 °C fokos hőmérséklet visszaejtés megszüntetését, majd annak egyéni és közösségi tapasztalatát 

megvizsgálva ismét napirendre tűzzük. 

A fűtés és az azzal kapcsolatos energiafelhasználás az nem egy önálló, elkülönült rendszer, az egységes 

rendszert alkot a szellőzéssel, az egyéni és közösségi nyílászárók állapotával, a külső szigeteléssel, s nem 

utolsó sorban a fűtési rendszer saját műszaki állapotával, a tudatos és szakszerű használatával, melyhez a 

FŐTÁV is biztosít információt a weboldalán.  

 

3. Kötelező tájékoztatás a „Távolról leolvasható fűtési költségmegosztók felszerelése távhővel 

ellátott lakóépületeknél" című pályázat (Pályázat kódja: TKM/2025) feltételeiről. (előterjesztő: 

Gyomai László). 

 
Támogató: 

A FEAK Független Energetikai Adatközpont Zártkörűen Működő Részvénytársaság (a továbbiakban: 

Támogató vagy FEAK Zrt.) nevében eljárva az Nemzeti Energetikai Ügynökség Zártkörűen Működő 

Részvénytársaságon (a továbbiakban Lebonyolító vagy NEÜ Zrt.) keresztül Pályázati Felhívást (a 

továbbiakban: Felhívás) tesz közzé a távhőszolgáltatás modernizálásával összefüggően a társasházak és 

lakásszövetkezetek számára új, távolról való mérésre alkalmas fűtési költségmegosztó rendszerek 

felszerelésének, a már meglévő fűtési költségmegosztók távolról leolvasható rendszerbe való 

kapcsolásának, valamint a lakások hőleadó készülékei szabályozhatóvá tételének támogatására. 

A Támogató az általa ellátott közfeladatokról szóló 369/2023. (VIII. 7.) Korm. rendelettel összhangban jelen 

Felhívás keretében nyújt támogatást. 

A támogatás célja: 

Jelen Felhívás lehetőséget nyújt a tudatos fogyasztói magatartás kialakításához a távhővel ellátott társasházi 

vagy lakásszövetkezeti épületekben élő díjfizetők számára, hogy a fűtési költségmegoszthatóság és a 

szabályozhatóság kialakítása érdekében távolról leolvasható fűtési költségmegosztók és termosztatikus 

radiátorszelep felhelyezésével, valamint a már korábban felhelyezett fűtési költségmegosztók távolról 

leolvashatóvá tételével és költségmegosztó szolgáltatás igénybevételével a fogyasztásukkal arányosan 

fizessék a fűtési számláikat, ezzel párhuzamosan a felszerelt eszközök megfelelő alkalmazásával 

visszaigazolt, valós hőfelhasználás ismeretében energiamegtakarítást érhessenek el, amivel 

hozzájárulhatnak a hazai energiahatékonysági célok eléréséhez valamint Magyarország import földgázzal 

szembeni függőségének csökkentéséhez is. 

A Felhívás elősegíti a már meglévő társasházi vagy lakásszövetkezeti épületekben lévő háztartásokban új, 

távolról való mérésre alkalmas fűtési költségmegosztó rendszerek felszerelését, a már meglévő fűtési 
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költségmegosztók távolról leolvasható rendszerbe való kapcsolását, valamint a lakások hőleadó készülékei 

szabályozhatóvá tételét a 2. pontban hivatkozott jogszabályi előírásoknak megfelelően. 

Támogatás formája: 

A támogatás formája vissza nem térítendő támogatás. 

Pályázat határideje: 

Pályázatot elektronikusan benyújtani 2025. június 30-tól a rendelkezésre álló keretösszeg 120%-ának 

eléréséig, de legkésőbb 2026. június 30-ig lehetséges. 

Támogatás keretösszege: 

A Felhívás meghirdetésekor a támogatásra rendelkezésre álló keretösszeg 5.000.000.000 Ft, azaz ötmilliárd 

forint. 

Igényelhető támogatás összege: 

Pályázatonként igényelhető támogatás összege minimum 100.000 Ft, azaz egyszázezer forint - maximum 

120.000.000 Ft, azaz százhúszmillió forint lehet. 

Támogatás intenzitása: 

A támogatás intenzitása, a támogatói döntéssel rendelkező Pályázatok esetében az elszámolható költségek 

100%-a. A jelen Felhívásra benyújtott Pályázatban megjelölt Beruházás más, egyéb forrásból származó 

támogatásban nem részesülhet. 

Projekt megvalósítására rendelkezésére álló időtartam: 

A Támogatói Okirat hatályba lépésétől számított 12 hónapon belül, de legkésőbb 2026. december 31-ig a 

Beruházás befejezését meg kell valósítani. A Beruházás befejezésének (fizikai megvalósulásának) dátuma 

a Projekt vonatkozásában kiállított műszaki átadásátvételi jegyzőkönyv kétoldalú aláírásának napja. A 

Beruházás megkezdésének a Támogatói Okirat kiállításának dátuma tekintendő. A támogatott Beruházás 

zárásának időpontja, a projekt záró beszámoló elfogadásának időpontja. 

Támogatható tevékenységek: 

Önállóan támogatható: 

a) új, távolról leolvasható fűtési költségmegosztó eszközök felszerelése és költségmegosztó rendszer 

beüzemelése, konfigurációja; 

b) a meglévő fűtési költségmegosztó eszközök cseréje és beüzemelése távolról leolvasható eszközökre, 

abban az esetben, ha azok jelenleg távolról nem leolvashatóak (távolról nem leolvasható típusok: 

hagyományos párologtatós költségosztó, digitális költségmegosztó); 

c) A meglévő walk-by típusú6 költségmegosztó eszközök konfigurálása távolról leolvashatóvá tétele és 

beüzemelése; 

d) A távolról leolvasható vagy walk-by fűtési költségmegosztó eszközök költségmegosztó szolgáltató 

rendszeréhez való kapcsolódást biztosító adatgyűjtők felszerelése, vagy hozzáféréshez szükséges 

kapacitás bővítése, konfigurációja (távolról leolvasható fűtési költségmegosztó eszközök megléte 

esetén). 
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Kötelező, önállóan nem támogatható: 

Projektemlékeztető tábla beszerzése és kihelyezése. A projekttáblára vonatkozó előírásokat az ÁPÚ 

tartalmazza. 

Választható, önállóan nem támogatható: 

Termosztatikus radiátorszelep fej és szeleptest, valamint alsó elzáró golyóscsap vagy visszatérő csavarzat 

felszerelése/cseréje az önállóan támogatható a) tevékenységekhez kapcsoltan. A felszerelhető eszközök 

műszaki paramétereit a Szolgáltatói és termékregisztrációs felhívás tartalmazza. 

A távoli leolvasásra alkalmas fűtési költségmegosztó rendszer kialakítása során kötelezően betartandóak a 

távhőszolgáltatásról szóló 2005. évi XVIII. törvény végrehajtásáról szóló 157/2005. (VIII. 15.) Korm. 

rendeletben foglalt előírások, így lakásonként minden olyan hőleadó - beleértve a fürdőszobai hőleadót is - 

költségmegosztóval történő felszerelése szükséges, ahol a készülék felszerelése fizikailag és technikailag 

lehetséges anélkül, hogy az a fűtési rendszer működését akadályozná, a hőleadó berendezés 

rendeltetésszerű használatát gátolná, vagy aránytalanul nagy műszaki átalakítást vagy költségterhet 

igényelne. Aránytalanul nagy műszaki átalakításra vagy költségteherre abban az esetben hivatkozhat a 

Pályázó, ha fennállnak a Korm. rendelet 17/C. § (1b) pontjában leírt körülmények, valamint, ha az 

átalakítással járó felmerülő költség meghaladja a lakásra eső támogatás összegét. 

Elszámolható költségek köre: 

A Beruházás megvalósítása során kizárólag teljesítmény nyilatkozattal rendelkező eszközöket, valamint 

fűtési költségmegosztók esetén a távolról leolvasható fűtési költségmegosztókra vonatkozó szabványnak 

(MSZ EN:834-2013 számú szabvány) történő megfelelést igazoló irattal rendelkező eszközöket lehet 

felhasználni. A beépített eszközök megfelelőségéről minden esetben a kivitelezést végző Vállalkozónak 

szükséges 15 nyilatkoznia a gyártók által kiállított teljesítmény nyilatkozatok alapján, a műszaki átadásátvétel 

alkalmával. 

A kivitelezéshez használt tárgyi és személyi erőforrásokat a kivitelezést végző Vállalkozónak szükséges 

biztosítania, a távolról leolvasható fűtési költségmegosztási rendszerhez kapcsolódó és szükséges eszközök 

beszerzéséről, valamint a projekttábla beszerzéséről és felhelyezéséről neki kötelessége gondoskodnia. 

Meglévő eszköz leszerelése során keletkezett régi fűtési költségmegosztó eszköz hulladéknak minősül, 

melynek elszállításáról és kezeléséről a kivitelezést végző vállalkozásnak kell gondoskodnia a hulladékról 

szóló 2012. évi CLXXXV. törvény előírásainak megfelelő módon. 

Figyelem! Amennyiben helyszíni ellenőrzés során bebizonyosodik, hogy a Pályázatban valótlan mennyiségű 

hőleadó került megadásra, az a támogatás összegének csökkentését vonhatja maga után. 

Eszközbeszerzés és munkálatok: 

Eszköz költségek: 

• új, távolról leolvasható fűtési költségmegosztó eszközök beszerzése; 

• meglévő, távolról nem leolvasható fűtési költségmegosztók távolról leolvasható eszközzel való 

cseréjének anyagköltsége; 

• termosztatikus radiátorszelep fej és szeleptest, valamint ezzel együtt alsó elzáró golyóscsap vagy 

visszatérő csavarzat beszerzése, de kizárólag 16. a) tevékenységekkel együttesen; 
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•  adatgyűjtők beszerzése. 

Munkadíjak: 

• új, távolról leolvasható fűtési költségmegosztó eszközök felszerelése, beüzemelése; 

• meglévő, távolról nem leolvasható fűtési költségmegosztó eszközök távolról leolvasható eszközzel 

való cseréje, beüzemelése; 

• meglévő, távolról nem leolvasható fűtési költségmegosztó eszközök távolról leolvashatóvá tétele 

(walk-by típus konfigurálása távolról leolvashatóvá tétele) esetén felmerülő beüzemelés/konfigurálás; 

• a távolról leolvasható fűtési költségmegosztó eszközök költségmegosztó szolgáltató rendszeréhez 

való kapcsolódást biztosító adatgyűjtők kapacitásának bővítése, konfigurációja; 

• termosztatikus radiátorszelep fej és szeleptest, valamint alsó elzáró golyóscsap vagy visszatérő 

csavarzat együttes felszerelése/cseréje; 

• adatgyűjtő rendszerek felszerelése, beüzemelése, vagy kapacitás bővítése, konfigurációja. 

Kapcsolódó szolgáltatás igénybevétele: 

• projekttábla elkészítése. 

A kivitelezést végző Vállalkozónak a beszerzett, felszerelt és beüzemelt eszközökre vonatkozóan a 

fenntartási időszakra kiterjesztett jótállást kell vállalnia. 

A támogatás keretében felszerelt és beüzemelt eszközök elszámolható költsége (beleértve a telepítést és 

kivitelezést is) nem haladhatja meg az alábbi bruttó összegeket: 

 
Felszerelt és beüzemelt eszköz/szolgáltatás megnevezése Bruttó költség 

a) 

új, távolról leolvasható fűtési költségmegosztó eszköz felszerelése 
vagy meglévő, de távleolvasásra nem alkalmas hagyományos 
(párologtatós költségosztó, digitális költségmegosztó) fűtési 
költségmegosztó eszköz távolról leolvasható eszközzel való cseréje 

8 200 Ft / db 

b) 
meglévő (walk-by típus), fűtési költségmegosztó eszközök távolról 
leolvashatóvá tétele 

550 Ft / db 

c) 
termosztatikus radiátorszelep fej és szeleptest, valamint alsó elzáró 
golyóscsap vagy visszatérő csavarzat, ezen elemek együttes 
felszerelése/cseréje 

35 000 Ft / db 

d) 

a távolról leolvasható fűtési költségmegosztó eszközök 
költségmegosztó szolgáltató rendszeréhez való kapcsolódást biztosító 
adatgyűjtő kiépítése, beüzemelése vagy adatgyűjtő rendszer 
kapacitás bővítése, konfigurációja albetétenként 

6 500 Ft / albetét 

f) projekttábla  12 500 Ft / db 

 
A b) pontban megnevezett szolgáltatások kizárólag munkadíjat tartalmazhatnak, a többi pontban 

megnevezett eszközök és szolgáltatások tartalmazzák az eszközök, a kapcsolódó szerelvények, valamint a 

munkavégzés díjait. 

A d) pontban megnevezett szolgáltatások tartalmazzák az eszköz, valamint hozzá tartozó munkavégzés díját, 

vagy – kapacitás bővítés, konfiguráció esetében – kizárólag a munkavégzés díját. 
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A kivitelezés megvalósítása kizárólag a Felhívás mellékletét képező Szolgáltatói és termékregisztrációs 

felhívás keretében sikeres regisztrációval rendelkező költségmegosztó szolgáltatóval (Vállalkozóval) 

megkötött Vállalkozási Szerződés keretében történhet, kizárólag a Felhívásban elszámolható költségekként 

szereplő munkák és termékregisztrációval rendelkező eszközök után igényelhető támogatás. 

A felszerelt eszközök a Kedvezményezett társasház/lakásszövetkezet tulajdonába kerülnek. 

A költségek elszámolhatóságára vonatkozó részletes előírásokat az ÁPÚ tartalmazza. 

Nem elszámolható költségek köre: 

a) Nem támogatott tevékenységekhez kapcsolódó költségek; 

b) Vállalkozási Szerződésben nem nevesített elszámolható költségek; 

c) A 651/2014/EU rendelet I. Melléklete alapján meghatározott partner és/vagy kapcsolt vállalkozásától 

és/vagy Kedvezményezett Ptk. szerinti hozzátartozója és/vagy a Kedvezményezett vezető 

tisztségviselőjétől és Ptk. szerinti hozzátartozóitól, valamint azok vállalkozásaitól történő beszerzés, 

továbbá általa előállított, forgalmazott eszköz, szoftver, saját teljesítésként nyújtott szolgáltatás, saját 

maga által forgalmazott rendszer bevezetésének költségei; 

d) Projektelőkészítés, pályázatírás, projektmenedzsment; 

e) A termosztatikus radiátor szelepek működése miatt indokolt strangszabályozás tervének költsége; 

f) Költségmegosztó szolgáltatás díja; 

g) Továbbá az alábbi felsorolt tételek: 

• A Támogatói Okirat hatálybalépését megelőzően felmerült költségek; 

• A Vállalkozási Szerződésen (ld. 19. pont) kívül felmerülő költségek; 

• Használt eszköz beszerzése. 

Kötelező vállalások: 

1. Vállalkozási Szerződés megkötése 

● Pályázó köteles vállalni, hogy a projekt keretében a Felhívás 1. mellékletét képező Szolgáltatói és 

termékregisztrációs felhívás alapján regisztrált költségmegosztó szolgáltatóval Vállalkozási Szerződést köt 

(a pályázati felhívás 6. számú mellékletét képező Vállalkozási Szerződés sablon szerint) a Beruházás 

kivitelezésére, amelynek része a kivitelezési tevékenységek mellett a projekt tábla beszerzése és az épületen 

történő elhelyezése is; 

● Pályázó köteles vállalni, hogy a távoli leolvasásra alkalmas fűtési költségmegosztó eszközöket 100%-os 

arányban felszerelteti, ill. üzembe helyezteti a Beruházással érintett épület/épületrészek lakásaiban (a 13. 

pont rendelkezéseinek figyelembevételével); 

Felhívjuk a Pályázók figyelmét, hogy amennyiben a távolról leolvasható fűtési költségmegosztók, illetve az 

egyéb önállóan nem támogatható eszközök (jelen pont alkalmazásában a távolról leolvasható fűtési 

költségmegosztók és egyéb önállóan nem támogatható eszközök együttesen: eszközök) beszerelése, ill. 

üzembe helyezése a Vállalkozási Szerződésben meghatározott határidőig nem valósul meg 100%-ban 

minden, a Pályázatban megjelölt épületben / épületben lévő támogatható lakás, helység esetében, úgy a 

támogatási összeg a be nem szerelt eszközök értékével csökken. Amennyiben a Vállalkozási Szerződésben 

meghatározott határidőig a Beruházás nem valósul meg 100%-ig, a Kedvezményezettnek saját forrásból 

szükséges a 100%-os teljesítéshez szükséges részt megvalósítania, legkésőbb a fenntartási időszak végéig, 
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ellenkező esetben a Lebonyolító a támogatást részben, vagy egészben visszavonhatja. Lakásonként minden 

olyan szabályozható hőleadó - beleértve a fürdőszobai hőleadót is - költségmegosztóval történő felszerelése 

szükséges, ahol a készülék 19 felszerelése fizikailag és technikailag lehetséges anélkül, hogy az a fűtési 

rendszer működését akadályozná, a hőleadó berendezés rendeltetésszerű használatát gátolná, vagy 

aránytalanul nagy műszaki átalakítást igényelne; 

• Pályázó köteles vállalni, hogy olyan Vállalkozási Szerződést (ld. 9. pont) köt a Szolgáltatói és 

termékregisztrációs felhívás alapján regisztrált költségmegosztó szolgáltatóval (Vállalkozóval), amely alapján 

a költségmegosztó szolgáltató a Beruházás megvalósítását követő műszaki átadás-átvételi jegyzőkönyv 

kétoldalú aláírásának dátumától kezdődően legalább a fenntartási időszak végéig vállalja, hogy ha nem a 

Pályázó vagy a lakástulajdonos vagy a lakás használója a felelős a távolról leolvasható költségmegosztó 

eszköz, illetve az adatgyűjtő meghibásodásáért, úgy azt a Pályázó vagy a lakástulajdonos vagy a lakás 

használója részére – a szavatossági vagy a jótállási kötelezettsége keretében – költségmentesen lecseréli 

vagy megjavítja. 

2. Szolgáltatási szerződés megkötése 

Pályázó köteles vállalni, hogy a Beruházás megvalósítását alátámasztó műszaki átadás-átvételi jegyzőkönyv 

kétoldalú aláírásának dátumától kezdődően a fenntartási időszak végéig költségmegosztó szolgáltatóval, 

mint a távhőszolgáltatásról szóló 2005. évi XVIII. törvény végrehajtásáról szóló 157/2005 (VIII. 15.) Korm. 

rendelet 17/A. § 9. pontja által meghatározott „megbízottal”, szolgáltatási szerződést köt (ld. 9. pont). 

Megbízott a tulajdonosi közösséggel kötött szolgáltatási szerződés alapján működteti karbantartja a 

költségmegosztókat, elvégzi a költségmegosztók időszakos ellenőrzését, leolvassa, kiértékeli a 

költségmegosztók adatait és kiszámítja a fűtési díjmegosztási arányokat; 

3. Pályázó köteles vállalni, hogy a fenntartási időszak alatt a műszaki átadásátvétel napjától kezdődően 3 

éven keresztül, az adatszolgáltatási kötelezettség alatt elektronikus monitoring adatlapot szolgáltat a 

Lebonyolító számára a Felhívás 31. pontjában meghatározott tartalommal és módon; 

4. A Pályázó köteles vállalni, hogy a projekt fenntartási időszak alatt a projekttel érintett épületen, épületeken 

– épületenként – kihelyezett projekttáblát tart fenn; 

5. A Pályázó köteles vállalni, hogy a támogatáshoz kapcsolódó iratokat az odaítélést követő 10 évig megőrzi, 

és ilyen irányú felhívás esetén azokat bemutatja. 

6. számú melléklet Vállalkozási Szerződés sablon (külön mellékelve) 

Mi az EKR? 

Az EKR egy 2015-ben bevezetett, a LVII. törvény alapján működő országos rendszer, amelynek célja az 

energiafelhasználás csökkentése, valamint a megvalósított energiahatékonysági beruházások ösztönzése. 

A rendszer lehetővé teszi, hogy a ténylegesen elért energiamegtakarítást hitelesített formában rögzítsék és 

Hitelesített Energiamegtakarítást (HEM) keletkeztessenek meg. Ezt a piacon lehet értékesíteni ebből bónusz 

„támogatáshoz” jutni. 

 

Mit jelent a HEM? 

Az energiahatékonyságot növelő projektek során elért megtakarítást egy független, akkreditált auditor 

szervezet hitelesíti, és erről ún. Hitelesített Energiamegtakarítást igazoló okiratot (HEM) bocsát ki. Ez a 

dokumentum ún. „fehér bizonyítványként” funkcionál. 

  

http://www.bekas3.hu/
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Mi történik a HEM-mel? 

A kiadott HEM bizonyítvány értékesíthető azon vállalatok számára, akik jogszabályi kötelezettségek miatt 

résztvevői az EKR rendszernek. Az ebből származó bevételt közvetlenül energiahatékonysági 

beruházásokra fordítja, így Ön és a lakásszövetkezet térítésmentes vagy jelentős támogatásban részesülhet. 

 

Milyen előnyökkel jár ez a lakásszövetkezetnek?  

• Pénzügyi támogatás: A lakásszövetkezet számára a projektekhez nincs közvetlen költség.  

• Energia- és költségmegtakarítás: A beruházások csökkentik a fűtési és vízhasználati költségeket.  

• Modernizáció és értéknövekedés: A lakóépület műszaki állapota jelentősen javul.  

• Társadalmi felelősségvállalás: A résztvevő lakásszövetkezetek, társasházak aktívan hozzájárulnak a 

környezeti fenntarthatósághoz. 

Mit kérnek a lakásszövetkezet tagjaitól? 

Ahhoz, hogy részesüljünk a támogatásokból, az alábbi lépések szükségesek:  

1. HEM lemondó nyilatkozat aláírása – ezzel a tagság hozzájárulását adja a kiválasztott cég lényeges 

hozzájárulásához, amennyiben erre igényt tart, ami az EKR rendszerben jogi feltétel. 

2. Adatszolgáltatás – az előaudit, végső audit és hitelesítés elvégzéséhez szükséges adatokat a 

lakásszövetkezet képviselőjének biztosítania kell. 

3. Elkötelezettség vállalása – a megvalósított beruházást a lakásszövetkezet vállalja legalább 6 éven át 

üzemszerűen fenntartani. 

Támogatás feltétele: 

1. A beruházás megfelel az energiahatékonysági beruházás jogi definíciójának. 

2. A lakásszövetkezet – mint végső felhasználó – aláírja: 

• a szerződést  

• a HEM lemondó nyilatkozatot, mellyel elismeri a kiválasztott cég lényeges hozzájárulását abban 

az esetben, ha erre igényt tartott. 

3. A társasház vállalja a beruházás 6 évig történő fenntartását.  

4. Az EKR katalógusba felvett termékek megjelennek a 2025. júniusi miniszteri rendeletben.  

5. A keletkező megtakarításokat a cégcsoport legalább 12.000 Ft/GJ + ÁFA értéken tudja értékesíteni. 

Amennyiben jelen feltételek akármelyike nem teljesül az EKR támogatás adta lehetőségeket nem tudják 

nyújtani a lakásszövetkezet számára. Vagyis a projekt, amelyek az árajánlatokban szerepelnek nem fog 

megvalósulni. Tehát nem lesz sem kiadási sem bónusz megtakarítási oldala! Szerződéskötéskor a feltételek 

teljesülését megvizsgálják. Amennyiben azok teljesülnek a felsorolt beruházásokat EKR támogatás mellett 

megvalósítják. Amennyiben a támogatási feltételek nem teljesülnek, a beruházásokat nem fogják elvégezni, 

így nem fog költsége keletkezni a lakásszövetkezetnek. 

Lemondás esetén az EKR adta lehetőségek kihasználásával keletkező bónusz költségek (pl: auditálás díja) 
a kiválasztott cég költsége.  

A pályázatot augusztus 21-én felfüggesztették, az 5 milliárd forint keretösszeg a kormány által várt több, mint 

2500 pályázat harmadánál kimerült. A pályázat körülményeire utal, hogy tudomásunk és szakági információk 

szerint az 5 ajánlattevő cég közül a MOM-LEHEL költségosztó Kft. az első körben nem tudott beadni 

pályázatot, a GÁTI Hőtechnika Kft. a keretösszeg közel 50%-át érte el.  Nem hivatalos szakági információk 

alapján a közeljövőben megnyílik a második kör, továbbá esetleg jövő február környékén egy harmadik 

szakasz. Közben rengeteg probléma merült fel abból eredően, hogy a pályázat későn jelent meg, mert ahol 

a fűtéskorszerűsítést el kell végezni, ott a döntéshozatal és annak eredménye már belecsúszott a fűtési 

http://www.bekas3.hu/
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szezonba, így a kivitelezések a fűtés májusi vége előtt nem tudnak elindulni, ami viszont azt eredményezi, 

hogy szinte lehetetlen lesz az összes projektet végbevinni a nyári 3, legfeljebb 4 hónap alatt. Szerencsére a 

költségosztó cserét a fűtési szezonban is el lehet végezni, ezért megnyíló második, vagy harmadik kör 

esetén, kedvező pályázati döntés esetén a kivitelezés bármikor indulhat. 

  
4. Napirendi pont – rádiós fűtési költségmegosztók cseréjéről és a rádiós vízórák bevezetéséről, 

kivitelezőjéről (előterjesztő: Gyomai László) 

A lakásszövetkezet fűtéskorszerűsítése 15 évvel ezelőtt történt meg, melynek során az egycsöves áteresztő 

radiátoros rendszerünket átépítették. Beépítették a fürdőszoba kivételével az átkötő szakaszokat, mely 

lehetővé tette, hogy mindenki egyénileg szabályozza a fűtését a FŐTÁV által biztosított üzemviteli keretek 

között. A fürdőszoba kivételével minden radiátor elé termosztatikus szelepet, mögé pedig egy golyóscsapot 

építettek be. Sajnos, ekkor elmaradt a strangok csoportos kizárását biztosító csapok cseréje (szegmentálás), 

de minden strang (felszálló és leszálló vezeték) kapott új strangszabályzó szelepet, melyeknek az egyenletes 

nyomás- és térfogatáram-eloszlást kell biztosítania a rendszer különböző ágai között. 

Ennek az államilag támogatott beruházásnak a keretében kerültek telepítésre a BRUNATA költségosztók. A 

15 évvel ezelőtt telepített rendszer alkotórészei közül ez az egyetlen, melynek cseréje műszakilag indokolt. 

Az eszközt már nem gyártják, a forgalmazó az elmúlt években is csak máshonnan lebontott eszközökből 

tudta cserélni az alkatrészeit (elektronikát, akkumulátort, burkolatot). Az új épületbe telepítendő adatkiolvasó 

nem tudja fogadni a régi, még működő költségosztók jelét. Idén már ennek kellő darabszámban történő 

biztosítása sem garantált. Ezért a mai napig nem tudtam kommunikálni, hogy a szeptemberben meghiúsult 

kiolvasás 60db eszközét és a LEHEL radiátorcsere program keretében lecserélt 114db radiátor költségosztó 

átszerelése biztosított-e, vagy sem, mert az írásos kérdésemre nem kaptam csak szóbeli választ, hogy 

amennyiben a még fellelhető készlet biztosítja, akkor megoldják. Az eszközök élettartama így is jelentősen 

meghaladta a termék élettartamát, tehát a végletekig kihasználtuk azokat. 

Időközben EU direktíva alapján a kormány jogszabályban kötelezővé tette a távfűtéssel rendelkező 

lakásszövetkezetek és társasházak esetében azt a fűtéskorszerűsítést és interneten keresztül történő 

költségosztó kommunikációt, amit a mi lakásszövetkezetünk 15 évvel ezelőtt megvalósított, igaz nem 

automatikus adattovábbítással, hanem az utcán sétálós eljárással. A mi költségosztóink adatait még az utcán 

sétálva, kézi kiolvasóval gyűjti be a megbízott tagunk, majd továbbítja azt a belgiumi központba, ahol az 

adatfeldolgozás megtörténik. Az új követelmény ezt már nem teszi lehetővé, adatgyűjtőket kell telepíteni és 

az adattovábbítást automatizált módon, az interneten keresztül kell biztosítani. Ennek megvalósulási 

határideje 2026. december 31. E feltétel miatt lehetséges a pályázaton való részvételi lehetőségünk és a 

100%-os támogatási arány elérése. 

A költségosztók cseréjét a fűtési szezonon belül is el tudják végezni, az ideális természetesen az lenne, ha 

azon kívül történne meg, s egységesen lehetne indítani az új elszámolást, lezárva a régit. A 2025. június 16-

án, igen későn kiírt és megjelent állami pályázat, annak lebonyolítási eljárása ezt 2025-re lehetetlenné tette. 

A költségosztó cseréje szorosan összefügg azzal, hogy EU direktíva alapján 2026. december 31-ig 

kötelezővé tették a melegvíz-mérők távleolvasási rendszer bevezetését is. A magyar jogalkotó nem volt 

képes ezt egyértelműen megfogalmazva átültetni a magyar jogrendszerbe, ezért most mindenki úgy 

értelmezi a jogszabály szövegét, ahogy az neki tetszik. A Vízművek tájékoztatójában az szerepel, hogy ez a 

feltétel jogszabályi előírás. A FŐTÁV egy konferencián, az ista Magyarország képviselője szóban arról 

http://www.bekas3.hu/
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tájékoztatott, hogy ez csak a saját hőközponttal rendelkező épületek esetében igaz. Minden más szereplőnek 

nem egyértelmű a jogszabály értelmezése. Abban az esetben, ha a jogszabályi kibúvót keresik, homokba 

dugva a fejüket a probléma megoldása alól, s a Vízművek tájékoztatása ellenére erre mód adódik, 

akkor tudomásul kell venni, hogy egyik költségosztó cég sem fogja elvégezni a fűtési és használati 

melegvíz hőmennyiség szétosztását, amennyiben nem tudjuk rádiós vízórákkal hiteles módon 

lejelenteni a fogyasztási adatokat. Úgy fogunk szolgáltatási díjat fizetni, hogy az adatfeldolgozás 

továbbra is a lakásszövetkezet birtokában marad, miközben annak költségei is terhelni fognak, 

ahelyett, hogy kivezetnénk, vagy csökkenteni tudnánk a minimumra.  A hőmennyiség szétosztása 

hiteles módon 2027. január 1-től már csak rádiós melegvíz-mérők alkalmazásával biztosítható. Ennek oka a 

hiteles adatszolgáltatás megkövetelése, az önkéntes lejelentés az nem az, amit ráadásul egyre többen és 

többen nem teljesítenek. Jelenleg a rádiós vízórák bevezetésére nincs semmilyen támogatási rendszer.   

A rádiós költségosztók és rádiós vízórák megvalósítása alkalmával csak homogén rendszert lehet telepíteni, 

melyek külön-külön tudnak kommunikálni a telepített adatkiolvasóval. A szolgáltató cég nem lehet különböző, 

a kommunikáció nincs szabványosítva, minden gyártó egyedi kommunikációt biztosít, a más gyártó 

termékeinek adatait nem tudják fogadni az adatkiolvasók.  

A MOM-LEHEL Költségosztó Kft és a 4iG Nyrt. stratégiai együttműködése lehetővé teszi a jövőben, hogy a 

szabványos LoRa WAN hálózat telepítésével, az ezt támogató eszközök automatikus adattovábbítása széles 

körben lehet biztosított. LoRaWan technológia: nemzetközi szabványokkal támogatott, nagy hatótávolsággal 

működő, vezeték nélküli adatátviteli rendszer. Sokoldalú felhasználhatósága lehetőséget biztosít a gazdaság 

és a mindennapi élet legkülönfélébb területein való alkalmazására.  

A Brunata költségosztók és a Zenner vízórák megfelelnek ennek a követelménynek. Nem kaptunk semmilyen 

írásos tájékoztatást arra, hogy mely gyártók, mely eszközei felelnek meg ennek. A szóbeli tájékoztatás 

alapján egy plusz eszköz telepítésével lehetőség nyílhat a rendszerünkben korábban telepített rádiós 

előkészített vízórák esetleges automatizált kiolvasása. Ellenben nem kaptuk meg a mai napig azon gyártók 

neveit és mérőóratípusait, amelyek rádiós előkészített eszközeit felbővítve a kommunikációra használni 

lehetne a rendszerben. Ennek felhasználási lehetőségét akkor mérik fel és költségét csak akkor határozzák 

meg, amennyiben a cég megbízást kap a közgyűléstől. Igaz ez a GÁTI Hőtechnika Kft. felajánlására is, mely 

cég megnevezte azon gyártókat, melyek mind többféle rádiós előkészített vízórát forgalmaznak, hogy a 

költségosztó telepítése során felmérik a még le nem járt vízórák típusát és megfelelőségét. (Maddalane, 

MOM, Zenner, B-Meters)        

A döntésük során ezt a szempontot is érdemes figyelembe venni, mert nagyjából 2-3 éve kaphatók a piacon 

rádiós kommunikációra előkészített vízórák. Ezek lakásokban lévő darabszámáról és típusáról semmilyen 

adatunk nincs, ráadásul még maguk a tulajdonosok sem tudják, hogy kinek a vízóráját vették meg, annak is 

melyik típusát, vagy telepítették a felkért szakemberek ezen időszakon belül. 

A másik nagyon fontos döntési szempont, hogy bárkit is választunk, azzal a céggel hosszú távra kötelezzük 

el magunkat a szolgáltatásra, minimum 10-12 évre, mely a fűtési költségosztók élettartama. Ezt követően 

ismét cserélni kell azokat, tehát ez a költség rendszeres lesz a lakásszövetkezet tagsága számára. A rádiós 

vízórákat jogszabály által 8 évente kell cserélni, ezért az is egy döntési szempont, hogy azt a rádiós 

kommunikátorral együtt kell megtenni, mert egybe van építve, vagy a gyártó külön egységként tudja 

biztosítani. Nem egybeépített vízórát az 5 ajánlattevő közül már csak a GÁTI Hőtechnika Kft. forgalmaz. 
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A rádiós hidegvíz-mérőórák nélkül minden tulajdonosnak magának kell a jövőben a vízórák adatait 

lejelenteni, mert a nélkül a cégek nem vállalják a Fővárosi Vízművek felé az adattovábbítást. Az önkéntes 

lejelentésből adódó tömeges problémák miatt a lakásszövetkezet vezetősége sem kívánja folytatni a jelenlegi 

gyakorlatot. Egyrészt a rengeteg visszaélés miatt, hogy nem a tényleges fogyasztást jelentik le a 

tulajdonosok, másrészt, mert már kezelhetetlen az a mennyiségű adat, amit a hibásan leolvasott vízórák, 

vagy épp azok a tulajdonosok okoznak, akik egyáltalán nem hajlandók lejelenteni semmilyen vízmennyiség-

adatot, vagy maguk jelentik le az adatokat a Vízművek felé, ami szintén problémát és többletmunkát okoz. A 

hiteltelen adatszolgáltatásból eredő különbözeti költségeket pedig azok is fizetik (szürkevíz), akik 

tisztességesen jelentik hosszú évek óta az almérők állásait. Az idei 2 épületünket érintő vízművek 

ellenőrzése, vagy épp az órák cseréje során többen is fennakadtak, akik csak a melegvíz-mérőn több száz 

köbméter vízmennyiséget titkoltak el, s éveken keresztül fizettük helyettük a hőmennyiséget, a víz- és 

csatornadíjat, azon tulajdonosok, akik becsületesen jártunk el.  

Most ez a vízművek adatközlése alapján lejelentésre és korrigálásra kerül hónapokkal, sok esetben évekkel 

később, mint a tényleges fogyasztás történt. Ez tarthatatlan, ezt képtelenség lakásszövetkezeti szinten 

ellenőrizni, erre sem kapacitás, sem személyi állomány, sem lakói együttműködés nincs. Akiket pedig még 

nem ellenőriztek, vagy nem estek át vízóracserén, azok pedig látenciában vannak. 

A hosszú távú elköteleződés miatt egyáltalán nem mindegy a szolgáltatási díj mértéke, annak infláció 

követése, vagy épp mentesítése alóla. 

A kapott árajánlatok és szolgáltatási árak összehasonlítása alapján két céget emelt ki a vezetőség a 

közgyűlés választása elé, mindkét cég vállalta, hogy a vízórák cseréjét csoportos vízóracsere keretében 

elvégzi a hátralevő időben, 2025. december 31-ig. 2025. október 17-én, tehát már a nyomdába küldés utolsó 

pillanatában küldött újabb ajánlatot a MOM-LEHEL Költségosztó Kft, melyben írásban erősítették meg, hogy 

ők is tudják vállalni az idei csoportos mérőóracserét, továbbá a Brunata-Zenner Kft. is október 17-én 

nyilatkozott arról, hogy el tudják végezni a tömeges cserét és behozzák a szükséges mérőórákat az országba 

hozzá. Mindkét cég Zenner vízórát telepítene. Természetesen Önök azt választanak, akit akarnak, a 

döntésük következményeit és költségeit is Önöknek kell megfizetni.  

Bármelyik céget is választja a közgyűlés, a jövőben csak az ő költségosztóit és rádiós hideg- és melegvíz 

mérőit lehet majd telepíteni, tehát közgyűlési határozattal kell kötelezni a tulajdonosokat a szabályok és 

műszaki feltételek betartására, mely határozat egyre több tulajdonost nem érdekel, hiszen még a strangot is 

olyan módon zárják le, hogy a csőtörés javítása is lehetetlen, vagy csak anyagi kárt jelentő bontással 

lehetséges, amit persze utána a biztosítóval szeretnének kifizettetni, miközben az alapszabályunk 

egyértelműen kötelezi a tulajdonost a közösségi rendszerhez történő hozzáférés biztosításához. 

Öt cégtől kértünk be ajánlatot, mely cégek közül a júniusi közgyűlésre kettő, pont a kettő legnagyobb piaci 

szereplő, a TECHEM Kft. és az ista Magyarország Kft., nem adott még a vízórákra ajánlatot, így a 

tájékoztatás és a döntés is elmaradt. Július végén módosította a vízóra eszköz, munkadíj és a szolgáltatási 

ajánlatát a MOM-LEHEL Költségosztó Kft. (stratégiai partnere a 4iG Nyrt., mely a kommunikációs hátteret, a 

hőmennyiség elszámolást és az eszközöket biztosítja), október 9-én küldte meg a TECHEM Kft. a teljes, 

eszköz és szolgáltatás módosított ajánlatát, továbbá módosította a feltétel rendszerét a GÁTI Hőtechnika Kft. 

is. A Brunata-Zenner Kft. jelezte szeptember 25-én, hogy módosítaná az ajánlatát, ami a munkadíjat érintette 

volna, de végül nem kaptuk meg. Az ista Magyarország Kft. nem élt új ajánlattal. A MOM-LEHEL Költségosztó 

Kft. pedig 2025. október 17-én ismét módosította az ajánlatát, mind szolgáltatásban, mind a feltételekben, s 
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kérte, hogy kerüljön a közgyűlés elé. Megkapják mind, annak ellenére, hogy néhányan folyamatosan 

támadják a vezetőséget, de a cél az, hogy a következő 10-12 évbe a lehető legjobb anyagi, műszaki és 

szolgáltatási feltételekkel tudjunk belevágni.  

Az 5 ajánlattevő cég a vezetőség által felállított sorrendben, mely a nagyon bonyolult és eltérő feltételrendszer 

alapján nem volt egyszerű, az első 3 cég képviselőjét meghívtuk a közgyűlésre:  

1. GÁTI Hőtechnika Kft. (Apator E-ITN40 rádiós költségosztó és Apator JS 1,6 Smart+ vízórák) 

2. TECHEM Kft. (Techem FHKV radio 4 költségosztó és Techem AP radio 4 vízórák) 

3. MOM-LEHEL Költségosztó Kft. (stratégiai partner a 4iG Nyrt.) (Brunata Minometer M8 

költségosztó és Zenner APZ V2 vízórák) 

4. Brunata-Zenner Kft. (Brunata Minometer M8 költségosztó és Zenner APZ V2 vízórák) 

5. ista Magyarország Kft. (ista doprimo 3 radio SoC költségosztó és ista domaqua m Q3 2,5 MID radio 

net 3 vízórák) 

Az összehasonlítás és a közösköltségre gyakorolt hatásuk miatt figyelembe kell venni, hogy a jelenlegi 

költségosztó-kiolvasás és feldolgozás gyakorlata alapján ez most milyen költségeket jelent a 

lakásszövetkezet részére. 

A Brunata-Zenner Kft. még nem adta meg a 2025-2026. évi liszensz díjának az árait, 5% inflációs 

várakozással kalkulálva a tavalyi költséget, továbbá Gergely Sándor megbízási díja, továbbá a volt irodai 

munkavállaló bérköltségéből kalkulált munkabér hányada a fűtési szezonra: 

2024-2025. év fűtési szezon, saját kiolvasás és lejelentés: 

2024-2025.  Brunata liszensz díj 3 495 088 Ft 

2024-2025.  Gergely Sándor 2 205 750 Ft 

2024-2025.  volt irodai munkavállaló 578 688 Ft 

 éves bruttó költség: 6 279 526 Ft 

 Közösköltség vonzata / hónap / m² 8 Ft 

   

 

15 960 Ft közösköltségen belüli vonzata / lakás 57m² / hó 438 Ft 

14 560 Ft közösköltségen belüli vonzata / lakás 52m² / hó 400 Ft 

14 280 Ft közösköltségen belüli vonzata / lakás 51m² / hó 392 Ft 

10 080 Ft közösköltségen belüli vonzata / lakás 36m² / hó 277 Ft 

A hőmennyiség-lejelentést jelenleg Gyomai László végzi minden hónapban, ingyen. Semmilyen díjat nem 

kap érte, havonta a melegvíz-mérők egyeztetésével és a tulajdonosi problémák kezelésével együtt 10-12 óra 

munkaidőt áldoz erre az életéből. Ez minden hónapban kötelező feladat, tehát 120-144 munkaóra/év. Ez 

csak és kizárólag a hőmennyiség-lejelentés feladata, nincs benne a 4.500db vízóra adatainak a manuális 

rögzítése az ügyviteli rendszerben, amit az irodai munkavállalók végeznek. Ezt ingyen csak arra az átmeneti 

időre vállalta, amíg ezen a projekten és az örökölt mérhetetlen problémákon túl nem jutottunk. Ez az 1 Ft/m² 

ajándék, ez havonta 68.053Ft megtakarítást jelent a tagságnak, éves szinten 816 636Ft. 
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2025-2026. év fűtési szezon, saját kiolvasás és lejelentés várható költsége, csak a liszenszre számolt várható 

inflációs költséggel: 

 2025-2026.  Brunata liszensz díj 3 644 504 Ft 

2025-2026.  Gergely Sándor 2 430 000 Ft 

2025-2026.  Gyomai László 0 Ft 

 éves bruttó költség: 6 074 504 Ft 

 Közösköltség vonzata / hónap / m² 7 Ft 

 

15 960 Ft közösköltségen belüli vonzata / lakás 57m² / hó 424 Ft 

14 560 Ft közösköltségen belüli vonzata / lakás 52m² / hó 387 Ft 

14 280 Ft közösköltségen belüli vonzata / lakás 51m² / hó 379 Ft 

10 080 Ft közösköltségen belüli vonzata / lakás 36m² / hó 268 Ft 

 

Amikor a szolgáltatási díjakat kell összehasonlítani, akkor ez a viszonyítási alap. Amennyiben egy kiválasztott 

cég éves szolgáltatási díja nem jön ki ebből a keretből, akkor az azt jelenti, hogy közös költséget kell emelni. 

A jelenlegi jogszabályi környezetben négyzetméter alapon (68 053m² - 1215 lakás) osztjuk szét az éves 

felmerülő költségeket, ez az elszámolás akkor sem változik, ha a cégek költségosztó és vízóra darabszám 

alapján adják ki a szolgáltatási ajánlatukat. 

A vízóra adatok feldolgozása a két irodai munkavállaló esetében minden páros hónapban 10-10 munkanap 

(10 óra/nap/fő) munkavégzést jelent. A köztes hónapokban a Vízművek, a Díjbeszedő és az OpenLak 

ügyviteli rendszerünk adatainak az összevetése és hibajavítása folyik, a mérhetetlen mennyiségű lakói hibás, 

eltitkolt, kettős lejelentés probléma következtében, a hibás vízművek gyári szám rögzítés, a mérőóracsere 

során a Vízművek által megváltoztatott fogyasztási hely azonosító miatt, az épületeink ellenőrzése során, 

vagy épp a mérőóracsere során, a Vízművek által hibásan leolvasott és rögzített óraállás adatok miatt, 

további 5-5 munkanap (10 óra/nap/fő) munkavégzést jelent. Tájékoztatjuk önöket, hogy 2023. január 1-től 

ezt a munkát, Pánczél Rózsa külső megbízott távozásával, többet már nem végezték el folyamatosan, 

tisztességesen, csak felvették a munkabért érte, ami egyértelműen a munkaadó, foglalkoztató felelőssége. 

A Lakók, tulajdonosok sokasága igazolhatja, hogy ez a megnövekedett probléma, mennyi Vízművek 

ügyfélszolgálati ügyintézést jelent a számukra. A FŐTÁV csak a le nem jelentett hőmennyiséget számlázza 

ki, bizony ebben az évben voltak, akik százezres számlákat kaptak a le nem jelentett melegvíz fogyasztásuk 

miatt. A korábbi munkavállaló által hibásan rögzített adatok, ki nem javított, át nem vezetett gyári számok, le 

nem adott hőmennyiség-lejelentések, hibásan, rossz adatokra generált vízóra átlagfogyasztás számítások 

miatt keletkezett problémák mind, mind személyi kompetencia, a szakértelem hiányára vezethető vissza. 

Értelemszerűen, az iroda egyéb feladatait, kötelezettségeit, szolgáltatásait is el kell látni (pénztár, ki- és 

bejövő számlák, lakói banki befizetések, kintlévőség kezelés, szolgáltatói, jogi ügyek, munkavállalói ügyek, 

szerződések, vállalkozói ügyek, tulajdonosok, lakók, bérlők ügyintézései stb.), aminek érdekében  igénybe 

kell vegyünk, alkalomszerűen meg kell bízzunk irodai tevékenységgel egy harmadik főt is.   

Kérjük, a fenti problémák és az alábbi költségek megismerése tudatában értékeljék azt, hogy a 

kiskapukat keresik tovább a jogszabály alól, vagy végre hitelessé tesszük és azzal foglalkozó cégek 

kezébe adjuk a mindenki zsebét érintő elszámolási anomáliák megszüntetését, amihez szükséges a 

rádiós vízórák bevezetése. 
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Az alábbi táblázatban azt a víz- csatornadíjat láthatják, amit a főmérő és az almérők közötti különbség miatt 

fizetett a lakásszövetkezet a szolgáltatók felé 2023-ban és 2024-ben: 

 

 

Az adatokból kettő tény is látható:  

1. Az egyik, hogy egyik évről a másikra 50%-kal nőtt meg a szürkevíz költségünk, miközben a 

szolgáltatási díjak nem változtak. 

2. Kettő év alatt 10 677 201Ft víz és csatornadíjat fizettünk ki a mellékmérőkön felül. 

A munkavállalók arányosított bérköltsége túlmunkával és túlmunka pótlékkal együtt számításnál azt kell 

figyelembe venni, hogy a lakói ügyintézés minden nap rendelkezésre áll, a problémák kezelése napközben 

folyik, tehát a gépies munka az zömében estére marad. Ez okozza a legtöbb túlmunkát. Amennyiben ettől 

meg tudunk szabadulni, akkor felszabadulhatna az irodai túlmunka és bár hatalmas köszönet érte, de 

felszabadulna, vagy minimálisra csökkenhetne a külső megbízott foglalkoztatása. Csak a túlmunka és a külső 

megbízott, alapbér + bérpótlék + megbízási díj összege havonta és évente: 
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A szürkevíz-felhasználás (épület, vagy strang leürítések, csőtörések, locsolás, eltitkolt használati víz 

felhasználás) elmúlt kettő éves átlaga: 5 338 600Ft 

Ha ezt a szürkevíz költséget csak a felére vissza tudnánk szorítani és az irodai túlmunka költségeitől 

meg tudnánk szabadulni a rádiós vízórák teljes bevezetésével, de legalább elindulnánk az úton, akkor 

évente 7 167 937 Ft költséget lehetne felszabadítani, tudnánk másra fordítani. 

Ez a költség egy vízórára vetítve azt jelenti, hogy évi 1 629Ft szolgáltatási díjat válthatna ki. 

Abban az esetben, ha nincs teljes rádiós átállás, vagy csak évekre elnyújtott átállás valósul meg, akkor 

viszont a feldolgozás a költségosztó cég és a lakásszövetkezet között vegyes munkafeladat lesz, ami további 

költségemelkedést fog jelenteni, ahelyett, hogy megtakarítanánk.  

 

 A vízórák cseréje során minden ajánlattevő esetében felárat jelent:  

• Ha nekik kell bontani a strangot takaró hátfalat, mert a cseréhez nem férnek hozzá. 

• Ha a vízóra előtti főcsapot cserélni kell, mert nem lehet elzárni, folyik, vagy csöpög. 

• Az öblítőszelepes WC-k esetében nem lehet ½” -os szárazon futó vízórát telepíteni, mert tiltja a 

Vízművek, az alkalmas rádiós vízóra a standard rádiós vízórához képest cégenként változó, de hasonló 

pár ezer forintos többletköltséget okoz. Akinek öblítő tartálya van, őt ez nem érinti. 

• Az elöregedett flexibilis csövek, hollnanderek cseréje, WC-k le-fel szerelése külön költség, melyre a 

tulajdonos ajánlatot kap. 

A Fővárosi Vízművek Lakás-mellékvízmérővel kapcsolatos díjai (a Fővárosi Vízművek utólagosan számlázza 

a Tulajdonosoknak):  

• Hiteles vízóracsere esetén felszámított adminisztrációs díja: 3 857 Ft  

• Új szerelés esetén (ahol nincs vízóra) felszámított adminisztrációs díja: 4 719 Ft  

• A lejárt nem hiteles vízmérőnek külön regisztrációs díja van az adminisztrációs díjon felül: 4 712 Ft 

  

1 374 886 Ft
12 4 498 637 Ft

3 fő  havi bruttó túlmunka költsége + 10% KIVA
3 fő  éves bruttó túlmunka költsége + 10% KIVA
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Feltételrendszerek összehasonlító táblázata:  

Az alábbi táblázatokban kimutatott költségek és feltételek alapján választottuk ki ajánlásra azt a két céget, 

amelyik a vezetőség szerint a legkedvezőbb ajánlatokat biztosította. Hosszú, vagy hosszabb távon biztosítja 

a kedvező feltételeket, szolgáltatási díjakat, de jelentős eltérések vannak még a kettő cég között is. 

Ami döntő érv volt a TECHEM Kft. és a GÁTI Hőtechnika Kft. ajánlása mellett, az a szolgáltatási díj, mely 

hosszú távon keresztül jelentős különbséget tud eredményezni a cégek ajánlatai között. Az összehasonlítás 

sem egyszerű, mert a TECHEM Kft. és a GÁTI Hőtechnika Kft. árai nem csak a kötelező 7 hónap fűtési 

időszakra érvényesek, hanem amennyiben szükség van rá, akkor a 8. és 9. hónap szolgáltatási díját is 

tartalmazza. A többi ajánlattevő egységára viszont havi alapú és a kötelező 7 hónap fűtési időszakon túli 

igény esetén meg kell fizetni a 8. és 9. hónapra is.  

Miután ezt nem lehet előre tudni, hogy a 10 év alatt melyik évben hogyan alakul a fűtési igényünk, s miután 

összehasonlítani csak az almát az almával lehet, így a 9 hónap lehetséges költségvonzattal hasonlítottuk 

össze a cégek ajánlatait, mert arra kell tervezhető módon fedezetet biztosítanunk. Értelemszerűen az első 

két helyen lévő ajánlat esetében nem jelentkezik költségmegtakarítás a fűtési szezonon belül, míg a többi 

ajánlattevő esetében a számlánkon marad a tervezett költség, ha nincs szükség a 8. és 9. hónap kifizetésére. 

Abban az esetben, ha ezt nem vesszük figyelembe, mindenkit 7 hónapra jutó szolgáltatási költséggel 

hasonlítunk össze, akkor azon cégek esetében, melyek a 7. hónapon felül is számláznak, akkor annak 

fedezetét elő kell teremteni, mellyel, ha nem kalkulálunk, előre nem tervezett költségként fog felmerülni. 

Ugyanakkor a két kiemelt cég esetében ilyen költség nem keletkezik.  

A 2025. október 17-én írásban kapott nyilatkozatok alapján csak az ista Magyarország Kft. nem tudta 

vállalni a csoportos vízmérő csere követelményét, humánerőforrás kapacitáshiányra hivatkozva. Ez 

nagyon fontos a kiválasztás tekintetében, ugyanis a céget választva kárt okozunk azoknak a 

tulajdonosoknak, akik a közgyűlés határozatára vártak a cég kiválasztásával kapcsolatban! Az árakat 

feltüntettük egységesítve, de a részleteket a cégek által biztosított, méretünkből eredő egyedi 

kedvezménye és az üzleti érdekük sérülése elkerülése miatt csak összevontan tesszük nyilvánossá. 

Pl. költségosztó + munkadíj, vagy vízóra + munkadíj + plombálási díj, vagy adatkiolvasó + munkadíj. 

Pályázat esetén az ügynökség elbírálásáig nem lehet megkezdeni a kivitelezést csak a vízórák 

esetében, amiket addig vizuálisan lehet majd leolvasni, amíg a pályázat 100%-os támogatásában lévő 

adatkiolvasó telepítése meg nem történik.  

Nagyon lényeges, hogy olyan céggel kötelezzük el magunkat, mely cég elkezdheti a vízórák 

telepítését, mert a költségosztás pályázat esetleges sikertelensége esetén a tagság által vállalható 

mértékű célbefizetést eredményez, továbbá a hosszú távú szolgáltatási költségei is elfogadhatók a 

lakóknak. 

http://www.bekas3.hu/
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Feltételek, vállalások TECHEM Kft. GÁTI Hőtechnika Kft MOM-LEHEL Költségosztó Kft. (4iG Nyrt.) Brunata-Zenner Kft ista Magyarország Kft.

Állami pályázat elkészítése NEM IGEN IGEN IGEN IGEN

10 éven keresztül fix szolgáltatási díj NEM IGEN NEM NEM NEM

EKR rendszerben HEM lemondás esetén 

az első év szolgáltatási díját elengedi
NEM NEM NEM NEM IGEN

További költségek merülnek fel abban az 

esetben, ha a cég végzi a lejelentést a 

Vízművek és a FŐTÁV felé

NEM NEM NEM NEM IGEN

Adatkiolvasó telepítési költségét teljes 

egészében átvállalta
NEM NEM NEM IGEN NEM

Infláció követés IGEN NEM IGEN IGEN IGEN 

Korábbi években telepített, de csak 

a saját forgalmazású rádió 

előkészített vízórák kiolvasása 

rádiómodullal történő felbővítés után, 

vagy egybeépített változat esetén 

annak megtartása

IGEN                                        

csak Techem

IGEN, automatizálva 

csak a saját Apator, 

ezen felül , csak a 

szavatosság 

lejártáig, a helyben a 

területen a Zenner, 

MOM, B-meters, 

Maddalena órák 

esetében is 

IGEN                                                            

de csak a 2018 után gyártott  Zenner vízórák 

esetében, onnantól került az országba a LoRa 

WAN technológiával rendelkező vízóra

IGEN                                    

csak Zenner

IGEN                                       

csak ista

Korábbi évek rádió előkészített 

óráinak kiolvasása, minden gyártónak 

több típusa van, a megfelelőséget fel 

kell mérni. Maddalena, MOM, 

Zenner,  B-Meters, Apator típusok 

esetén

NEM

IGEN             

(szavatossági időn 

belül, csak rádiós 

jeladó bővítésére és 

programozására lesz 

szükség)

Csak felmérést követően tudnak 

információt adni (külön gateway 

telepítésével, legfeljebb a plombálás 

költségét lehet megtakarítani)

NEM NEM

2026. december 31-ig, a teljes 

rádiós költségosztó és rádiós 

melegvíz-mérő átállásig a 

lakásszövetkezet  jelenti az adatokat 

a Vízművek és a FŐTÁV felé, akkor 

is ha az adatgyűjtő telepítésre került

IGEN
NEM                 vagy  

csak részben
IGEN IGEN IGEN

2027. január 1-től, a hőmennyiség 

lejelentése továbbra is a 

lakásszövetkezet  feladata lesz

IGEN NEM
NEM, de csak a melegvíz-mérő teljes 

átállásának megvalósulásával
IGEN IGEN

EKR - HEM lemondás, megtakarított 

energiakvóta értékesítés 

átruházásáa a kedvezmény 

ellenébena kiválasztott cég felé

IGEN NEM IGEN NEM IGEN

EKR - HEM energetikai megtakarítás 

lakásszövetkezet általi hasznosítása, 

annak támogatása

NEM IGEN NEM NEM NEM

EKR - HEM lemondással kapcsolatos 

műszaki tartalom kiegészítés 

ingyenes kedvezményként (okos 

termosztát, cső szigetelés, hőtükör), 

ami további megtakarítást 

eredményezhet, mely mégis felárat 

képez az alábbi 3 feltétel  miatt

NEM NEM IGEN NEM NEM

Nyertes pályázat esetén műszaki 

tartalom miatt új strangszabályzó terv 

készítése

NEM NEM IGEN NEM NEM

Nyertes pályázat esetén műszaki 

tartalom miatt új műszeres beállítása 

a strangszabályzóknak 

NEM NEM IGEN NEM NEM

Strangszabályzók terv és beállítás 

50%-os kedvezményes ára EKR 

esetén, csak költségosztó csere 

esetén nem indokolt költség, tehát ez 

nyertes pályázat esetén plusz kiadás, 

a pályázat nem finanszírozza 

NEM NEM

IGEN                                                                                          

17 449 800Ft                                                                     

8 724 900Ft - 50%-os ár

NEM NEM

2026. december 31-ig érvényes 

ajánlat és árak költségosztó és 

vízóra

NEM IGEN NEM NEM NEM

2026. januártól érvényesülő inflációs 

hatás (a pályázati árra nem 

érvényesül)

IGEN NEM IGEN IGEN IGEN

Saját forgalmazású, vagy gyártású 

terméket regisztrált a pályázatban

IGEN                    

Techem

IGEN                  

Apator

NEM                                                         

Brunata és Zenner

IGEN                    

Brunata és Zenner

IGEN                               

ista

A költségosztó szolgáltatás 

szempontjából szükség lesz közös 

költség emelésre a jelenlegi 

költséghez képest (várható 

inflációt figyelembe véve)

NEM                            

2 ÉVIG

NEM                                  

10 ÉVIG

IGEN                                                                          

1Ft /m²/hó - 7 hónap esetén                                                 

4Ft /m² /hó - 9 hónap esetén

IGEN                                                                          

3Ft /m² /hó - 7 hónap                                                  

6Ft /m² /hó - 9 hónap 

esetén

IGEN                                                                          

4Ft /m² /hó - 7 hónap                                                  

7Ft /m² /hó - 9 hónap 

esetén

Rádióadóval egybeépített vízmérő, 8 

év múlva teljes csere szükséges. 

Rádióadó meghibásodás esetén is 

teljes csere van, ami új plombálási és 

programozási költséggel jár.

IGEN NEM IGEN IGEN IGEN

A vastagon kiemelt válaszok a kedvezők a Lakásszövetkezet költségei szempontjából

http://www.bekas3.hu/
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Költségosztó kivitelezés anyag és munkadíj 

 

 

Költségosztó szolgáltatási díj a maximális 9 hónap fűtési idő elszámolás esetén 

 

Feltételek, vállalások TECHEM Kft. GÁTI Hőtechnika Kft MOM-LEHEL Költségosztó Kft. (4iG Nyrt.) Brunata-Zenner Kft ista Magyarország Kft.

Nincs egybeépítve a rádióadó a 

vízmérővel, a különálló egységek 

következtében nem feltétlenül kell 8 

év múlva a rádióadót cserélni, 

legfeljebb csak a vízórát. Rádióadó 

meghibásodás esetén csak rádióadó 

csere van, ami új plombálási 

költséggel nem jár, csak 

programozással.

NEM IGEN NEM NEM NEM

LoRa WAN szabványosított 

kommunikációs hálózat kiépítése
NEM NEM IGEN NEM NEM

Adatkiolvasót nem kell megvásárolni, 

egyszeri albetétenkénti díj mellett 10 évig 

üzemeltetik a rendszert, garanciaidőn túl 

meghibásodás esetén nincs költség 

NEM NEM IGEN NEM NEM

A vastagon kiemelt válaszok a kedvezők a Lakásszövetkezet költségei szempontjából

db

 Költségosztó 

bruttó ár 

szereléssel, 

programozással 

 Bruttó 

összesen 

költségosztó 

db

 Adatgyűjtő 

bruttó ár 

telepítéssel 

 Bruttó 

összesen 

adatgyűjtő 

 Kedvezmény 

 Bruttó 

összesen 

anyag + 

kivitelezés 

4794 5 334,00 Ft          25 571 196 Ft  106 45 809,00 Ft     4 855 754 Ft  
 35% - EKR - HEM lemondás, 

pályázat elhagyásával 
30 426 950 Ft   

4794 8 128,00 Ft          38 965 632 Ft   106 46 316,90 Ft     4 909 591 Ft   EKR nélkül, állami pályázat 43 875 223 Ft   

1 4 387 522 Ft     4 387 522 Ft     

GÁTI 

Hőtech.
4794 6 858,00 Ft          32 877 252 Ft  108 58 105,07 Ft     6 275 348 Ft  

 EKR nélkül, állami pályázat                                                                                  

EKR nélkül, saját beruházás 
39 152 600 Ft   

4794 8 200,39 Ft          39 312 670 Ft  1215 6 499,86 Ft       7 897 330 Ft  EKR lemondás, állami pályázat 47 210 000 Ft   

4794 35 000,00 Ft        167 790 000 Ft 215 000 000 Ft 

1 8 724 900 Ft    8 724 900 Ft     

BRUNATA 4794 8 039,10 Ft          38 539 445 Ft  3 163 195,00 Ft   489 585 Ft     489 585,00 Ft                             38 539 445 Ft   

termosztatikus radiátorszelep, alsó golyóscsap csere, csak sikeres 

pályázat esetén érvényes, nem kell célbefizetéssel kalkulálni

MOM-

LEHEL 

/4IG Nyertes pályázat esetén fizetendő fűtési rendszer beszabályozási 

költség költség 50% kedvezményt tartalmaz

Pályázatíró cég 10%-os költsége 

TECHEM

8 255 000 Ft  EKR lemondás, állami pályázat 47 565 800 Ft   ista 4794 8 200,00 Ft          39 310 800 Ft  20 412 750,00 Ft   

db

 Bruttó 

szolgáltatási díj  / 

hónap 

 Bruttó 

szolgáltatási 

díj összesen / 

hónap 

db

 Bruttó éves 

nyilvántartási 

díj / albetét 

 Bruttó éves 

nyilvántartási 

díj 

 Bruttó szolg. 

összesen fűtési 

szezonban 9 

hónapra 

kedvezménnyel 

Kedvezmény / teher

Bruttó 

szolgáltatási díj 

összesen 10 

évre, minimum

GÁTI 

Hőtech.
4794 177,8000 Ft         852 373 Ft        1215 152,40 Ft         185 166,00 Ft    6 151 778 Ft      

9 hónapra 

vonatkozó 2 havi 

kedvezménnyel 

minden évben, 10 

évig változatlan díj

61 517 784 Ft    

BRUNATA 4794 241,3000 Ft         1 156 792 Ft     0 nincs nincs 10 411 130 Ft    / inflációkövetés 104 111 298 Ft  

6009 201,9300 Ft         1 213 397 Ft     1215 669,29 Ft         813 187,35 Ft    11 733 764 Ft    

első év szolgáltatási 

díj elengedése EKR 

esetén   / 

inflációkövetés

105 603 873 Ft  

1215 173,9900 Ft         211 398 Ft        72 1 741,00 Ft      125 352,00 Ft    12 070 514 Ft    / inflációkövetés 108 634 622 Ft  

nincs 8 767 267 Ft      EKR / inflációkövetés 87 672 672 Ft    

1 286 903,70 Ft 6 479 806 Ft      

3 évtől 35%, az első 

2 évben 50% 

kedvezmény, 

inflációkövetés

61 807 376 Ft    

4794 203,2000 Ft         974 141 Ft        0 nincs

MOM-

LEHEL 

/4IG

TECHEM

ista

4794 201,2244 Ft         964 670 Ft        1215 1 059,18 Ft      

http://www.bekas3.hu/
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• Az ista Magyarország Kft. esetében nem elírás a 6009db, a radiátor után kell fizetni a szolgáltatási 

díjat, melyben így a fürdőszobai radiátor is benne van. 

• Az ista Magyarország Kft. további költségeket számol fel abban az esetben, ha a cég végzi a 

lejelentést a FŐTÁV felé, amit az albetétekre és épületenként számol fel minden hónapban. 

 

TECHEM Kft. – A cég képviselőjét meghívtuk a közgyűlésre, az előadása után lehet tőle kérdezni 

A tárgyalások eredményeként a TECHEM Kft. jelentős kedvezményt biztosított mind az eszközök árából, 

mind a szolgáltatási díjából. A júniusban kiadott ajánlat kedvezmény mértékét októberben gyakorlatilag 

megduplázta a cég. Az eszközökre csak akkor érvényes az egyedi kedvezmény, amennyiben nem 

veszünk részt az állami pályázaton, egyedüliként az ajánlattevők közül a Techem Kft. nem vállalja a 

pályázat elkészítését. Abban az esetben, ha a közgyűlés a céget választja, és megpróbálja a pályázaton 

történő részvételt a kedvezmény nélküli árakkal, akkor fel kell kérni egy pályázatíró céget. A pályázatíró cég 

költségére a TECHEM nem adott ajánlatot, de a gyakorlatban a fix díj a bruttó költség 1-2%-a, az eredményes 

pályázat esetén a sikerdíjjal együtt legfeljebb a 10%-a. A TECHEM Kft. céget választva a pályázaton 

indulásra azt jelenti, hogy a konkurens versenytársakhoz képest a pályázatíró cég költségeit a 

lakásszövetkezet állja, mely így többletköltség. Sikertelen pályázat esetén is ki kell fizetni a pályázat 

lakásszövetkezetre háruló költségeit. 

A kapott kedvezmény és a szolgáltatási díj különbség következtében, a kedvező vízóra ajánlatot is 

figyelembe véve, érdemes megfontolni azt, hogy esetleg saját költségen végezzük el a beruházást, mely így 

mind a költségosztó, mind a vízóracsere esetében a kivitelezés és a szolgáltatás indítása tervezhetővé válik, 

nem függünk az állami bürokráciától és a pályázat alulfinanszírozott költségvetésétől.  

A TECHEM Kft. az eszközök árából 34% kedvezményt, a szolgáltatási díjából az első 2 évben 50% 

kedvezményt, azt követően a 3. évtől pedig 35% kedvezményt biztosít. A kedvezmény feltétele az EKR 

(Energiahatékonysági Kötelezettségi Rendszer) keretén belül a HEM (hitelesített energiamegtakarítás) 

lemondó nyilatkozat. Ez azt jelenti, hogy a TECHEM Kft. önerős beruházás keretén belül történő 

kiválasztásával el kell fogadjuk az EKR rendszer keretén belül a HEM lemondó nyilatkozat aláírását.  

 

Az ajánlat elfogadása esetén, idei megrendeléssel az árak érvényesek akkor is, ha csak jövőre tud 

megvalósulni az eszközök beérkezését követően. A szolgáltatási díj ellenben inflációkövető, tehát azok csak 

2025. december 31-ig érvényesek. A júniusi ajánlatban a TECHEM Kft. is radiátor-darabszám után számolta 

a szolgáltatási díját, amit most október 9-én módosított, és további kedvezményként megkaptuk a 

költségosztó darabszámmal számolt díjat. Az ajánlat módosításával már csak az ista Magyarország Kft. az, 

mely cég a fürdőszobában felszerelt radiátorok után is szolgáltatási díjat kér. 2026 évben az inflációval emelt 

szolgáltatási árból kell majd számolni a kedvezményeket, ami a szolgáltatás esetében az első kettő évben 

50%, a harmadik évtől 35%. Ez azt jelenti a jelenlegi költségeinkhez képest, hogy az első kettő évben 

biztosan nem lesz szükség közösköltség-emelésre, a továbbiakban pedig az infláció mértéke fogja 

meghatározni, hogy a 3. évtől szükség lesz a fenntartási költség emelésre, vagy sem. Ezt most még nem 

lehet előre meghatározni, majd csak a 2027-es költségvetés elfogadása alkalmával. 

 

TECHEM Kft. egyszeri bekerülési költség táblázata, amennyiben lemondunk a pályázatról és átruházzuk az 

EKR rendszeren belül a HEM lemondással az energiamegtakarítás értékesítését. 

http://www.bekas3.hu/
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Amennyiben a közgyűlés elfogadja a TECHEM Kft. ajánlatát a fenti táblázat alapján a közösköltségen 

felül 12 hónapra 38Ft/m² célbefizetést irányzunk elő 2026. január 1. időponttal kezdődően, 2026. 

december 31-ig, amely összeg a felújítási alap számláján kerül elkülönítésre és a projekt átadás-

átvétellel igazolt teljesülése esetén kifizetésre. Egyösszegű banki utalással történő kifizetés esetén, 

külön utalással kérjük teljesíteni a befizetést és a közlemény rovatban feltétlenül tüntessék fel a 

„TECHEM célbefizetés” meghatározást. A pénztári befizetés esetén is kérjük, hogy jelezzék a 

befizetés célját, a bevételi pénztárbizonylaton fel kell tüntetni a szöveg mezőben „TECHEM 

célbefizetés”. 

 

Az alábbi táblázatban a 12 hónapra szóló fenntartási költségemelkedés előírás kimutatását láthatják: 

 

 

Állami pályázati részvétel esetén a magasabb anyag és munkadíj ár érvényes, miután az EKR rendszerben 

az állam él az értékesítési jogával a támogatásért cserébe. Ugyanakkor, a szolgáltatási ár érvényes a 

pályázati feltételek esetén is. A TECHEM Kft. nem vállalja a pályázat elkészítését, arra külön pályázatíró 

céget kell felkérni és kifizetni a költségeit, mely a bruttó ár legfeljebb 10%-a.  

 

TECHEM Kft. egyszeri bekerülési költsége, amennyiben igénybe vesszük az állami pályázat támogatását, 

ebben az esetben az állam rendelkezik az EKR rendszeren belül a HEM lemondással az energiamegtakarítás 

értékesítésével. A célbefizetés annak függvénye, hogy a pályázat sikeres lesz, vagy negatív eredménnyel 

zárul a részünkre.  

Sikeres pályázat esetén felmerülő célbefizetés költsége a fix díj és a sikerdíj, a bruttó ár legfeljebb 10%-a. 

 

egyszeri díj / lakás 57m² 25 403 Ft

egyszeri díj / lakás 52m² 25 046 Ft

egyszeri díj / lakás 51m² / hó 24 975 Ft

egyszeri díj / lakás 36m² / hó 23 905 Ft

egyszeri díj / lakás 57m² 20 069 Ft

egyszeri díj / lakás 52m² 19 712 Ft

egyszeri díj / lakás 51m² / hó 19 641 Ft

egyszeri díj / lakás 36m² / hó 18 571 FtTE
C

H
EM

 K
ft.

 4db költségosztó + 

adatgyűjtő költség / lakás 

 3db költségosztó + 

adatgyűjtő költség / lakás 

 2db költségosztó + 

adatgyűjtő költség / lakás 
egyszeri díj / lakás 36m² / hó 13 237 Ft

Techem Kft. 280Ft/m² 38Ft/m² 2026. 01. 01.-től  - 2026. 12. 31.-ig

fenntartási díj / lakás 57m² 15 960 Ft 2 166 Ft 18 126 Ft

fenntartási díj / lakás 52m² 14 560 Ft 1 976 Ft 16 536 Ft

fenntartási díj / lakás 51m² / hó 14 280 Ft 1 938 Ft 16 218 Ft

fenntartási díj / lakás 36m² / hó 10 080 Ft 1 368 Ft 11 448 Ft

http://www.bekas3.hu/
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Eredménytelen pályázat esetén a pályázat írás fix díja és a megvalósulás költsége lesz a célbefizetés 

összege: 

 

 
Sikertelen pályázat esetében az előírás ebben az esetben a következő lenne: 

 

 

GÁTI Hőtechnika Kft. – A cég képviselőjét meghívtuk a közgyűlésre, az előadása után lehet tőle 

kérdezni 

A tárgyalások eredményeként a GÁTI Hőtechnika Kft. szolgáltatási díja szintén a legkedvezőbb ajánlatok 

egyike. A GÁTI Hőtechnika Kft. vállalja a pályázat elkészítését, ahogy az összes többi cég is. A felajánlott 

kedvezményekért és feltételekért nem kíván élni az EKR rendszeren belül a HEM lemondás által történő 

átruházással, de van rá lehetőség, ebben az esetben kedvezőbb áron biztosítja a költségosztó anyag és 

munkadíj vonzatát. A cég azt képviseli, hogy a keletkezett energiamegtakarítást, azt értékesítse a 

Lakásszövetkezet egy auditált cégen keresztül, melyben, ha szükségesnek tartjuk, akkor felajánlotta a 

segítségét, de az abból befolyó auditált cég költségeitől mentes bevétel az a Lakásszövetkezet költségeit 

csökkenti, amíg az értékesítési lehetőség nyitva van. Igaz, hogy ez többletmunkát eredményez a 

vezetőségnek, ellenben nagyobb bevételre lehet szert tenni, mely visszaforgatható lenne a fejlesztésünkbe. 

A GÁTI Hőtechnika Kft. írásban vállalta, hogy: 

• A kiadott árait egyedüli vállalkozóként 2026. december 31-ig fenntartja, jövő évre nem érvényesít 

inflációkövetést a termékeiben. Ez az eszközök és leginkább a vízórák, vízóra szolgáltatás esetében 

egyszeri díj / lakás 57m² 3 675 Ft

egyszeri díj / lakás 52m² 3 353 Ft

egyszeri díj / lakás 51m² / hó 3 288 Ft

egyszeri díj / lakás 36m² / hó 2 321 Ft

TECHEM Kft.  pályázati költség fix díj és 

sikerdíj, 10% 

egyszeri díj / lakás 57m² 37 359 Ft

egyszeri díj / lakás 52m² 36 934 Ft

egyszeri díj / lakás 51m² / hó 36 849 Ft

egyszeri díj / lakás 36m² / hó 35 573 Ft

egyszeri díj / lakás 57m² 29 231 Ft

egyszeri díj / lakás 52m² 28 806 Ft

egyszeri díj / lakás 51m² / hó 28 721 Ft

egyszeri díj / lakás 36m² / hó 27 445 Ft

T
E

C
H

E
M

 K
ft

.

 4db költségosztó + 

adatgyűjtő költség / lakás 

 3db költségosztó + 

adatgyűjtő költség / lakás 

 2db költségosztó + 

adatgyűjtő költség / lakás 
egyszeri díj / lakás 36m² / hó 19 317 Ft

Techem Kft. 280Ft/m² 55Ft/m² 12 hónap időtartamra

fenntartási díj / lakás 57m² 15 960 Ft 3 135 Ft 19 095 Ft

fenntartási díj / lakás 52m² 14 560 Ft 2 860 Ft 17 420 Ft

fenntartási díj / lakás 51m² / hó 14 280 Ft 2 805 Ft 17 085 Ft

fenntartási díj / lakás 36m² / hó 10 080 Ft 1 980 Ft 12 060 Ft
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jelenti azt, hogy a versenytársak árai 2026. januártól közelednek, vagy meghaladják a GÁTI Hőtechnika 

árait. Kiszámíthatóvá teszi a költségek kezelését és tervezését a lakóknak is, a jövő évben esedékes 

vízórák és költségosztók cseréje esetében a most kiadott árak lesznek érvényesek, amit egyik másik 

cég sem vállalt. 

• A költségosztás szolgáltatási díját írásban vállalta, hogy 10 évig változatlan áron tartja, nem 

érvényesít inflációt, mind amellett, hogy a legkedvezőbb szolgáltatási árat adta. Ennek egyik oka az 

automatizált adatfeldolgozás. Nagyon lényeges, hogy alacsonyan tudjuk tartani a költségeinket, mert a 

műszaki amortizációnk jelentős, ezért teljesen értelmetlen olyan szolgáltatásba fektetni a pénzünk, 

amiből nemhogy megtakarításunk származna, hanem még többletkiadást is okoz esetleg. 

• Vállalja a költségosztó pályázat elkészítését és teljes folyamatának a menedzselését. 

• A kiadott ajánlat nem EKR rendszer függő, nem kell lemondani a kedvezményekért cserébe a 

HEM értékesítéséről. A cég ajánlata érvényes akkor is, ha indulunk a pályázaton és akkor is, ha nem, 

vagy esetleg az kedvezőtlen eredménnyel zárul. Ez azért lényeges, mert a célbefizetést kiszámíthatóvá 

teszi, nem függ a költség a pályázat sikerességétől.  

• Egyedüliként vállalta, hogy az elmúlt évek során felszerelt rádió előkészített vízórák közül a 

Maddalena, MOM, B-meters, Zenner vízmérőket kiolvassa addig, amíg a plomba érvényessége 

le nem jár. Azt tudni kell, hogy minden gyártónak többféle típusú vízórája van, ezért azokhoz különböző 

rádiós egységek, csatlakozó kábelek kellhetnek a bővítés során, vagy esetleg nem is alkalmas a rádiós 

kommunikációra. Ezért minden vízórát felmér a költségosztó telepítése során és ajánlatot ad a rádió 

telepítésére, nyilvántartást készít a típusról, rádiós megfelelőségről, bővíthetőségről, vagy épp a 

szükséges cseréjéről. A szavatosság lejárta után viszont már csak a cég által jóváhagyott vízórát lehet 

felszerelni, ahogy az a többi cég esetében is fennáll. Miután az eszközök egyedi kommunikációval 

rendelkeznek, ezért ezeket a típusokat nem lehet az automatikus kiolvasásba integrálni. Vállalta, hogy 

az ezen típusokhoz szükséges szoftverrel és kiolvasó eszközzel rendelkezik és a szolgáltatásba 

bevonja. A költségosztók telepítése során mindenki vízóráját felméri, Vállalta a rádiós modul 

kiegészítést és programozást, majd a helyszíni kiolvasást.  

• A cég pályázaton regisztrált terméke az Apator költségosztó és vízóra, az ezekhez szükséges 

adatkiolvasó egység. Ezért a rendszerünkben fellelhető Apator rádiós előkészített vízórákat 

integrálni tudja az automatikus leolvasásba, adattovábbításba. 

• Az Apator vízmérő nincs egybeépítve a rádiós modullal, mely az esetleges garancián túli 

meghibásodás esetén nem jár teljes óracserével és újra plombálással. A 8 évente történő vízóracsere 

során, amíg az eszköz gyártója ezt biztosítja, addig a rádiós modult nem feltétlenül kell kicserélni a 

vízórával együtt, működő akkumulátora esetén tovább üzemelhet.  

   

A szolgáltatási díjban 10 év alatt felmerülő költség különbség bőven meghaladja egy-egy cég esetleges 

kedvezőbb egyszeri anyag és munkadíj költségét. Például, Brunata- Zenner Kft. egyszeri bekerülési költsége 

az anyag és munkadíj területén 600 ezer forinttal kedvezőbb, mint a GÁTI Hőtechnika Kft ajánlata. A Brunata-

Zenner kft-t választva 10 év alatt közel 20 millió forinttal többet fizetnénk ki szolgáltatási díjban akkor is, ha 

soha nem fordulna elő, hogy a 8., vagy a 9. fűtési hónapra is számlázna a cég, ráadásul a Brunata-Zenner 

cég díja inflációkövető, míg a GÁTI Hőtechnika Kft. 10 éven keresztül változatlan szolgáltatási árat biztosít, 

tehát ez a különbség tovább nőhet. Miközben vízóra szolgáltatás és felszerelés költség tekintetében nem 

releváns a különbség. 

http://www.bekas3.hu/
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A versenytársak esetében egyaránt igaz ez az összehasonlítás, a MOM-LEHEL Költségosztó Kft. 

viszonylatában 10 év alatt 6,6 millió forint többletköltség keletkezik úgy, hogy a MOM-LEHEL cég is 

érvényesíti az inflációs hatást minden évben, tehát a különbözet akár ennél is magasabb lehet, továbbá 

sikeres pályázat esetén a műszaki megvalósulás miatt szükséges fűtési rendszer beszabályozás költsége 

további 8,7 millió forint terhet ró ránk. Ellenben sikeres pályázattal a teljes beruházás energiamegtakarítás 

értéke egy évre lakásonként 20 828Ft, ami azért függ az egyedi szokásoktól, így annak pontos összege 

előzetesen nem garantálható.  

Amennyiben azt az utat választjuk, hogy az esetleges EKR rendszeren belül lehetséges hitelesített 

energiamegtakarítást auditáltatjuk, majd a lakásszövetkezet maga próbálná értékesíteni, a bevételét vagy a 

rehabilitációba kellene forgatni, vagy el kell különíteni abba a megtakarításba, ami előtakarékossága lenne a 

10-12 év múlva esedékes újbóli cserének.  

 

A bruttó szolgáltatási ár a legkedvezőbb a versenytársakéhoz képest. Amennyiben sikeresen pályázunk, 

akkor a bruttó anyagköltség és kivitelezési díj 100% költségét téríti az állam. A cég támogatja a pályázaton 

történő indulást. 
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.  4db költségosztó + 

adatgyűjtő költség / lakás  

egyszeri díj / lakás 57m² 32 688 Ft 

egyszeri díj / lakás 52m² 32 227 Ft 

egyszeri díj / lakás 51m² / hó 32 135 Ft 

egyszeri díj / lakás 36m² / hó 30 752 Ft 
    

 3db költségosztó + 
adatgyűjtő költség / lakás  

egyszeri díj / lakás 57m² 25 830 Ft 

egyszeri díj / lakás 52m² 25 369 Ft 

egyszeri díj / lakás 51m² / hó 25 277 Ft 

egyszeri díj / lakás 36m² / hó 23 894 Ft 
    

 2db költségosztó + 
adatgyűjtő költség / lakás  

egyszeri díj / lakás 36m² / hó 17 036 Ft 

 

Amennyiben a közgyűlés elfogadja a GÁTI Hőtechnika Kft. ajánlatát a fenti táblázat alapján, akár az 

állami pályázaton indulás nélkül, akár a pályázat sikertelensége esetén, a közösköltségen felül 

történő célbefizetés, vagy előtakarékosság mértéke 12 hónapra, figyelembe véve, hogy 2026. 

december 31-ig érvényesek a kiadott árak, ezért 48Ft/m² célbefizetést irányzunk elő. Az állami 

pályázaton indulás esetén az előírás esedékessége csak akkor érvényesül, amennyiben a pályázat 

elbírálása negatív eredménnyel zárul a lakásszövetkezet szempontjából. A célbefizetés ebben az 

esetben a kézhez kapott határozat alapján, a tagság kiértesítését követő hónap elsejével kezdődik. 

A célbefizetés összege a felújítási alap számláján kerül elkülönítésre és a projekt átadás-átvétellel 

igazolt teljesülése esetén kifizetésre. Egyösszegű banki utalással történő kifizetés esetén, külön 

utalással kérjük teljesíteni a befizetést és a közlemény rovatban feltétlenül tüntessék fel a „GÁTI Ht. 

célbefizetés” meghatározást. A pénztári befizetés esetén is kérjük, hogy jelezzék a befizetés célját, a 

bevételi pénztárbizonylaton fel kell tüntetni a szöveg mezőben „GÁTI Ht. célbefizetés”. 
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MOM-LEHEL Költségosztó Kft. (4iG Nyrt. stratégiai partner) – A cég képviselőjét meghívtuk a 

közgyűlésre, az előadása után lehet tőle kérdezni 

 

A műszaki egyeztetés során az egyetlen cég volt, amelyik a FŐTÁV elmúlt 5 éves hőmennyiség adatainak 

feldolgozása után azt a műszaki felajánlást tette, hogy az EKR rendszer keretén belül lemondva a HEM 

értékesítéséről a cég javára, költségmentesen minden radiátor mögé hőtükröt ragaszt a falra, a nappaliban 

kicseréli a termosztatikus szelepet okos termosztátra (mobil applikáción keresztül vezérelhető) és pótolja a 

közösségi területeken a hőszigetelést a fűtési és HMV csöveken. A 2025. 10. 17-i írásos ajánlatban a 

pályázatban való részvétel feltételeit megváltoztatta a cég, bekerült a termosztatikus szelepek és a 

golyóscsapok cseréje az ajánlatba. Ennek költsége sikertelen pályázat esetén 167 790 000Ft. A tárgyalások 

során jeleztük, hogy ennek fedezetével nem rendelkezik a lakásszövetkezet, jelenleg 131 000 000Ft van a 

felújítási alapban. Miután jövőre egyéb kötelezettségek fogják terhelni a lakók költségeit (ÉMI-TÜV SÜD Kft. 

felvonó előírás), ezért ezt túl nagy tehernek tartjuk. Amennyiben ezt a költséget vállaljuk, akkor az a 

tulajdonosoknak az alábbi terhet jelentené. 

 

A cég még aznap módosította az ajánlatát, melyben írásban deklarálta, hogy sikertelen pályázat esetén ezt 

a költséget nem kell kifizetnünk, csak opciós tételnek minősül. Ebben az esetben egy sikertelen pályázat 

esetén nem kell a célbefizetés során számolni a költségével, mert nem fog megvalósulni. Azt is figyelni kell, 

hogy az előzetes számítások alapján ez a beruházás egy lakás esetében évi 5 951Ft megtakarítást 

eredményez, függ a fűtési szokásoktól, ezért erre nincs garancia. Ha teljesül, s a fűtés díja nem változik, 

akkor nagyjából 20 év alatt térül meg a lakónak a beruházás. Ha sikeres lesz a pályázat, akkor viszont az 

állam állta a költségeket.  

Augusztus 19-én a cég képviselői itt voltak, több tulajdonos jelenlétében tárgyaltunk, meghívtuk a jövendő 

tisztségre jelentkező tagokat is. Ekkor elhangzott, hogy sajnos kimaradt a pályázat feltételeiből az a törvényi 

kötelezettség, ami még a társadalmi egyeztetés során benne volt, miszerint a fődarabok megbontása és 

cseréje esetén szükséges az új strangszabályzó terv készítése, továbbá a sztrangszabályzó szelepeket, 

vagy azok egy részét is újra be kell állítani műszeresen, ami viszont nem tartozik az állami pályázat 

finanszírozás keretébe. A korábbi ajánlat ennek költségeit még nem tartalmazta, a 17-i legfrissebb 

költségvetés már tartalmazza, mely sikeres pályázat esetén többletkiadást jelent a lakásszövetkezetnek, amit 

ki kell fizessünk. Ezt az EKR rendszer keretében történő HEM lemondás esetén 50% kedvezménnyel végzi 

el a cég. Ennek 50% kedvezményes költsége: 8 724 900Ft. Amennyiben a pályázat nem sikerül, az elbírálás 

Gáti Hőtechnika Kft. 280Ft/m² 48Ft/m² 12 hónap időtartamra

fenntartási díj / lakás 57m² 15 960 Ft 2 736 Ft 18 696 Ft

fenntartási díj / lakás 52m² 14 560 Ft 2 496 Ft 17 056 Ft

fenntartási díj / lakás 51m² / hó 14 280 Ft 2 448 Ft 16 728 Ft

fenntartási díj / lakás 36m² / hó 10 080 Ft 1 728 Ft 11 808 Ft

MOM-LEHEL Költségosztó Kft. 167 790 000 Ft

lakásra jutó díj / lakás 57m² 140 538 Ft

lakásra jutó díj / lakás 52m² 128 210 Ft

lakásra jutó díj / lakás 51m² 125 744 Ft

lakásra jutó díj / lakás 36m² 88 761 Ft

http://www.bekas3.hu/


 

 

BÉKÁSMEGYERI 3. SZÁMÚ LAKÁSFENNTARTÓ SZÖVETKEZET 

1039 BUDAPEST, JÓS UTCA 16. 

 

TELEFONOK: IRODA: 06 1 243-0876; 06 70 623 4050; MŰSZAKI ÜGYELET: 06 20 384 6474 

 e-mail: iroda@bekas3.hu      weblap: www.bekas3.hu   29 

negatív eredménnyel járna, akkor ezt a költséget nem kell kifizetni, hiszen akkor csak a költségosztó csere 

és az adatkiolvasó telepítése történik meg a pályázat műszaki feltételei közül.  

Abban az esetben, ha vállaljuk a költségét, akkor ez az egy lakásra jutó egyszeri díj: 

 

A 4iG Nyrt. képviselője ígérte, hogy kapunk egy írásos nyilatkozatot, hogy kommunikálhatjuk a stratégiai 

partnerséget, s hogy ez mit jelent a gyakorlatban, miszerint a kommunikációs hátteret, az adat kiolvasókat, 

az eszközöket a cég biztosítja a MOM-LEHEL Költségosztó Kft. felé, de ezt a nyomdába kerülésig nem 

kaptuk meg, ellenben nem kívánjuk eltitkolni a tagság elől a piaci mozgások hatását. A cég módosította a 

vízóra kivitelezés és szolgáltatás ajánlatát augusztus elején, mert találtak kedvezőbb alvállalkozót a 

kivitelezésre.  

A cég az ajánlataiban nem tüntette fel a termékeit, amit telepítene, de az állami pályázat keretében 

regisztrációra Brunata költségosztót és a Zenner vízórákat regisztrálta a tájékoztatás szerint. A 

költségosztást a korábban, évekkel ezelőtt megvalósult projektek esetében egyelőre a GÁTI Hőtechnika Kft, 

végezi. A 4iG Nyrt. stratégiai megállapodás keretében viszont a lakásszövetkezetünk esetébenezt a MOM-

LEHEL Költségosztó Kft. kiválasztása esetén a 4iG Nyrt. fogja szolgáltatni.  

Sikeres pályázat esetén a költségosztók 47 210 000Ft díját a 100%-ban téríti az állam, a fűtési rendszer 

beszabályozás költsége az, amit fizetnünk kell a fenti táblázat alapján. 

Ellenben, ha mégis elutasító határozatot kapunk, akkor ennek a célbefizetés költsége a következőképpen 

alakul a fent leírt feltételek és nyilatkozat alapján: 

 

 

Amennyiben a közgyűlés elfogadja a MOM-LEHEL Költségosztó Kft. és stratégiai partnere a 4iG Nyrt. 

ajánlatát a fenti táblázat alapján, akár az állami pályázaton indulás nélkül, akár a pályázat 

sikertelensége esetén, a közösköltségen felül történő célbefizetés, vagy előtakarékosság mértéke 

érdekében 12 hónapra, 58Ft/m² célbefizetést irányzunk elő. Az állami pályázaton indulás esetén az 

előírás esedékessége csak akkor érvényesül, amennyiben a pályázat elbírálása negatív eredménnyel 

MOM-LEHEL Költségosztó Kft. 8 724 900 Ft

lakásra jutó díj / lakás 57m² 7 308 Ft

lakásra jutó díj / lakás 52m² 6 667 Ft

lakásra jutó díj / lakás 51m² 6 539 Ft

lakásra jutó díj / lakás 36m² 4 615 Ft

egyszeri díj / lakás 57m² 39 416 Ft

egyszeri díj / lakás 52m² 38 836 Ft

egyszeri díj / lakás 51m² / hó 38 720 Ft

egyszeri díj / lakás 36m² / hó 36 979 Ft

egyszeri díj / lakás 57m² 31 216 Ft

egyszeri díj / lakás 52m² 30 636 Ft

egyszeri díj / lakás 51m² / hó 30 520 Ft

egyszeri díj / lakás 36m² / hó 28 779 Ft
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 4db költségosztó + 

adatgyűjtő költség / lakás 

 3db költségosztó + 

adatgyűjtő költség / lakás 

 2db költségosztó + 

adatgyűjtő költség / lakás 
egyszeri díj / lakás 36m² / hó 20 578 Ft

http://www.bekas3.hu/


 

 

BÉKÁSMEGYERI 3. SZÁMÚ LAKÁSFENNTARTÓ SZÖVETKEZET 

1039 BUDAPEST, JÓS UTCA 16. 

 

TELEFONOK: IRODA: 06 1 243-0876; 06 70 623 4050; MŰSZAKI ÜGYELET: 06 20 384 6474 

 e-mail: iroda@bekas3.hu      weblap: www.bekas3.hu   30 

zárul a lakásszövetkezet szempontjából. A célbefizetés ebben az esetben a kézhez kapott határozat 

alapján, a tagság kiértesítését követő hónap elsejével kezdődik. 

A célbefizetés összege a felújítási alap számláján kerül elkülönítésre és a projekt átadás-átvétellel 

igazolt teljesülése esetén kifizetésre. Egyösszegű banki utalással történő kifizetés esetén, külön 

utalással kérjük teljesíteni a befizetést és a közlemény rovatban feltétlenül tüntessék fel a „LEHEL. 

célbefizetés” meghatározást. A pénztári befizetés esetén is kérjük, hogy jelezzék a befizetés célját, a 

bevételi pénztárbizonylaton fel kell tüntetni a szöveg mezőben „LEHEL célbefizetés”. 

 

      

A szolgáltatás indulásával és a jövőre már rárakódó infláció következtében figyelembe véve azt, hogy a fűtési 

időszak alatt lehet a kötelező 7 havi elszámoláson felül is költség, aminek a fedezetét biztosítani kell, ezért 

4Ft/m²/hónap fenntartási díjat kellene emelnünk a szolgáltatás jelenlegi költségeinek a meghaladása miatt. 

 

 

A döntés során azt is érdemes megfontolni, hogy a MOM-LEHEL költségosztó Kft. és stratégiai partnere a 

4iG Nyrt. adta az egyik legjobb vízóra ajánlatot, melyben nem csak az eszköz és annak szerelési díja, 

hanem a szolgáltatási díj is versenyképes. Csak a közgyűlés teherviselő képességén múlik, hogy melyik 

céget választja. 

 

BRUNATA-Zenner Kft. 

A cég a szolgáltatónk jelenleg is. Előnye a megtartásnak az lenne, hogy egyszerűbb lenne az új termékek 

regisztrációja, hiszen a tulajdonosi listával adatokkal már rendelkeznek. A pályázat keretében a BRUNATA- 

Zenner Kft. sem tart igényt az EKR rendszer keretén belül a HEM lemondásra, ennek ellenére kedvező 

kivitelezési díjat kaptunk a költségosztókra, az adatkiolvasó eszközök és azok telepítési díját kaptuk meg 

kedvezményként, ami 489 585Ft. A cég költségosztó szolgáltatási díja évente 3 millió forinttal kerül többe, 

mint a GÁTI Hőtechnika Kft. ajánlata, s 2,7 millió forinttal kerül többe a TECHEM Kft. ajánlatához képest. Ez 

10 év alatt 27-43 millió forint többletköltséget jelent a lakásszövetkezet tagságának, attól függően, hogy 

mennyi hónap után kell fizetni a fűtést, elég-e a kötelező 7 hónap, vagy 8, vagy 9 után kell fizetni. Miután ez 

is inflációkövető díj, így ez a különbség is tovább növekedhet a GÁTI Hőtechnika Kft. fix szolgáltatási díjához 

képest. A szolgáltatás indulásával és a jövőre már rárakódó infláció következtében emiatt a különbözet miatt 

6Ft/m²/hónap fenntartási díjat kellene emelnünk a szolgáltatás jelenlegi költségeinek a meghaladása miatt. 

MOM-LEHEL Költségosztó Kft. 280Ft/m² 58Ft/m² 12 hónap időtartamra

fenntartási díj / lakás 57m² 15 960 Ft 3 306 Ft 19 266 Ft

fenntartási díj / lakás 52m² 14 560 Ft 3 016 Ft 17 576 Ft

fenntartási díj / lakás 51m² / hó 14 280 Ft 2 958 Ft 17 238 Ft

fenntartási díj / lakás 36m² / hó 10 080 Ft 2 088 Ft 12 168 Ft

4,00 Ft     MOM-LEHEL Költségosztó Kft. 280Ft/m² 284Ft/m²

15 960 Ft 16 188 Ft

14 560 Ft 14 768 Ft

14 280 Ft 14 484 Ft

10 080 Ft 10 224 Ft

fenntartási díj változás / lakás 57m² / hó

fenntartási díj változás / lakás 52m² / hó

fenntartási díj változás / lakás 51m² / hó

fenntartási díj változás / lakás 36m² / hó
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ista Magyarország Kft. 

Az ista Magyarország Kft. is átvállalja a költségosztó pályázat elkészítését, a megküldött ajánlatban nem 

kaptunk semmilyen kedvezményt. Ennek következtében a cég költségosztó megvalósítása rendelkezik a 

legmagasabb ajánlattal. A költségosztó szolgáltatási díja az egyik legmagasabb, modulokból épül fel, 

amennyiben akár a vízóra, akár a költségosztó lejelentést a cég végzi a lakásszövetkezet, vagy a 

tulajdonosok helyett, akkor már 4,7 millió forint többletköltség jelentkezik a legolcsóbb szolgáltatási díjat 

biztosító Gáti Hőtechnika Kft. díjához képest, közel 4,4 millió forint a TECHEM Kft. díjához képest. Ez már 

10 év alatt 44-47 millió forint plusz kiadást jelent nekünk. Az ajánlatok inflációkövetők. A szolgáltatás 

indulásával és a jövőre már rárakódó infláció következtében emiatt a különbözet miatt 6Ft/m²/hónap 

fenntartási díjat kellene emelnünk a szolgáltatás jelenlegi költségeinek a meghaladása miatt. 

Az ista Magyarország Kft. nem tudja vállalni kapacitáshiánya miatt a már lejárt, vagy idén lejáró 

vízórák cseréjét december 31-ig, mely jelentős érdeksérelmet okoz. Emiatt és a szolgáltatási díj miatt 

nem javasoljuk elfogadásra. 

 

A fenti összegzés miatt szűkítettük le az ajánlott céget kettőre a közgyűlés döntése számára, s hívtuk meg a 

két kiemelt cég képviselőjét, hogy tájékoztassa Önöket és megválaszolják a kérdéseiket. 

 

Vízóra ajánlatok és feltételek 

 

A vízóracsere okozza a legtöbb anomáliát mindenhol, ahol már korábban bevezették az almérők alapján 

történő elszámolást. A lakásszövetkezet vezetősége szeretné kivezetni a feladatai közül a vízóra lejelentést, 

ugyanis most már hónapról hónapra kell megoldani a különböző problémák felszámolását, melyek közül 

néhányat szeretnénk megemlíteni: 

• Az elmúlt években a nyilvántartás állapota a rengeteg hibás rögzítés miatt, mely adódik a lakók hibás 

vízfogyasztás adat lejelentéséből, majd ezek ész nélkül történő rögzítéséből, az elmúlt hónapokan a 

könyvelés problémái mellett ez volt a másik legnagyobb feladat, hogy rendbe lehessen tenni valahogy.  

• A hozzá nem értés miatt az ügyviteli rendszer szoftverét nem frissítették, ezért a vízóra gyáriszámok 

első karaktereivel nem rendelkeztünk, sok esetben ez tartalmazza a gyártási évet. 

• Az elmúlt években a gyári számok hossza jelentősen megnőtt, ezt követni kellett volna. Nem minden 

mérőóratípus gyári száma tartalmazza a gyártási évet, tehát emiatt nem rendelkezünk a lejárati időkkel. 

Azt egyébként minden év februárjában megküldi a Vízművek a számunkra, de csak az adott évben 

lejáró órákat. 

• Az elmúlt időszakban a vízóracserék során a Vízművek megváltoztatta a felhasználási hely 

azonosítókat. Csakhogy ezt a tulajdonosok nem jelentik le a lakásszövetkezet felé, csak a gyári 

számokat, a mérőcsere dokumentuma nem tartalmazza az adatokat. Ennek hiányában viszont nem 

lehet lejelenteni a Vízművek felé a mérőóraállásokat, visszadobja a rendszer. Idén tavasszal emiatt 

több ezer óra lejelentése került hibára. Ezt a tulajdonosokkal együtt kellett sok esetben javítani. 

6,00 Ft     BRUNATA-Zenner Kft. 280Ft/m² 286Ft/m²

15 960 Ft 16 188 Ft

14 560 Ft 14 768 Ft

14 280 Ft 14 484 Ft

10 080 Ft 10 224 Ft

fenntartási díj változás / lakás 51m² / hó

fenntartási díj változás / lakás 36m² / hó

fenntartási díj változás / lakás 57m² / hó

fenntartási díj változás / lakás 52m² / hó
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• A vízművek hibásan rögzíti a gyári számokat, ezért a rendszer a lejelentés során szintén visszadobja 

az adatokat. 

• A tulajdonosok maguk is lejelentik a Vízművek felé a mérőóraállásokat, hiába kérjük, hogy ne tegyék. 

Miután felénk időben korábban kell megadniuk az óraállásokat, rendszerint minden hónap 5-ig, ezért 

amikor a tulajdonos hónap vége felé lejelenti az akkor kiolvasott óraállását, már több köbméter 

fogyasztáseltérés van az általunk beküldött és a tulajdonos által beküldött adat között, ezért a Vízművek 

visszadobja a lejelentésünk, mert kevesebb állást nem lehet leadni, mint a már korábban rögzített állás. 

• Hiába kérjük a tulajdonosokat, hogy adják le a melegvíz-mérők állásait, hiszen kötelessége, annak 

alapján kell elszámolni a vízmelegítés hődíját, visszautasítja, megtagadja és csak azért sem teszi meg. 

Minden ilyen esetben a nem vízórás lakásnak megfelelő vízmennyiséget jelentjük le a FŐTÁV felé, 

mert egy tulajdonosváltás esetén már átlagot sem lehet számolni. 

• A tulajdonosok sokasága olvassa le hibásan a vízórákat, rengeteg esetben az egész köbméterek 

helyett a litert megadva, mely így akár több száz köbméter eltérést is okozhat, hiszen 4400db vízórát 

kell manuálisan feldolgozni. Talán elvárható lenne, hogy a tulajdonos is odafigyeljen, valószínűleg 

könnyebb 4db esetében, mint egy gépies és határidő kényszere alatt dolgozó munkavállaló számára 

4500db esetében. 

• Idén kettő épületünkben volt Vízművek ellenőrzés és a lejáró mérőcserék esetében is voltak olyan 

tulajdonosok, akik fennakadtak a Vízművek és a Lakásszövetkezet rendszerében is, hiszen most már 

van hozzáértés. Ez azt eredményezte, hogy volt olyan, aki 200m³, vagy 300m³ melegvíz fogyasztást 

titkolt el az évek alatt. Ennek víz és csatornadíját, továbbá a vízmelegítés díját éveken keresztül a 

közösség fizette a tulajdonos helyett. Most ugyan korrigálásra került, de ha erre korábban nem figyeltek 

oda, akkor bizony „fizetés nélkül távoztak a kasszától”. 

Tisztelt tulajdonosok, ezt így nem lehet tovább folytatni, az úgynevezett szürkevíz-felhasználás, ami a fő 

vízmérő és az almérők által lejelentett különbözetből ered, az ismét évi 6,5 millió forint volt. Az önkéntes 

vízóra fogyasztási adat lejelentése az olyan, mint a becsületkassza, sajnos, vannak olyanok, akik kivesznek 

belőle, holott fizetniük kellene. Az egyik évről a másikra 50% emelkedés azt is jelzi, hogy a műszaki 

problémák, csőtörések is sokasodnak a rendszeren, melynek a javítása alkalmával le kell engedni a vizet, de 

azt is, hogy folyik el a víz, sokszor több szintet is eláztatva. A problémák kezelése, a tulajdonosok hibás 

lejelentése, az eddigi rendbetétel is súlyos költségekbe került, rengeteg munkaórát és túlórát eredményez, 

hiszen ügyfélfogadási időben ezt a munkát lehetetlenség végezni, ugyanakkor a határidő adott. 

A fentiek alapján, a vezetőség 2027. január elsejétől szeretné megszüntetni a lakásszövetkezet által 

történő vízóra adatfeldolgozást és lejelentést. A rádiós órákra történő átállással lehet csak garantálni 

a hiteles adatok továbbítását a Vízművek felé, és a FŐTÁV felé.  

Amennyiben nem tudunk átállni egyszerre az összes vízórával, hiszen a költségvonzata magas, a 

hidegvíz-mérőket elnyújtva, csak a plomba érvényességének a lejártával kellene kicserélni a 

kiválasztott költségosztó cég vízórájára, akkor 2027. január elsejétől a tulajdonosoknak kell majd 

lejelenteni a vízóráikat a Vízművek felé. 

A nagy cégek nem vállalják a vízóra lejelentést egy ilyen megosztott rendszerben, ezt egyedül a GÁTI 

Hőtechnika Kft. ajánlotta fel, hogy az átmeneti időben, bizonyos feltételek mellett, de elvégzi a vizuálisan 

leolvasott órák adatainak a feldolgozását, de az átállásnak évről évre folyamatosnak kell lennie, továbbá 

legalább a melegvíz-mérőket rádiós órákra kell cserélni, a plomba szavatosságának lejártától függetlenül, 

vagy az esetleg már a rendszerben lévő rádiós előkészített órákat, meghatározott típusok esetében 
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alkalmassá téve, az átmeneti időben a területen kiolvassa, de a plomba szavatosságának lejárta után 

kötelező lesz az automatikus kiolvasás rendszeréhez csatlakozni. Ezt a kötelező jelleget a többi cég esetében 

sincs mód elkerülni, tehát a jövőben a tulajdonosok nem rendelhetnek akárhonnan és akármilyen vízórát, 

csak azt a típust, mely illeszkedik a költségosztó kommunikációs rendszeréhez, integrálható az egyedi 

kommunikációval rendelkező adatkiolvasó eszközhöz. 

A TECHEM Kft, az ista Magyarország, a BRUNATA- Zenner Kft. a kiolvasott vízórák adataihoz hozzáférést 

biztosít, de a teljes átállásig nem kötnek szerződést a Vízművekkel, sőt, van cég, amelyik még a teljes átállást 

követően is a lakásszövetkezet, vagy a tulajdonosokra hárítja a lejelentés kötelezettségét, ehhez csak a 

hiteles adatokat biztosítja elektronikus úton. Papír alapon, csak jelentős alkalmanként felszámolt felár 

ellenében. A MOM-LEHEL Költségosztó Kft., és mellette a 4iG Nyrt. stratégiai partner, mely cég a kapott 

információ alapján mind a költségosztást, mind a vízóra lejelentést végezné, meg nem határozott típusú, 

korábban telepített vízórák esetében lehetségesnek tartja, hogy az óra mellé telepített plusz gateway 

használatával integrálja az automatikus kiolvasásba a LoRa Wan kommunikációs adatátviteli rendszerbe. Az 

elmúlt fél év nem volt elég ahhoz, hogy képet kapjunk arról, hogy mégis mely gyártók, amelyek ráadásul 

többféle rádiós előkészített vízóra modellt is gyártanak, lehetnek erre alkalmasak, mert ez így egy 

zsákbamacska lehetőség. Ennek hiányában e cég esetében is marad az, hogy az általuk szóban jelzett 

Zenner vízórákra kell cserélni a mérőket. A már esetleg korábban felszerelt rádió előkészített Zenner vízórák 

esetében Magyarországra csak a 2018. évtől gyártott órák esetében lehet arra számítani, hogy megfelelhet 

az automatikus kiolvasás rendszerébe, azokat gyártották már a LoRa WAN kommunikációs technológiával. 

 

A GÁTI Hőtechnika Kft. jelezte, hogy a cége rendelkezik négy gyártó rádiós előkészített vízóráinak rádióval 

történő ellátása esetén a kiolvasáshoz szükséges szoftverrel és eszközzel. Mind a négy gyártó, több 

különböző megoldású rádió előkészített vízórát is gyárt, tehát ennek felmérése nélkül nem lehet 

meghatároznia költéségét, de vállalja, hogy amennyiben a tulajdonosnak ez kedvezőbb anyagi feltételt 

biztosít, akkor a plomba szavatosságának lejártáig ezek kommunikációra bővítése után a kiolvasást elvégzi 

és amennyiben a vízművekkel szerződést tud kötni ebben a formában, akkor a lejelentést elvégzi az átállás 

éveiben. A négy gyártmány, melyek többféle vízórával és megoldással rendelkeznek: 

1. B-Meters 

2. Maddalena 

3. MOM 

4. Zenner 

továbbá 

5. Apator vízóra, mely az automatikus kiolvasás rendszerbe integrálható 

Ez a megoldás lehetővé tenné a fokozatos átállást még a melegvíz-mérők esetében is, de mindenképp 

költségekkel fog járni. A fokozatos átállás történhet úgy is, hogy a már korábban lejárt, továbbá az idén lejáró 

vízmérők és a jövőre lejáró vízórák (hideg és meleg) tömeges cseréjét követően, csak a melegvíz-mérőket 

kicseréljük ott is, ahol még a plomba szavatossága ugyan nem járt le, de nem alkalmas a rádiós 

kommunikációra. Kicseréljük ott is, ahol van ugyan rádió előkészített óra, de nem vonható be a kiolvasásba, 

mert nem tartozik a fenti típusok közé. 

 

Az elhúzódó átállás látszólag kedvezőbb anyagi feltételt biztosít a tulajdonosnak, hiszen a 2db 

melegvíz-mérő lecserélése után a hidegvíz-mérőt lehet, hogy csak évekkel később kell majd a már 

lakásszövetkezet által jóváhagyott vízórára cserélnie, ami így a teljes kiadás költségét két részletre 
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bontja. Ugyanakkor, ez a lakásszövetkezet teljes egésze számára kedvezőtlen feltétel, mert a 

kiválasztott cégtől nem lehet megszabadulni 8-10 év után sem, mert az elhúzódó és egymást átfedő 

óracserék miatt, ami most is jellemző ránk, nem tudunk váltani, mert komplett rendszer cserét kell 

végrehajtani a kommunikáció szabványosításának hiánya miatt, mely így jelentős többletköltséggel, 

vagy jelentős tulajdonosi érdeksérelemmel lehet csak végrehajtani. A lakásszövetkezet 

kiszolgáltatottá válik bármely szolgáltató cégtől. 

 

Azzal is számolni kell, hogy változni fog a jogszabályi környezet, továbbá, hogy a most törvény által elrendelt 

fűtéskorszerűsítés és az állami támogatás a jövőben maga után vonja az évek óta változatlan hődíjak jelentős 

emelését. Szakági információk alapján a Vízművek is vizsgálja, hogy ne csak a szolgáltatóig lássa a 

fogyasztási adatokat, hanem egészen a fogyasztónál lévő vízóráig. A költségek folyamatosan nőnek, tehát 

olcsóbb biztosan nem lesz a következő évek során sem a szolgáltatás, sem a termék, sem a kivitelezési díj. 

 

Az alábbi táblázatban azt látják, hogy a kiválasztott cég milyen áron tudja biztosítani a rádiós vízórák 

telepítését a plombálással együtt, melyek kiolvasása csak a költségosztó projekt megvalósulásától függ, az 

esetleges állami pályázati részvételtől, mert amint az adatkiolvasót telepítették, a rendszer működőképessé 

válik. Tehát egyik sem előkészített óra, hanem már eleve rendelkezik az adattovábbítás képességével. 

Az árak egyetlen cég ajánlatát kivéve, mely a GÁTI Hőtechnika Kft. ajánlata, jövőre mind változnak az infláció 

követése miatt, egyedül írásban e cég vállalta, hogy jövő év végéig, tehát 2026. december 31-ig biztosítja az 

árait, tehát a jövőre lejáró hitelesítés miatt cserére kötelezett tulajdonosok is ezen az áron tudnak cserélni. 

Ugyan, jelenleg ez nem a legkedvezőbb ár, de az infláció követése, vagy az esetleges árfolyam változása is 

befolyásolni fogja. 405€ és 415€ között határozták meg az egyes cégek a maguk árfolyam függőségüket.  

Ezek az árak minden cég esetében változnak 1db hidegvíz-mérőóra esetében, de csak ott, ahol 

nyomószelepes WC van. 
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Vízóra kivitelezés anyag és munkadíj 

 

 

Vízóra szolgáltatás díja, 2db, vagy 4db esetén 

 

 

Az ista Magyarország Kft. utolsó sorban lévő árai arra vonatkoznak, amennyiben maga a cég jelenti le a 

vízóra állásokat egy Vízművek – Lakásszövetkezet és az ista között létrejövő szerződés keretében.  

 

Kérjük szépen, hogy racionális érvek mentén döntsenek, az előadókra figyeljenek, kérdezzenek bátran, 

láthatják, hogy rengeteg munka van benne annak érdekében, hogy a lehető legjobb döntést hozzák meg. 

Köszönjük szépen, ha türelemmel elolvasták, bízunk benne, hogy a szükséges információt megkapták, talán 

többet is, mint ami az átlag tulajdonosokat érdekli.  

Kérjük Önöket, minél többen jöjjenek el, vegyék végre a kezükbe a fejlődés jövőjét, amit csak azzal lehet 

elérni, ha szavaznak róla! 

 

Köszönjük szépen a figyelmet és a türelmet! 

 

  

db

 Vízóra bruttó ár 
szereléssel, 

programozással 
2db vízóra/lakás 

 Bruttó 
összesen 2db 
vízóra/lakás 

db

 Vízóra bruttó ár 
szereléssel, 

programozással 
4db vízóra/lakás 

 Bruttó 
összesen 4db 
vízóra/lakás 

db

 Bruttó összesen 
anyag + kivitelezés 

várható költsége 
2025. évre 

TECHEM 20 46 164,50 Ft       923 290 Ft     140 92 329,00 Ft         12 926 060 Ft 160 13 849 350 Ft                

GÁTI 
Hőtech.

20 63 024,00 Ft       1 260 480 Ft 140 102 048,00 Ft      14 286 720 Ft 160 15 547 200 Ft                

LEHEL/4iG 20 55 300,00 Ft       1 106 000 Ft 140 90 600,00 Ft         12 684 000 Ft 160 13 790 000 Ft                
BRUNATA 20 55 330,40 Ft       1 106 608 Ft 140 100 584,00 Ft      14 081 760 Ft 160 15 188 368 Ft                

ista 20 44 277,28 Ft       885 546 Ft     140 80 934,56 Ft         11 330 838 Ft 160 12 216 384 Ft                

Ügyfélportál 
egyszeri 

telepítési díj

 Bruttó 
szolgáltatási díj  

írásban, e-
mailen / 2 vízóra / 

alkalom  

 Bruttó 
szolgáltatási díj  

írásban, e-
mailen / 4 vízóra / 

alkalom  

vagy

 Felhasználói 
szerver fiók 

biztosítása 2db 
vízóra / év  

 Felhasználói 
szerver fiók 

biztosítása 4db 
vízóra / év  

 Felhasználói 
szerver fiók 
biztosítása 
1db vízóra / 

év  

2025-ben 
esedékes 
csere kb. 

600db

Bruttó 
szolgáltatási 

díj 

TECHEM 1 037,00 Ft        2 074,00 Ft            654,05 Ft      600 392 430 Ft  

GÁTI 
Hőtech.

1 524,00 Ft        3 048,00 Ft            762,00 Ft      600 457 200 Ft  

LEHEL/4iG 1 656,00 Ft        3 312,00 Ft            828,00 Ft      600 496 800 Ft  
BRUNATA 482,6000 Ft          965,20 Ft                1 498,60 Ft        2 997,20 Ft            749,30 Ft      600 449 580 Ft  

ista 318 439,80 Ft 171 602,40 Ft  658 368,00 Ft      1 383,34 Ft  600 830 003 Ft  
85 680,00 Ft     1 199 520,00 Ft  3 525,34 Ft  600
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HATÁROZATI JAVASLATOK 

1. Ügyrendi Kérdések 
………./2025. (X.30.)sz. határozat 

A Békásmegyeri 3. sz. Lakásfenntartó Szövetkezet közgyűlése …. Igen, … nem és … tartózkodás mellett 
hozzájárultak, hogy  a közgyűlésről hangfelvétel készüljön. 

+++ 

………./2025. (X.30.)sz. határozat 

A Békásmegyeri 3. sz. Lakásfenntartó Szövetkezet közgyűlése …. Igen, … nem és … tartózkodás mellett ……..-t a 
közgyűlés levezető elnökének választották. 

+++ 

………./2025. (X.30.)sz. határozat 

A Békásmegyeri 3. sz. Lakásfenntartó Szövetkezet közgyűlése …. Igen, … nem és … tartózkodás mellett ……..-t a 
közgyűlés jegyzőkönyvvezetőjének választották. 

+++ 

………./2025. (X.30.)sz. határozat 

A Békásmegyeri 3. sz. Lakásfenntartó Szövetkezet közgyűlése …. Igen, … nem és … tartózkodás mellett ………-t a 
közgyűlés hitelesítőjének választották. 

+++ 

………./2025. (X.30.)sz. határozat 

A Békásmegyeri 3. sz. Lakásfenntartó Szövetkezet közgyűlése …. Igen, … nem és … tartózkodás mellett ………-t a 
közgyűlés hitelesítőjének választották. 

+++ 

………./2025. (X.30.)sz. határozat 

A Békásmegyeri 3. sz. Lakásfenntartó Szövetkezet közgyűlése …. Igen, … nem és … tartózkodás mellett elfogadta 
a napirendi pontokat. 

2. Döntés a FŐTÁV Üzemviteli szerződésének módosításáról 
 

………./2025. (X.30.)sz. határozat 

A Békásmegyeri 3. sz. Lakásfenntartó Szövetkezet közgyűlése …. Igen, … nem és … tartózkodás mellett döntött 
arról, hogy a FŐTÁV Üzemviteli szerződését módosítja úgy, hogy a fűtés bekapcsolásának időpontja 09.15, a 
kikapcsolás időpontja 05.15 legyen. 

+++ 
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………./2025. (X.30.)sz. határozat 

A Békásmegyeri 3. sz. Lakásfenntartó Szövetkezet közgyűlése …. Igen, … nem és … tartózkodás mellett döntött 
arról, hogy a FŐTÁV Üzemviteli szerződését módosítja úgy, hogy az éjszakai  2 °C fokos fűtés hőmérséklet 
visszaejtést megszünteti. 

+++ 

………./2025. (X.30.)sz. határozat 

A Békásmegyeri 3. sz. Lakásfenntartó Szövetkezet közgyűlése …. Igen, … nem és … tartózkodás mellett döntött 
arról, hogy a FŐTÁV Üzemviteli szerződését módosítja úgy, hogy a lakószobák átlagos hőmérsékletét 23 °C fokra 
módosítja. 

3. Döntés a „Távolról leolvasható fűtési költségmegosztók felszerelése távhővel ellátott 
lakóépületeknél" című pályázati felhíváson támogatási kérelem benyújtásáról. 

 
………./2025. (X.30.)sz. határozat 

A Békásmegyeri 3. sz. Lakásfenntartó Szövetkezet közgyűlése …. Igen, … nem és … tartózkodás mellett döntött 
arról, hogy … a szavazatszámláló bizottság tagjává választja. 

+++ 

………./2025. (X.30.)sz. határozat 

A Békásmegyeri 3. sz. Lakásfenntartó Szövetkezet közgyűlése …. Igen, … nem és … tartózkodás mellett döntött 
arról, hogy … a szavazatszámláló bizottság tagjává választja. 

+++ 

………./2025. (X.30.)sz. határozat 

A Békásmegyeri 3. sz. Lakásfenntartó Szövetkezet közgyűlése …. Igen, … nem és … tartózkodás mellett döntött 
arról, hogy … a szavazatszámláló bizottság tagjává választja. 

+++ 

………./2025. (X.30.)sz. határozat 

A Békásmegyeri 3. sz. Lakásfenntartó Szövetkezet közgyűlése …. Igen, … nem és … tartózkodás mellett döntött 
arról, hogy a …. fűtési költségosztó csere ajánlatát elfogadja és az ajánlattevővel kíván indulni a „Távolról 
leolvasható fűtési költségmegosztók felszerelése távhővel ellátott lakóépületeknél” megnevezésű TKM/2025 
azonosítójú pályázaton. 

VAGY 

A Békásmegyeri 3. sz. Lakásfenntartó Szövetkezet közgyűlése …. Igen, … nem és … tartózkodás mellett döntött 
arról, hogy a …. fűtési költségosztó csere ajánlatát elfogadja és az ajánlattevővel nem kíván indulni a „Távolról 
leolvasható fűtési költségmegosztók felszerelése távhővel ellátott lakóépületeknél” megnevezésű TKM/2025 
azonosítójú pályázaton. 

+++ 
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………./2025. (X.30.)sz. határozat 

A Békásmegyeri 3. sz. Lakásfenntartó Szövetkezet közgyűlése …. Igen, … nem és … tartózkodás mellett arról 
határoz, hogy hozzájárul ahhoz, miszerint a Lakásszövetkezet Pályázatot nyújtson be a FEAK Független 
Energetikai Adatközpont Zártkörűen Működő Részvénytársaság által a Nemzeti Energetikai Ügynökség 
Zártkörűen Működő Részvénytársaságon (a továbbiakban: Lebonyolító) keresztül meghirdetett, „Távolról 
leolvasható fűtési költségmegosztók felszerélése távhővel ellátott lakóépületeknél” című Pályázati Felhívás (a 
továbbiakban: Felhívás) keretében. A közgyűlés továbbá felhatalmazza .............................................. (név) 
(lakcím: .....................................; anyja neve: ....................................; születési hely és idő: 
............................................) arra, hogy a Pályázat alapján megvalósítandó projekt kivitelezésének 
megvalósítására a Lakásszövetkezet képviseletében – a vonatkozó jogszabályokban, a Lakásszövetkezet 
alapszabályában vagy más belső szabályzatában foglaltak szerint – vállalkozó(k)tól ajánlatot kérjen be, a Felhívás 
6. számú melléklete szerinti Vállalkozási Szerződés minta alkalmazásával a Lakásszövetkezet képviseletében a 
nyertes ajánlattevővel a Vállalkozási Szerződést megkösse, illetve a Pályázatot a Lakásszövetkezet 
képviseletében a Lebonyolító felé benyújtsa. A Lakásszövetkezet tagjai a jelen határozat keretében 
kötelezettséget vállalnak arra vonatkozóan, hogy a támogatás elnyerése esetén a Vállalkozási Szerződés szerinti 
munkálatok elvégzéséhez a munkaterületet biztosítják. A Lakásszövetkezet tagjai a jelen határozat keretében 
kötelezettséget vállalnak arra vonatkozóan, hogy amennyiben a Felhívás 13. pontja alapján önerőből történő 
finanszírozás válna szükségessé, azt az érintett tag(ok) célbefizetés keretében teljesíti(k) a Lakásszövetkezet 
bankszámlájára való utalás útján, a Lakásszövetkezet felhívásában foglaltaknak megfelelően. 

+++ 

………./2025. (X.30.)sz. határozat 

A Békásmegyeri 3. sz. Lakásfenntartó Szövetkezet közgyűlése …. Igen, … nem és … tartózkodás mellett döntött 
arról, hogy a 2025. december 31-től érvényét veszítő plombaszavatosságú mellékvízmérők esetében már csak a 
lakásszövetkezet engedélyével, az …. által jóváhagyott mellékvízmérőket lehet a lakásszövetkezet területén 
felszerelni. Valamint az …. által nem leolvasható összes mellékvízmérőt a tulajdonosoknak, jóváhagyott 
mellékvízmérőre szükséges cserélnie 2026. december 31-ig. 

VAGY 

A Békásmegyeri 3. sz. Lakásfenntartó Szövetkezet közgyűlése …. Igen, … nem és … tartózkodás mellett döntött 
arról, hogy a 2025. december 31-től érvényét veszítő plombaszavatosságú mellékvízmérők esetében már csak a 
lakásszövetkezet engedélyével, az …. által jóváhagyott mellékvízmérőket lehet a lakásszövetkezet területén 
felszerelni. Valamint az …. által nem leolvasható összes „melegvizes” mellékvízmérőt a tulajdonosoknak, 
jóváhagyott mellékvízmérőre szükséges cserélnie 2026. december 31-ig. A „hidegvizes” mellékvízmérők 
esetében a plombaszavatosság lejártáig a mérőállást a Fővárosi Vízművek felé szükséges a továbbiakban 
lejelenteni a tulajdonosoknak. A plombaszavatosság lejártát követően jóváhagyott „hidegvizes” mellékvízmérő 
felszerelése szükséges. 

VAGY 

A Békásmegyeri 3. sz. Lakásfenntartó Szövetkezet közgyűlése …. Igen, … nem és … tartózkodás mellett döntött 
arról, hogy a 2025. december 31-től érvényét veszítő plombaszavatosságú mellékvízmérők esetében már csak a 
lakásszövetkezet engedélyével, az …. által jóváhagyott mellékvízmérőket lehet a lakásszövetkezet területén 
felszerelni. 
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4. Döntés az EKR (Energiahatékonysági Kötelezettségi Rendszer) rendszerben a HEM (Hitelesített 
Energiamegtakarítás) lemondó nyilatkozat aláírásával kapcsolatban. 
 

………./2025. (X.30.)sz. határozat 

A Békásmegyeri 3. sz. Lakásfenntartó Szövetkezet közgyűlése …. Igen, … nem és … tartózkodás mellett döntöttek 
arról, hogy elfogadja az ……. ajánlatát és felhatalmazza az igazgatóságot a vonatkozó szerződések megkötésére 
és a szükséges EKR dokumentumok és nyilatkozatok kitöltésére és aláírására. A Lakásszövetkezet a szerződéssel 
a tervezett beruházásból keletkező energiamegtakarítás első jogosultjaként az ……-t jelöli meg, mint a lényeges 
hozzájárulást kifejtőt. Az …. képviselői ismertették az Energiahatékonysági Kötelezettségi Rendszer (EKR) 
működését, és tájékoztatták a lakóközösséget az új fűtési költségmegosztó rendszer és felhasználói edukáció 
által elérhető megtakarításról. 
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M E G H A T A L M A Z Á S 

Alulírott ……………………………………..……………………………………………………….. 1039 Budapest, 

………………..……………………………………………….......................... sz. alatti lakásszövetkezeti tag, 

(szig.sz.: …………………………………………… an.: ..………………………………..………………………….) 

meghatalmazom ……………………………………..…………………………………………-t 1039 Budapest 

…………………………………………….………….......... sz. alatti személyt  

(szig.sz.: ……..…………………… an.: …………………………...……………………………….), hogy a 

Békásmegyeri 3. sz. Lakásfenntartó Szövetkezet 2025.10.30-án tartandó Közgyűlésén képviseljen, 

helyettem és a nevemben szavazzon. 

Jelen meghatalmazás a határozatképtelenség miatt megismételt Közgyűlésre, illetve – amennyiben 

bármilyen oknál fogva azt felfüggesztik – a folytatólagos Közgyűlésre is szól. 

 

Budapest, 2025. október hó ……. nap. 

………………………………….. ………………………………….. 

Meghatalmazó Meghatalmazott 

Előttünk, mint tanúk előtt: 

név:   név:  

cím:   cím:  

szig.sz.:   szig.sz.:  

aláírás:   aláírás:  
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VÁLLALKOZÁSI SZERZŐDÉS SABLON 

 
TÁVOLRÓL LEOLVASHATÓ FŰTÉSI KÖLTSÉGMEGOSZTÓK FELSZERÉLÉSE TÁVHŐVEL 

ELLÁTOTT LAKÓÉPÜLETEKNÉL 

 
TKM/2025 Pályázati Felhíváshoz 

 
VÁLLALKOZÁSI SZERZŐDÉS 

 
 

 
Amely létrejött egyrészről a(z) 

.............................. 1 (Cím/Székhely:2 ...............................; Adószám: ………………; képviselő 

neve: ………………………………….. önállóan/együttesen3) mint megrendelő (a továbbiakban: 

Megrendelő) 

 
másrészről a(z)  

………………………..4 (székhely: ……………………..; adószám: ……………………….; képviselő neve: 

… ............................................. önállóan/együttesen5) mint vállalkozó (a továbbiakban Vállalkozó) 

 
(a Megrendelő és a Vállalkozó a továbbiakban együttesen: Felek) között az alulírott napon és 

helyen az alábbi feltételek szerint: 

 
ELŐZMÉNYEK 

 
A FEAK Független Energetikai Adatközpont Zártkörűen Működő Részvénytársaság (a 

továbbiakban: Támogató vagy FEAK Zrt.) az Nemzeti Energetikai Ügynökség Zártkörűen 

Működő Részvénytársaságon (a továbbiakban: Lebonyolító vagy NEÜ Zrt.) keresztül 2025. 

…(hó) … napján „Távolról leolvasható fűtési költségmegosztók felszerélése távhővel ellátott 

lakóépületeknél” tárgyban, TKM/2025 azonosítószámon, Pályázati Felhívást (a továbbiakban: 

Felhívás) tett közzé a távhőszolgáltatás modernizálásával összefüggően a társasházak és 

lakásszövetkezetek számára új, távolról való mérésre alkalmas fűtési költségmegosztó 

rendszerek felszerelésének, a már meglévő fűtési költségmegosztók távolról leolvasható 

rendszerbe való kapcsolásának, valamint a lakások hőleadó készülékei szabályozhatóvá 

tételének támogatására. 

 
A Felhívás alapján a Megrendelő pályázatot (a továbbiakban: Pályázat) kíván benyújtani az NEÜ 

Zrt. részére, amely alapján a jelen Vállalkozási Szerződés (a továbbiakban Szerződés) 1. számú 

mellékletében – a Felhívásban és a Pályázatban foglaltak alapján – meghatározott műszaki 

tartalom (a továbbiakban: Műszaki Leírás) szerinti beruházást (a továbbiakban: Projekt vagy 

Beruházás) kívánja megvalósítani. A Műszaki Leírás, mely jelen Szerződés 1. számú melléklete, 

önálló helyrajzi számonként (lakásonként) tartalmazza a megvalósítandó Beruházás műszaki 

paramétereit. Pályázat pozitív elbírálása esetén az NEÜ Zrt. Támogatói Okiratot állít ki a 

Beruházás vonatkozásában. 
 
 

 

1 társasházi közösség közös neve vagy lakásszövetkezet nevének megjelölése 
2 társasház cím vagy lakásszövetkezet székhelyének megjelölése 
3 a képviseleti jog gyakorlás módjának megfelelően kiválasztandó 
4 vállalkozó teljes neve 
5 a képviseleti jog gyakorlás módjának megfelelően kiválasztandó 
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I. SZERZŐDÉS TÁRGYA 

 
1. Felek megállapodnak abban, hogy a Megrendelő megrendeli, a Vállalkozó pedig elvállalja 

a <cím, helyrajzi szám> alatti ingatlan(ok)ban (a továbbiakban együttesen: teljesítési helyek) 

felszerelendő, a Pályázatban, illetve a Műszaki Leírásban megjelölt számú, illetve ezen okiratok 

és a Felhívás szerinti műszaki tartalommal rendelkező (i) új, távolról leolvasható fűtési 

költségmegosztó eszközök; (ii) meglévő, távolról nem leolvasható fűtési költségmegosztók 

cseréjéhez szükséges anyagok; (iii) termosztatikus radiátorszelep fejek és szeleptestek, (iv) alsó 

elzáró golyóscsapok vagy visszatérő csavarzatok; valamint (v) adatgyűjtőkc (a továbbiakban 

együttesen: Eszközök) beszerzését, az Eszközök teljesítési helyeken történő felszerelésének 

megtervezését, a beszerzett Eszközöknek a teljesítési helyekre történő szállítását és ott azok 

felszerelését, konfigurálását, beüzemelését, amennyiben már elérhető, úgy a Vállalkozó, vagy a 

közreműködője által üzemeltetett adatgyűjtő rendszer konfigurációját, kapacitásának bővítését7, 

a beszerzett Eszközök kizárólagos tulajdonjogának Megrendelőre történő átruházását, a 

Felhívásnak megfelelő projekttábla beszerzését és Megrendelő részére történő felszerelését, 

továbbá a jelen Szerződés keretében felszerelésre, beüzemelésre kerülő Eszközökkel 

kapcsolatos jótállási és szavatossági kötelezettségek teljesítését (a továbbiakban együttesen: 

Feladatok). 

 
2. Jelen Szerződés alapján a Vállalkozó a Feladatokat a jelen Szerződésben, a Pályázatban, 

valamint a Felhívásban és a hivatkozott okiratok mellékleteiben foglaltakra figyelemmel köteles 

teljesíteni. 

 
3. Vállalkozó a megrendelést elfogadja és egyben kijelenti, hogy a Feladatokat a legjobb 

tudása és szakmai képessége szerint végzi el. 

 
4. Vállalkozó továbbá kijelenti, hogy a Felhívásban, a Pályázatban, és a hivatkozott okiratok 

mellékleteiben foglaltakat maradéktalanul megismerte, és a Feladat ellátásához megfelelő 

szakképesítéssel, megfelelő szakismerettel és gyakorlattal, esetlegesen szükséges hatályos 

engedélyekkel rendelkezik. 

 
II. SZERZŐDÉS HATÁLYBA LÉPÉSE, IDŐBELI HATÁLYA, A SZERZŐDÉS 

MEGSZÜNTETÉSE, TELJESÍTÉSI HATÁRIDŐK 

 
1. A Szerződés, a Pályázat nyertessége esetén, a Támogatói Okirat hatálybalépésével jön 

joghatályosan létre. 

 
2. Felek rögzítik, és a Megrendelő szavatolja, hogy a Pályázat benyújtásához, illetve a jelen 

okiratba foglalt feltételekkel, a jelen Szerződés megkötéséhez a Megrendelő közgyűlése 

...../......... (. .... ) számú8 közgyűlési határozatával – a vonatkozó jogszabályi rendelkezésekben, 

illetve a Megrendelő szabályzataiban foglalt eljárás rend szerint – hozzájárult, valamint a 

Megrendelő képviselőjét felhatalmazta a jelen Szerződés aláírására. 

 
3. A Szerződés hatályba lépéséről Megrendelő köteles 5, azaz öt naptári napon belül, a jelen 

Szerződésben meghatározott kapcsolattartó útján értesíteni Vállalkozót a Támogatói Okiratban 

meghatározott fizikai befejezés véghatáridejének megjelölésével. 

 

6 azon Eszközöket, amelyek a jelen Szerződés és ezzel a támogatási jogviszony keretében nem kerülnek beszerzésre a 
felsorolásból törölni szükséges 
7 amennyiben a jelen Szerződés és ezzel a támogatási jogviszony keretében nem kerül sor a Vállalkozó, vagy a 
közreműködője által üzemeltetett adatgyűjtő rendszer konfigurációjára, kapacitásának bővítésére, úgy a felsorolásból 
törölni szükséges 
8 a vonatkozó közgyűlési határozat számának megjelölése 
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4. Felek megállapodnak, hogy abban az esetben, ha a Szerződés a jelen II-es cím (II.1) 

szerint nem lép hatályba legkésőbb 2026. augusztus 31. napjáig, vagy a Támogatói Okiratban a 

fizikai befejezésre vonatkozó véghatáridő rövidebb, mint a jelen Szerződésben meghatározott 

teljesítési időtartam, úgy a Felek - a Vállalkozó erre irányuló kérelme esetén - kötelesek a 

Szerződésben rögzített teljesítési határidőket jóhiszeműen újratárgyalni, és minden tőlük telhetőt 

megtenni azok módosításában való közös megegyezés elérése érdekében. 

 
5. Jelen Szerződés módosítása csak a Lebonyolító előzetes engedélyével lehetséges. A 

Lebonyolító hozzájárulása nélkül a Szerződés módosítása nem hatályos. 

 
6. A Szerződés a jelen cím (II.1) szerinti hatályba lépése napjától a Szerződésben foglalt 

valamennyi kötelezettség (beleértve a jótállási és szavatossági kötelezettséget is) maradéktalan 

teljesítéséig, vagy a Szerződés bármely egyéb okból történő megszűnéséig marad hatályban. 

 
7. A Felek tudomásul veszik, hogy a jelen Szerződés megkötését követően a Szerződés 

bármely okból történő megszüntetésére (ideértve a közös megegyezéssel történő megszüntetést, 

a felmondást és az elállási jog gyakorlását is) – jelen pont második bekezdésében rögzítetteket 

kivéve – kizárólag a Lebonyolító írásbeli hozzájárulásával van mód. A Lebonyolító hozzájárulása 

nélkül a Feleknek a jelen Szerződés megszüntetésére irányuló jognyilatkozata nem hatályos. 

Jelen pontban foglaltak irányadóak a Megrendelőnek a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. 

törvény (a továbbiakban: Ptk.) 6:249. §-a szerinti elállási, felmondási jogára, illetve a Feleknek a 

jogszabály alapján, a másik Fél szerződésszegő magatartására figyelemmel biztosított elállási, 

felmondási jogára is. A Ptk-nak a másik fél szerződésszegő magatartására alapított egyoldalú 

szerződésmegszüntetésére (felmondás; elállás) vonatkozó rendelkezéseire, így különösen a Ptk. 

6:140. §-ára alapított elállás vagy felmondás esetén a Lebonyolító nem jogosult és köteles 

vizsgálni az elállás vagy felmondás jogszerűségét; a jognyilatkozatot tevő köteles viselni a jogalap 

nélküli elállás jogkövetkezményeit; és a szerződésszegés megállapításánál a bizonyítási teher is 

rajta nyugszik. 

 
Amennyiben Felek II.4 pontban hivatkozott tárgyalások során 15 (tizenöt) munkanapon belül 

közös megegyezésre nem tudnak jutni, úgy bármelyik Fél jogosult a jelen Szerződéstől – 

kártalanítási vagy kártérítési fizetési kötelezettség nélkül – elállni a Lebonyolító előzetes 

engedélye nélkül. 

 
8. Tekintettel arra, hogy a Felhívás keretében a támogatás folyósítására szállítói 

utófinanszírozási mód keretében van lehetőség, illetve a Projekt keretében nincs lehetőség előleg 

igénylésére, a Vállalkozó kijelenti és szavatolja, hogy a Projekt költségeinek, különösen az 

Eszközök vételárának megelőlegezéséhez szükséges pénzügyi fedezettel rendelkezik. 

 
9. A Projekt teljesítésének, vagyis a Projekt fizikai befejezésének véghatáridejéig, azaz 

……………..-ig, de legkésőbb 2026. december 31-ig a Vállalkozó köteles a Beruházást 

maradéktalanul teljesíteni. 

 
10. Felek megállapodnak abban, hogy a Vállalkozó a Megrendelő előzetes írásbeli értesítése 

mellett jogosult az előteljesítésre. 

 
11. Felek kijelentik, miszerint tudomásuk van arról, hogy a Felhívás 15. pontjában foglaltak 

szerint a Projekt fizikai befejezését legkésőbb a Támogatói Okirat hatályba lépésétől számított 12 

(tizenkettő) hónapon belül, de legkésőbb 2026. december 31-ig meg kell valósítani. 

 
12. Felek megállapodnak abban, hogy Vállalkozó legalább a Támogatói Okirat hatályba 
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lépését követő 7. (hetedik) naptári napig köteles írásban ütemtervet küldeni a Megrendelő 

részére, amely az egyes önálló helyrajzi számokra lebontva tartalmazza a szerelési és telepítési 

munkák teljesítésének időpontját (a továbbiakban: Szerelési Ütemterv). Vállalkozó a Szerelési 

Ütemtervet a Vállalkozási Szerződésben előre meghatározottakra figyelemmel köteles megadni, 

az abban foglaltaktól a Vállalkozó egyoldalúan csak akkor jogosult eltérni, ha a Támogatói Okirat 

hatálybalépésére olyan időpontban kerül sor, amely időpontra figyelemmel a szerelési és 

telepítési munkát teljesítése ésszerűen a Vállalkozótól nem várható el. Felek megállapodnak 

abban, hogy amennyiben a Szerelési Ütemtervben foglaltakkal szemben a Megrendelő kifogással 

él, úgy a Felek közös egyeztetéseket folytatnak le a végleges Szerelési Ütemterv véglegesítése 

érdekében. Abban a nem várt esetben, ha a Szerelési Ütemterv véglegesítése tárgyában a Felek 

között 5 (öt) naptári napon belül nincs megegyezés, úgy az 5. (ötödik) naptári naptól számítva a 

Szerelési Ütemterv véglegesítéséig eltelt napok számával a jelen cím 8. pontjában meghatározott 

határidő, a Felek külön jognyilatkozata nélkül meghosszabbodik. 

 
Felek megállapodnak abban, hogy a Felek által megállapított végleges Szerelési Ütemtervben 

foglalt időpontoknak a társasházban vagy a szövetkezeti házban tulajdonjoggal, illetve használati 

joggal rendelkező személyekkel való közlése a Megrendelő kötelezettsége. Megrendelő a 

Szerelési Ütemterv közlési kötelezettségét akként is teljesítheti, hogy azt a társasház vagy 

szövetkezeti ház közös használatú helyiségében figyelemfelkeltő módon kifüggeszti mindaddig, 

amíg a Projekt fizikai befejezésének megvalósítására nem kerül sor, vagy a jelen Szerződés más 

okból nem szűnik meg. 

 
13. Megrendelő köteles gondoskodni a társasházon vagy a szövetkezeti házon belül a 

folyamatos munkavégzéshez szükséges munkaterület biztosításáról. Vállalkozó részéről nem 

tekinthető hiányos teljesítésnek az az eset, ha Megrendelő a munka elvégzéséhez szükséges 

munkaterületet (pl. lakásba vagy egyéb nem lakás céljára szolgáló helyiségbe való bejutást) nem 

tudja biztosítani. 

 
Abban a nem várt esetben, ha a társasházban vagy szövetkezeti házban lévő önálló ingatlanba 

történő bejutást az adott ingatlan tulajdonosa, vagy az ingatlanra vonatkozóan használati joggal 

rendelkező személy nem biztosítja a Szerelési Ütemtervben meghatározott időpontban, és a 

Vállalkozó e tényt legalább teljes bizonyító erejű okirattal alátámasztja (pl. jegyzőkönyv 

felvételével), úgy ezt a Felek a Megrendelő érdekkörében felmerülő akadálynak tekintik, amelyre 

figyelemmel a jelen cím 8. pontjában meghatározott határidő, a Felek külön jognyilatkozata nélkül – 

a következő bekezdésben foglaltakra figyelemmel - meghosszabbodik. 

 
Vállalkozó a Feladatok teljesítését 2 (kettő) alkalommal kísérli meg. Először a Szerelési Ütemterv 

alapján kiírt időintervallumban, másodszor pedig egy pótidőpontban. A pótidőpont kiírására a 

Szerelési Ütemtervnek a teljesíthető munkáinak befejezését követően kerülhet sor, figyelembe 

véve a jelen cím 8. pontjában meghatározott befejezési határidőt, valamint a Felhívás 15. 

pontjában foglalt, a Projekt fizikai befejezésre megállapított véghatáridőket. A pótidőpontnak a 

társasházban vagy a szövetkezeti házban tulajdonjoggal, illetve használati joggal rendelkező 

személyekkel való közlésére az előző pont második bekezdésében foglaltak az irányadóak. 

Amennyiben a pótidőpontban teljesítendő munkák elvégzésének alkalmával fennmarad olyan 

munkaterület (lakás, illetőleg nem lakás céljára szolgáló helyiség), amelyben a tervezett 

munkákat Vállalkozó a Felhívás 15. pontjában foglalt határidőn nem tudja/tudta elvégezni, úgy 

ezen ingatlanok vonatkozásában a Vállalkozó a szükséges Feladatokat a Felek által közösen 

leegyeztetett időpontban végzi el, azzal, hogy az ezen Feladatok teljesítésére eső Vállalkozói díjról 

szóló számláját Vállalkozó az adott ingatlannal kapcsolatos Feladatok legkésőbb jelen Szerződés 

10. pontja szerinti véghatáridőig elvégzett teljesítését követően kiállított, Megrendelő által aláírt 

teljesítési igazolás kézhezvételét követően jogosult benyújtani a Megrendelő felé. 
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Felek rögzítik, miszerint tudomásuk van arról, hogy a Felhívás 15. pontjában meghatározott 

véghatáridőig nem teljesített Feladatokra eső Vállalkozói díj elszámolására a támogatási 

jogviszony keretében nincs lehetőség. 

 
14. Az a szerződő fél, amely bármely akadályról tudomást szerez, a másik felet erről 

haladéktalanul köteles szóban és írásban (legalább e-mail útján) is értesíteni. 

 
III. VÁLLALKOZÓI DÍJ ÖSSZEGE, FIZETÉSI FELTÉTELEK, FELADATOK TELJESÍTÉSÉNEK 

FELTÉTELEI, A SZOLGÁLTATÁS ÁTADÁS ÁTVÉTELE 

 
1. Vállalkozó a jelen Szerződésben meghatározott Feladatok szerződésszerű teljesítése 

esetén, az alábbiakban meghatározásra kerülő fizetési feltételek mentén – az II.13. pontban 

rögzítetteket kivéve –, egyösszegben mindösszesen nettó ......................, Ft + ÁFA, azaz nettó 

… ....................... forint plusz általános forgalmi adó összegű vállalkozói díjraG (a továbbiakban: 

Vállalkozói díj) jogosult. 

 
1.1 A Vállalkozói díj Lebonyolító által, támogatás terhére fizetendő összege: nettó 

………………, Ft + ÁFA, azaz nettó ................................................ forint plusz általános forgalmi 

adó, összesen: bruttó ........................................ , Ft 

 
Az 1.1 pont szerinti vállalkozói díjra 1 db számla állítható ki. 

 
1.2 A Felhívás 13. pontjában meghatározott, saját forrásból történő finanszírozás esetén: 

a vállalkozói díj Megrendelő által fizetendő összege: nettó ...................... , Ft + ÁFA, azaz nettó 

………………….. forint plusz általános forgalmi adó, összesen: bruttó ..................... , Ft 

 
1.3 Vállalkozó tudomásul veszi, hogy Lebonyolító kizárólag a Felhívás 15. pontjában 

meghatározott véghatáridőig teljesített Feladatokra eső Vállalkozói díjat fizeti meg, függetlenül a 

határidőig történő nem teljesítés okától. 

 
2. Vállalkozó kijelenti, hogy Vállalkozói díj kalkulálása során figyelembe vett minden 

lehetséges körülményt, amely a Szerződés teljesítése során felmerülhet és a Műszaki Leírásban 

foglaltakat mindenre kiterjedő alapos megfontolás után tette meg, így többek között 

árfolyamváltozásból, beszerzési anyagár emelkedésből, inflációs áremelkedésből eredő 

igénnyel nem élhet Megrendelővel szemben. 

 
3. A Vállalkozó kijelenti, hogy a Beruházás helyszínén előzetes felmérést tartott, amelynek 

során teljes körűen felmérte a teljesítési helyszín jelenlegi műszaki felszereltségét, állapotát, 

meggyőződött a Beruházás műszaki szükségleteiről. 

 
4. A Vállalkozó kijelenti, hogy a helyszínen tartott előzetes felmérés során meggyőződött 

arról, hogy a Szerződés tárgyában szereplő készülékek felszerelése és beüzemelése, vagy a már 

meglévők eszközök kapacitásának növelése, konfigurálása fizikailag és technikailag lehetséges 

anélkül, hogy az a fűtési rendszer működését akadályozná, a hőleadó berendezés 

rendeltetésszerű használatát gátolná, vagy aránytalanul nagy műszaki átalakítást igényelne (ld. 

Felhívás 16. pont). 

 
5. Vállalkozó továbbá kijelenti, hogy a Vállalkozói díj fedezi valamennyi Szerződéses 

kötelezettsége teljesítésének ellenértékét és költségét, ideértve különösen az Eszközök esetén a 

kizárólagos tulajdonjog és a birtok átruházásának ellenértékét, a szakértői díjakat, a teljesítési 
 

9 A teljes vállalkozói díj megadása szükséges 
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helyekre történő utazási, esetleges elszállásolási költségeket. Felek rögzítik, hogy ellenkező 

megállapodás és Megrendelő előzetes írásbeli jóváhagyásának hiányában a Vállalkozó nem 

jogosult a Feladatok teljesítése ellenében a Vállalkozói díjon felül a Feladatok teljesítéséért 

bármilyen jogcímen további ellenérték felszámítására, továbbá költségei megtérítését 

semmilyen jogcímen nem igényelheti. 

 
6. Felek rögzítik, hogy a jelen Szerződésben foglalt költségek meghatározása során 

figyelembe vették a Felhívás 17. pontjában meghatározott maximális egységárait, azoknak a 

költségvetés megfelel. 

 
7. Vállalkozó tudomásul veszi, hogy a jelen Szerződés keretében megvalósuló Beruházás 

szállítói utófinanszírozás formájában valósul meg. Vállalkozó a jelen Szerződés aláírásával 

tudomásul veszi, hogy szállítói előleg igénybevételére nem jogosult. 

 
8. Vállalkozó kijelenti, hogy a Beruházás során kizárólag kereskedelmi forgalomból 

beszerzett új berendezések, készülékek és anyagok kerülnek beépítésére, amelyek rendelkeznek 

mind a forgalomba hozatali, mind pedig a beépítéshez szükséges engedélyekkel, minősítésekkel, 

teljesítmény nyilatkozatokkal, amelyek meglétéről és azok megfelelő tartalmáról a Vállalkozó 

meggyőződött. A Vállalkozó kijelenti továbbá, hogy a kivitelezés során kizárólag olyan Eszközöket 

telepít, amelyek a Felhívásban, különösen annak mellékletét képező Szolgáltatói és 

termékregisztrációs felhívásban közzétett feltételeknek megfelelnek és amelyeket, amennyiben 

a Felhívás előírta, előzetesen a termékregisztráció során regisztrált, illetve amelyekre 

vonatkozóan harmadik személy tulajdonjog-fenntartással nem élt. 

 
Vállalkozó szavatolja, hogy általa a jelen Szerződés keretében leszállított, beszerelt és üzembe 

helyezett rendszer minden eleme per-, teher és igénymentes. A jelen pontban foglaltak 

megszegéséért a Vállalkozó teljes körű kártérítési felelősséget vállal. 

 
9. Felek megállapodnak, és a Vállalkozó kifejezetten tudomásul veszi, hogy az átadás- 

átvételi eljárást (a továbbiakban: átadás-átvételi eljárás vagy műszaki átadás-átvétel) a 

Vállalkozó kezdeményezi és szervezi. Megrendelő az átadás-átvételi eljárásra minden olyan 

személyt jogosult meghívni, akinek a jelenléte álláspontja szerint indokolt, amely nem jelenti azt, 

hogy egyébként a Megrendelőnek meg kell indokolnia, hogy kit és miért hívott meg. Felek a Ptk. 

6:247. § (2) bekezdésére figyelemmel, megállapodnak abban, hogy az átadás-átvételi eljárás 

időtartama legfeljebb 30 (harminc) nap lehet. Felek az egyértelműség kedvéért rögzítik, hogy az 

átadás-átvételi eljárást közös megegyezéssel a 30 (harminc) napon belül, korábban is 

lezárhatják. Az elvégzett Feladatok műszaki átadás-átvételéről a Felek a Felhívás 15. számú 

mellékleteként közzétett sablon szerint legalább 2 (kettő) példányban Beruházás befejezését 

igazoló műszaki átadás-átvételi jegyzőkönyvet vesznek fel, amely tartalmazza az átadás-átvétel 

során a Felek nevében eljáró személyek nevét, aláírását, elérhetőségeit (telefonszám és e-mail 

cím), az átadás-átvétel időpontját, az átadás-átvétel tényét a Megrendelő minőségi vagy 

mennyiségi kifogásait, az erre adott Vállalkozói válaszokat, a hibák és a hiányosságok 

kijavításának határidejét, illetve minden olyan egyéb tényt, amelyet az átadás-átvétel során eljáró 

személyek indokoltnak tartanak. Amennyiben a Felek bármilyen, a Vállalkozó vagy a Vállalkozó 

által a Szerződés teljesítésébe bevont közreműködő tevékenységével ok-okozati összefüggésben 

álló hibát, hiányosságot, eltérést tapasztalnak, úgy a Megrendelő a Vállalkozó szerződésszerű 

teljesítését nem fogadja el. Felek tudomásul veszik, hogy a hibás, hiányos teljesítés 

vonatkozásában felmerülő esetleges vitarendezés kapcsán a Támogató és a Lebonyolító nem 

rendelkezik sem illetékességgel, sem hatáskörrel, ennél fogva a vitás ügyeket a Feleknek a 

Támogató és Lebonyolító bevonása nélkül kell rendezniük. Sikeres az átadás-átvétel, 

amennyiben a teljesítéssel összefüggésben nem került sor hiba vagy hiányosság 

megállapítására, vagy a feltárt a hibák vagy hiányosságok maradéktalanul kijavításra kerültek. 
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Hibák vagy hiányosságok megállapítása esetén, a hibák vagy hiányosságok kijavítását követően 

a Felek újabb átadás-átvételi eljárást folytatnak le a teljesítés szerződésszerű vizsgálata 

érdekében. A hibák vagy hiányosságok kijavítását, pótlását követőn felvett jegyzőkönyvnek is meg 

kell fellelnie legalább a fent meghatározott tartalmi feltételeknek A Beruházás befejezését igazoló 

műszaki átadás-átvételi jegyzőkönyv kiállításával párhuzamosan a Vállakozó köteles 

Termékfelelősségi nyilatkozat, valamint Kivitelezői nyilatkozat kiterjesztett jótállásról elnevezésű 

dokumentumok aláírt példányának Megrendelő részére történő átadására. 

 
10. A Megrendelő a Lebonyolító részére a hiba és hiánymentes Beruházás befejezését igazoló 

műszaki átadás-átvételi jegyzőkönyvet köteles benyújtani. 

 
Az átvételt Megrendelő csak olyan hiányosságok esetén tagadhatja meg, amelyek a Beruházás 

céljának megvalósulását és az Eszközök rendeltetésszerű használatát akadályozzák. 

 
11. A Vállalkozó teljesítésének igazolására a Megrendelő képviselője jogosult a Vállalkozó 

által ténylegesen teljesített Feladatok mennyisége és a Szerződéses ellenértéke, valamint az 

általa a sikeres átadás-átvételi eljárás lefolytatását követően kiadott, erre vonatkozó Felhívás 14. 

számú mellékleteként közzétett sablon szerinti írásbeli teljesítés igazolás alapján (a 

továbbiakban: teljesítés igazolás). A jelen Szerződésben és mellékleteiben meghatározott 

Feladatok maradéktalan és szerződésszerű teljesítését, illetve a Teljesítési Igazolás Megrendelő 

általi aláírását követően Vállalkozó 1 (egy) darab számla benyújtására jogosult az NEÜ Zrt. felé a 

jelen Szerződésben foglaltak szerint. 

 
12. A Szerződés szerinti Vállalkozói díj NEÜ Zrt. általi kifizetéséhez az alábbi feltételek 

együttes teljesülése szükséges: 

• a Megrendelő a jelen Szerződés műszaki átadás-átvétel keretében a Beruházás 

megvalósulását erre irányuló, kifejezett írásbeli jognyilatkozatával igazolta (műszaki 

átadás-átvételi jegyzőkönyv); 

• a Vállalkozó teljesítését a Megrendelő elfogadta, és az alapján kiállította a teljesítés 

igazolást; 

• Vállalkozó jelen Szerződés III.1.1 és – amennyiben releváns – III.1.2 pontok alapján a 

vállalkozói számlá(ka)t kiállította; 

• jelen Szerződés III.1.2 pontban meghatározott vállalkozói díjat – amennyiben 

vállalkozási számla kiállításra került – Megrendelő igazoltan megfizette; 

• Megrendelő a projekt záró szakmai beszámolót és pénzügyi elszámolást (a 

továbbiakban együttesen: projekt záró beszámoló) a Felhívás 24. pontjában megjelölt 

módon az elektronikus pályázati rendszerbe feltöltötte; 

• Lebonyolító által a projekt záró beszámoló jóváhagyásra került; illetve 

• a Megrendelő, valamint a Vállalkozó nem köztartozó és rendelkezik 30 (harminc) 

napnál nem régebbi Köztartozásmentes Adózói Adatbázis (KOMA) regisztrációval, vagy 

ennek hiányában a NAV által kiállított, 30 (harminc) napnál nem régebbi nullás 

igazolással. 

 
13. A Szerződés kizárólag abban az esetben minősül maradéktalanul teljesítettnek, és teljesítés 

igazolás akkor állítható ki, ha az alábbi feltételek együttesen teljesülnek: 

• a Beruházás megvalósítását követően a Vállalkozó nyilatkozattal igazolja, hogy a jelen 

Szerződés keretében megvalósult kivitelezés teljes körűen megfelel a jelen Szerződés, 

a Pályázat, a Felhívás, valamint ezen okiratok mellékleteiben meghatározott 

feltételeknek; 

• az elvégzett munkát és a beépített Eszközöket a Vállalkozó a felszerelt eszközök 

listájával igazolja olyan módon, hogy az eszközök darabszámát az átadás-átvételi 
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jegyzőkönyvben feltünteti az érintett önálló ingatlanhoz kapcsoltan; 

• a Vállalkozó a műszaki átadás-átvétel keretében felmerülő esetleges hiány- és 

hibalistában meghatározott határidőn belül valamennyi, az Eszközök 

alapfunkciójának megfelelő rendeltetésszerű és biztonságos használatát nem 

akadályozó hibáját kijavította és hiányosságát pótolta, amelyet Felek hibát vagy 

hiányosságot nem tartalmazó műszaki átadás-átvételi jegyzőkönyvben igazolnak. 

 
14. A jelen cím 13. pontjában meghatározott feltételek maradéktalan teljesülése esetén 

Megrendelő gondoskodik jelen Szerződés III.1.2 pontjában meghatározott, vállalkozói díj 

átutalásáról, jelen Szerződés III.1.3 pontjára figyelemmel, Vállalkozó által kiállított számlán 

feltűntetett bankszámlájára intézve a számla kézhezvételét követő legfeljebb 30 napon belül. 

 
A jelen cím 13. pontjában meghatározott feltételek maradéktalan teljesülése esetén, a 

hiánytalan, elszámolhatósági feltételeknek megfelelő projekt záró beszámoló elfogadását 

követő legfeljebb 30 (harminc) naptári napon belül az NEÜ Zrt. gondoskodik jelen Szerződés 

III.1.1 pontjában meghatározott, vállalkozói díj átutalásáról, jelen Szerződés III.1.3 pontjára 

figyelemmel, Vállalkozó által kiállított számlán megadott bankszámlájára intézve. 

 
Vállalkozó a jelen Szerződésben meghatározott bankszámlájára való utalást saját kezeihez 

való teljesítésként fogadja el. 

 
A Felhívás 25. pontjában foglaltakra figyelemmel, a Felek kijelentik, miszerint tudomásuk van arról, 

hogy amennyiben a Vállalkozói díj – akár a többletmunka, akár a pótmunka díjigényéből eredően – 

növekszik, vagy bármilyen egyéb oknál fogva a Támogatói Okirat alapján nyújtandó támogatás 

összege nem éri el a Vállalkozói díjat, úgy a Megrendelő a különbözettet köteles, a támogatás 

átutalást követően megküldött Vállalkozói felhívás kézhezvételétől számított 30 (harminc) napon 

belül megfizetni a Vállalkozó számláján vagy a felhívásban feltüntetett bankszámlaszámra 

való utalás útján. 

 
Számla kizárólag a Megrendelő nevére, illetve címére (megvalósítás helyszínére) kerülhet 

kiállításra. 

 
Vállalkozó köteles számláján feltüntetni a Megrendelő Pályázatának benyújtása során kapott 

egyedi azonosítóját, a megvalósítás helyszínét, illetve számlázásra került tételek anyag- és 

munkadíját. 

 
Vállalkozó köteles számláján feltüntetni a „A számla a <projekt azonosítószáma>TKM /2025 

kódszámú pályázatfelhívás keretében került elszámolásra” záradék szöveget. 

 
Vállalkozó köteles számláját a Felhívás mellékletét képező Általános Pályázati és Projekt 

Megvalósítási Útmutató 8.4.1 pontban meghatározott tartalommal kiállítani. 

 
Vállalkozó vállalja, hogy a szerződésben vállalt Feladatok lezárását követően, a készre 

jelentéskor kiállítja a műszaki átadás-átvételi jegyzőkönyvet, amelyet a Megrendelő is aláír. 

 
Vállalkozó köteles a szabvány szerinti minőségi bizonylatokat, a teljesítménynyilatkozatokat a 

Megrendelő részére átadni. 

 
A Felek kifejezetten rögzítik, hogy a számla kifizetése nem jelent lemondást az esetleges 

szerződésszegésből eredő igények érvényesítéséről. 
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Vállalkozó kijelenti, hogy a Megrendelő nevére szóló jelen szerződésen alapuló számlával vagy 

számlákkal kapcsolatosan az állami adó- és vámhatóság részére az adatszolgáltatási 

kötelezettségét az előírt határidőben teljesíti az általános forgalmi adóról szóló 2007. évi 

CXXVII. törvény 10. számú melléklet 1. pontja szerinti adatszolgáltatási kötelezettségét, 

amely szerint köteles az állami adó- és vámhatóság részére adatot szolgáltatni a belföldön 

teljesített termékértékesítéséről, szolgáltatásnyújtásáról kibocsátott vagy kiállított 

számláról, számlával egy tekintet alá eső okiratról. 

 
15. Vállalkozó vállalja, hogy a Beruházás befejezéséig a Felhívás mellékletét képző Általános 

Pályázati és Projekt Megvalósítási Útmutatóban foglaltaknak megfelelő tartalommal és 

formában projekttáblá(ka)t készíttet, amely eszköz(ök) kihelyezéséről is köteles 

gondoskodnia a Megrendelővel egyeztetett helyre. 

 
16. A Felek tudomásul veszik, hogy valótlan tartalmú adatszolgáltatás esetén a Lebonyolító 

jogosult a támogatás kifizetését felfüggeszteni, illetőleg a kifizetést megtagadni. 

 
17. Vállalkozó köteles haladéktalanul tájékoztatni Megrendelőt a szerződés teljesítését 

befolyásoló minden lényeges körülményről, megszerzett tapasztalatról és információról, 

különösen, ha a felmerült új körülmények az egybehangzóan elfogadott kivitelezési ütemterv 

módosítását teszik indokolttá. 

 
18. Megrendelő tudomásul veszi, hogy a Szerelési Ütemtervet és a pótidőpontot kivéve, a 

Feladat teljesítésének megszervezésére nem adhat utasítást a Vállalkozónak. 

 
19. Megrendelő a Feladatok teljesítését és a beépítésre kerülő Eszközöket, anyagokat igénye 

szerint szabadon ellenőrizheti. 

 
20. A Felek tudomásul veszik, hogy kötelesek a Támogató vagy a nevében eljáró személy részére 

biztosítani, hogy a Beruházást, illetőleg a jelen Szerződésben foglaltak teljesülését 

ellenőrizhesse. Amennyiben a Felek a Támogató vagy a nevében eljáró személy részére az 

ellenőrzési jogot nem biztosítják, illetőleg a jelen Szerződésben foglalt kötelezettségeit nem 

vagy nem megfelelően teljesítik, úgy a Lebonyolító jogosult a támogatás kifizetését 

megtagadni. 

 
21. A Feladatok teljesítése során a Vállalkozó elsősorban maga köteles eljárni. A Felek 

megállapodása alapján azonban a Vállalkozó alvállalkozó(ka)t vagy más közreműködő(ke)t 

(a továbbiakban együttesen: alvállalkozók) jelen Szerződés teljesítéséhez a Megrendelő 

előzetes tájékoztatása mellett jogosult igénybe venni. Az alvállalkozók tevékenységéért a 

Vállalkozó úgy felel, mintha a tevékenységet maga végezte volna. Ha a Vállalkozónak más 

személy igénybevételére nem volt joga, felelős azokért a károkért is, amelyek e személy 

igénybevétele nélkül nem következtek volna be. 

 
22. Vállalkozó köteles betartani és betartatni a munkavégzésével kapcsolatos, a 

munkavégzéséből adódó környezet-, tűz-, és munkavédelmi előírásokat; a környezetvédelmi 

hatósági előírásoknak saját hatáskörben tesz eleget, az esetleges baleseteket saját 

hatáskörben jelenti be, vizsgálja ki. Vállalkozó köteles a munkaterületen dolgozó saját (nem 

alvállalkozó) embereit hivatalos munkaszerződéssel foglalkoztatni, azok bejelentéséről 

gondoskodni. Amennyiben Vállalkozó ennek a feltételnek nem tesz eleget, és a szerződés 

hatálya alatt a munkaterületen hatósági ellenőrzést végeznek, úgy minden felelősség a 

Vállalkozót terheli. 

 
23. A tárgyi Feladatok teljeskörű lebonyolításához szükséges eszközöket, gépeket, valamint 
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munkavédelmi felszereléseket a Vállalkozó biztosítja. 

 
24. A Vállalkozó köteles a Feladatok elvégzése során keletkezett hulladékot saját költségén 

elszállítani, és az adott hulladék kezelésére jogosult személy részére átadni. Vállakozó 

továbbá kijelenti, hogy a Projekt megvalósítása során keletkező hulladék általa és 

közreműködésével az előírások szerint kerül majd kezelésre, továbbá az a Feladatok 

befejezésekor a teljesítési helyről a külön jogszabályban foglaltak szerint elszállításra kerül. 

 
25. Felek megállapodnak, hogy az Eszközök és a beépített egyéb anyagok tulajdonjoga az adott 

Eszközök felszerelésével és birtokának átruházással, illetve az egyéb anyagok beépítésével 

átszáll a Megrendelőre. 

 
26. Megrendelő a munkát és a beépítésre kerülő anyagokat igénye szerint ellenőrizheti. Ha egyes 

munkarészeket a Vállalkozó beépít vagy eltakar és ezután az ellenőrzés a munka egy 

részének újbóli elvégzését tenné szükségessé, Vállalkozó köteles előzetesen, 48 

(negyvennyolc) órával előbb a Megrendelőt értesíteni. Ha a Megrendelő az értesítés ellenére 

az ellenőrzést elmulasztja, később a beépített munkarészt csak akkor ellenőrizheti, ha a 

Vállalkozó kapcsolódó kárát megtéríti. 

 
27. A teljesítési helyre szállított anyagok, gépek és egyéb értékek őrzéséről Vállalkozó 

gondoskodik. 

 
28. Megrendelő a kivitelezés során díjmentesen biztosít Vállalkozó részére elektromos áram és 

vízvételi lehetőséget. 

 
IV. KÖTBÉR 

 
1. Késedelmi kötbér: amennyiben a Vállalkozó a jelen Szerződésben szereplő határidőn belül 

- olyan okból, amelyért felelős - nem teljesíti a jelen Szerződésben vállalt kötelezettségeit, úgy 

a Megrendelő késedelmi kötbérre jogosult. A késedelmi kötbér alapja a nettó Vállalkozói díj, 

mértéke pedig a nettó Vállalkozói díj 1 (egy) %-a minden egyes késedelemmel érintett napra 

vonatkozóan, azzal, hogy a késedelmi kötbér jogcímen érvényesíthető összeg maximuma a 

teljes Vállalkozói díj 10 (tíz) %-a. A Megrendelő kötbérigénye a késedelembe esés napjától 

kezdődik és szerződésszerű teljesítésig tart. 

 
2. Hibás teljesítési kötbér: amennyiben a Vállalkozó - olyan okból, amelyért felelős - hibásan 

teljesít, úgy a Megrendelő hibás teljesítési kötbért követelhet. Felek megállapodnak abban, 

hogy a hibás teljesítési kötbér alapja a nettó Vállalkozói díj, mértéke pedig a hibás 

teljesítéssel érintett Feladatra eső nettó Vállalkozói díj 30 (harminc) %-a. 

 
3. Meghiúsulási kötbér: Vállalkozó abban esetben, ha a jelen Szerződés olyan okból hiúsul 

meg, amelyért felelős, úgy meghiúsulási kötbér megfizetésére köteles. Felek megállapodnak 

abban, hogy a meghiúsulási kötbér lapja a nettó Vállalkozói díj, mértéke pedig a nettó 

Vállalkozói díj 30 (harminc) %-a. 

 
Felek megállapodnak abban, hogy különösen, de nem kizárólagosan az alábbiakban 

felsorolásra kerülő meghiúsulási eseteket, olyan okoknak tekintik, amelyért a Vállalkozó 

felelős: 

• a jelen Szerződésben meghatározott kötelezettségeinek teljesítésével, olyan okból, 

amelyért felelős a Vállalkozó 30 (harminc) napot meghaladó késedelembe esik; 

illetve 
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• amennyiben a jelen Szerződés alapján, a Vállalkozó által megfizetendő késedelmi- 

és hibás teljesítési kötbér együttes összege eléri a meghiúsulási kötbér mértékét. 

 
4. Megrendelő a kötbér igényét írásban köteles bejelenteni. Megrendelő jogosult a kötbér 

összegét a még kifizetetlen Vállalkozói díjból beszámítás útján levonni. Amennyiben a 

beszámítás nem lehetséges, úgy Vállalkozó a kötbért az erre irányuló felszólító levél 

kézhezvételétől számított 5 (öt) munkanapon belül köteles a Megrendelőnek átutalás útján, 

a felszólító levélben meghatározott pénzforgalmi számlájára megfizetni. 

 
5. A felmerült kötbérigényt a Megrendelő köteles a Lebonyolító részére haladéktalanul - a 

kötbérigénnyel kapcsolatos körülmények ismertetése mellett – írásban bejelenti. 

 
V. KAPCSOLATTARTÁS, EGYÜTTMŰKÖDÉS 

 
1. A szerződő Felek kötelesek a Szerződés teljesítése során folyamatosan együttműködni, és 

kötelesek egymást minden olyan körülményről haladéktalanul írásban tájékoztatni – ha azt a 

felmerült helyzet jellege megkívánja a tájékoztatásra szóban (utólag írásos módon 

megerősítve) is sor kerülhet. 

Kapcsolattartók10 

 
Vállalkozó részéről: 

név: ........................... 

telefon: +36 .......................... 

e-mail: .......................... 

értesítési cím: .......................... 

 
Megrendelő részéről: 

név: ........................... 

telefon: +36 .......................... 

e-mail: .......................... 

értesítési cím: .......................... 

 
2. Felek rögzítik, hogy a Szerződés teljesítése során az elektronikus úton történő 

kommunikációt írásbelinek fogadják el. 

 
3. Felek kapcsolattartóiban bekövetkezett változás nem igényli a jelen Szerződés módosítását. 

 
4. Felek rögzítik, hogy bármely, a jelen szerződésben meghatározott címre, vagy a Felek 

kapcsolattartói adatként megadott címeire küldött értesítés az alábbi időpontban tekintendő 

közöltnek a címzettel: 

• személyes kézbesítés (ideértve a postai úton, illetve futárszolgálattal történő 

kézbesítést is) esetén az átvételkor vagy 

• a kézbesítés megkísérlésének napján, ha a címzett az átvételt megtagadta vagy 

• ha a kézbesítés azért volt sikertelen, mert a címzett az iratot nem vette át - postai 

szolgáltató útján történő kézbesítés esetén az "nem kereste" jelzéssel érkezett vissza 

- az iratot a kézbesítés második megkísérlésének napját követő 5. (ötödik) 

munkanapon; vagy 

• elektronikus levél útján küldött értesítés esetén az elektronikus levélnek a címzett Fél 

postafiókjába történő megérkezését követő 2. (második) munkanapon. 

 

10 Értelemszerűen kiegészítendő 
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5. A jelen Szerződésben kijelölt kapcsolattartók személyében vagy egyéb adataiban 

bekövetkező, továbbá bármely Fél jelen Szerződésben meghatározott értesítési címének 

változásáról írásban 5 (öt) munkanapon belül kell értesíteni a másik Felet, amely akkor 

hatályos, ha a másik Fél azt írásban visszaigazolta. Az ennek elmulasztásából fakadó kárért 

a mulasztó Fél felelős. 

 
6. Felek megállapodnak abban, hogy kölcsönösen együttműködnek, és jóhiszeműen járnak el 

a jelen Szerződéssel létrehozott jogviszonyból származó jogok gyakorlása és kötelezettségek 

teljesítése során. A Felek kijelentik, hogy a jelen Szerződésben foglaltak maradéktalan és 

szerződésszerű teljesítéséhez szükséges fokozott együttműködési kötelezettséggel és a 

folyamatos kapcsolattartás szükségességével tisztában vannak. A Felek kölcsönösen 

kötelezik magukat, hogy a Ptk. rendelkezéseinek megfelelően a jelen Szerződés teljesítése 

érdekében egymással együttműködnek, a jelen Szerződés teljesítését érintő minden tényről 

vagy körülményről egymást haladéktalanul tájékoztatják. 

 
VI. JÓTÁLLÁS 

 
1. Vállalkozót az általa a jelen Szerződés keretében leszállított, telepített és beüzemelt 

rendszer elemeire (anyagok, berendezések, Eszközök, alkatrészek), továbbá az elemek 

együttes, rendszerben való hibátlan működésére, valamint az általa elvégzett munkára 

vonatkozóan a sikeres átadás-átvételi eljárás napjától számítva a Felhívásban 

meghatározott fenntartási időszakra vonatkozóan, vagyis 3 (három) évre teljes körű, a Ptk. 

6:171-6:173. §-a szerinti jótállási kötelezettség terheli. Amennyiben a rendszer bármely 

alkatrészére, anyagára, berendezésére és eszközére a gyártó-, fejlesztő cég, bármely 

alvállalkozója, beszállítója vagy közreműködője a jelen pont szerinti jótállásnál hosszabb 

jótállást vállal, akkor ezen elem tekintetében ezen jótállási idő az irányadó. Vállalkozó jelen 

pont szerinti jótállási kötelezettsége fennáll a közreműködőivel, beszállítóival és a Szerződés 

teljesítésében egyébként résztvevő személyekkel elvégeztetett munkákra is. Felek rögzítik, 

hogy a Megrendelő – kizárólagos választása szerint – ugyanazokat a jogokat érvényesítheti a 

jótállás alapján, mint amelyeket a Ptk. a szavatosság kapcsán biztosít a Megrendelő 

számára. 

 
2. Vállalkozó kötelezettséget vállal arra, hogy a jótállási időszak folyamán felmerülő minden, a 

teljesítésére visszavezethető, a jótállási körbe tartozó hiba, hiányosság kiküszöbölését saját 

költségére és kockázatára teljesíti. A jótállási igény érvényesítésével kapcsolatban felmerülő 

valamennyi költség a Vállalkozót terheli. 

 
3. Amennyiben a Szerződés keretében leszállított, telepített és beüzemelt rendszer vagy annak 

bármely eleme, vagy az elvégzett munka más része a jótállási időszak alatt meghibásodik/a 

rendeltetésszerű használatra alkalmatlanná válik, a Megrendelő kapcsolattartója erről 

értesíteni köteles a Vállalkozó kapcsolattartóját. Vállalkozó köteles a hiba kiküszöbölését 

célzó intézkedéseit a hiba bejelentésétől számítva haladéktalanul, de legkésőbb 2 (kettő) 

munkanapon belül megkezdeni, és a kijavítást, kicserélést – az adott dolog tulajdonságaira 

és a dolognak a Megrendelő által elvárható rendeltetésére figyelemmel – megfelelő, lehető 

leghamarabb határidőn belül, térítésmentesen a Megrendelő érdekeit kímélve elvégezni, 

végrehajtani. 

 
4. Felek rögzítik, hogy a jótállási idő a javítás időtartamával meghosszabbodik, a kijavított, 

kicserélt rész vonatkozásában újrakezdődik. 

 
5. Amennyiben a Vállalkozó a jelen cím 3. pontjában előírtak szerinti határidőn belül nem kezdi 

meg a hiba elhárítását vagy azt a fentiek figyelembe véve nem hárítja el a megfelelő határidőn 
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belül, úgy a Megrendelő jogosult a javítást/cserét saját maga elvégezni, vagy más, harmadik 

személlyel elvégeztetni Vállalkozó költségére és kockázatára. 

 
6. Vállalkozó szavatol azért, hogy a leszállított, telepített és beüzemelt rendszer és annak 

elemei hiba és hiánymentesek, kifogástalan minőségűek, új termékek és a rendeltetésszerű 

használatra alkalmasak. 

 
7. A jótállási, illetve szavatossági igények érvényesítése nem zárja ki bármely más, a 

Megrendelőt megillető további polgári jogi igény érvényesítését. 
 

 
VII. VEGYES RENDELKEZÉSEK 

 
1. A Szerződés elválaszthatatlan részét képezik a jelen pontban részletezett mellékletek. A 

„Szerződés” kifejezés alatt a Felek a teljes egyértelműség kedvéért a Szerződés 

törzsszövegét, és a Szerződéshez kapcsolódó mellékleteket együttesen értik azzal, hogy 

amennyiben bármilyen eltérés mutatkozna a törzsszöveg és a mellékletek között, úgy a 

törzsszövegben foglaltak, illetve amennyiben bármilyen eltérés mutatkozna az egyes 

mellékletek között, úgy a sorrendben előrébb álló mellékletben foglaltak az irányadóak. 

 
Mellékletek: 

1. számú melléklet: Műszaki Leírás 

 
2. A Felek megállapodnak abban, hogy a jelen Szerződés teljesítése során kölcsönösen 

együttműködve járnak el, valamennyi lényeges tényről és körülményről, illetve ezek 

megváltozásáról haladéktalanul értesítik egymást. A felek vállalják, hogy a köztük esetleg 

felmerülő vitás kérdéseket elsősorban egyeztetés útján kísérlik meg rendezni. Felek 

megállapodnak abban, hogy a jelen Szerződés valamennyi rendelkezését kizárólag írásban, 

a Felek képviseletére jogosult személyek aláírása mellett módosíthatják. 

 
3. Felek a jelen Szerződésben nem rendezett kérdések tárgyában a Ptk. és az egyéb vonatkozó 

jogszabályok rendelkezéseit tekintik irányadónak. 

 
4. A Felek kijelentik, hogy jelen Szerződés formai és tartalmi szempontból, szövegezésében is 

teljes mértékben megegyezik a Lebonyolító által közzétett sablonnal, azt kizárólag a Felek 

adataival és más, kitölthető rendelkezésekkel egészítették ki. Amennyiben Lebonyolító 

megállapítja, hogy a Lebonyolító által közzétett szerződéstervezettől jelen Szerződés 

formailag, tartalmilag vagy szövegezésében eltér, az súlyos szerződésszegésnek, illetve a 

támogatás jogosulatlan igénybevételének minősül és Lebonyolítónak jogában áll a 

támogatási jogviszonyt azonnali hatállyal megszüntetni, a támogatás összegét 

visszakövetelni, továbbá minden egyéb jogkövetkezményt alkalmazni. 
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A jelen Szerződést a Felek, átolvasás és közös értelmezést követően, mint szerződéses 

akaratukkal mindenben megegyezőt, jóváhagyólag írták alá. 

 
......................, 202... „...” hó „...” nap11 ......................, 202... „...” hó „...” nap12 

 
 

 

……………………………………………………….. ……………………………………………………….. 

. ...................................... 13 

Megrendelő 
. ............................................ 14 

Vállakozó 
 
 
 
 
 
 
 

 
Figyelem! Jelen sablonnak megfelelő dokumentum az elektronikus pályázati rendszer által 
kerül generálásra. A dokumentum kinyomtatva és papíralapon a Felek aláírásával ellátva, 
digitalizáltan, vagy Felek minősített, elektronikusan hitelesített aláírásával ellátva, digitális 
formában fogadható el. 
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14 Vállalkozó neve 


