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Tisztelt Lakótársak! 

 

A Szövetkezet Igazgatósága 2025. februárjától 3-4 hetente elektronikus és nyomtatott formában rendszeres 
tájékoztatást szándékozik kiadni működéséről, fontosabb közérdekű információkról, és a legfrissebb hírekről. 
Kérjük figyeljék a Szövetkezet weboldalát (https://bekas3.hu), ahol közzétesszük a legfrissebb tudnivalókat. 
Ezen kívül a jövőben szándékunkban áll a tájékoztatást emailben és a Szövetkezet weboldalán is elérhetővé 
tenni, elektronikus hírlevél formájában, melyben ugyanezen információk kerülnének közlésre. A hírlevél 
feliratkozási módját később ismertetjük.  

Kérjük, hogy a hátoldalon található Adategyeztető űrlapon szíveskedjenek jelezni, hogy szeretnék-e emailben 
(később elektronikus hírlevélben) megkapni a legfrissebb híreket, illetve a Szövetkezet megkeresheti-e 
emailben Önöket szövetkezeti ügyekben. Azon lakótársaink, akik nem rendelkeznek internet hozzáféréssel, 
vagy nem jártasok az internetböngészők / okostelefonok használatában, a csatolt űrlapon a C vagy F 
kérdésekre az ’IGEN’ választ megjelölve a jövőben a nyomtatott hírlevelet a postaládájukba kapják. Azok 
számára, akik nem jelölik meg a C vagy F kérdésnél az ’IGEN’ választ, a rendszeres tájékoztató anyagok 
takarékossági okok miatt csak elektronikus formában lesznek elérhetők (a weboldalon vagy emailben), illetve 
az irodában is elhelyezünk néhány példányt a legutolsó kiadásból, mely ügyfélfogadási időben elvihető. 

Szintén a hátoldalon található egy felmérő űrlap, melyen a takarítással kapcsolatos véleményükre vagyunk 
kíváncsiak. Kérjük, ha idejük engedi szíveskedjenek kitölteni és bedobni a földszinti barna gyűjtő postaládába. 

 

A jelenlegi példány rendhagyó módon terjedelmesebb, mivel az elmúlt időszakkal kapcsolatban nagyon sok 
témát illetően szeretnénk tájékoztatást adni. A további példányok – melyeket reményeink szerint néhány 
hetente publikálni tudunk – lényegesen rövidebbek lesznek. Igyekszünk majd azokban a témákban általános 
tájékoztatást, információt adni, amelyek tudomásunk szerint leginkább foglalkoztatják a lakókat.  

Amennyiben olyan témában kérnek tájékoztatást, amely széles körű érdeklődésre tarthat számot, kérjük 
jelezzék az iroda@bekas3.hu email címen, vagy az irodában ügyfélfogadási időben, a kihelyezett űrlapon. 

 

Reméljük ezzel hozzá tudunk járulni az alaposabb tájékoztatáshoz. 

 

Budapest, 2025. február 7. 

 

Gyomai László, Matejka Györgyné, Takács Géza, Tarjányi Gábor, Troznai Ádám Béla 

 

 

https://bekas3.hu/
mailto:iroda@bekas3.hu


 

 

ADATEGYEZTETŐ 
 
Szövetkezethez tartozó ingatlan címe: 

Utca, házszám:…………………………………………….Emelet/Ajtó: …………………………………………………… 
 
1. Szövetkezeti tag 

Név:  ....................................................................................................................................................................................  

Telefon:  ...................................................................  E-mail cím:  ...................................................................................  

A) A jövőben keresheti Önt a Szövetkezet a fenti email címen Önt érintő szövetkezeti ügyben?  IGEN / NEM 
B) Kérem elektronikus formában (emailen) a Szövetkezet hírlevelét, hirdetményeit a fenti email címre.  IGEN / NEM 
C) Kérem a postaládámba kézbesíteni a Szövetkezet hírlevelének, hirdetményeinek nyomtatott példányát. IGEN / NEM 
 
2. Szövetkezeti tag (amennyiben van) 

Név:  ....................................................................................................................................................................................  

Telefon:  ...................................................................  E-mail cím:  ...................................................................................  

D) A jövőben keresheti Önt a Szövetkezet a fenti email címen Önt érintő szövetkezeti ügyben?  IGEN / NEM  
E) Kérem elektronikus formában (emailen) a Szövetkezet hírlevelét, hirdetményeit a fenti email címre.  IGEN / NEM 
F) Kérem a postaládámba kézbesíteni a Szövetkezet hírlevelének, hirdetményeinek nyomtatott példányát. IGEN / NEM 
 
 

……….……………….……ITT VÁGJA EL      ( A KITÖLTÖTT ŰRLAPOKAT DOBJA A FÖLDSZINTI BARNA POSTALÁDÁBA) …………………………….. 

 
 

Takarítás / Tisztaság 
 
Elégedett a takarítással?  IGEN / NEM 
Kérjük fejtse ki pár szóban mivel elégedett / elégedetlen: 

 ............................................................................................................................................................................................  

 ............................................................................................................................................................................................  
Támogatná-e a nagy szennyfogó szőnyegek földszinti elhelyezésének ötletét?  IGEN / NEM 
Kérjük indokolja válaszát: 

 ............................................................................................................................................................................................  

 ............................................................................................................................................................................................  
 
Támogatná-e esetleges további használati tárgyak elhelyezését a lépcsőházakban vagy kívül a kapualjak környékén? 

□ Nincs szükség semmire 

□ Hamutartó (kint a kapunál) 

□ Fém papírkosár a postaládai papírszemétnek (bent a postaládáknál) 

□ Egyéb, éspedig: 

 ............................................................................................................................................................................................  
 
Amennyiben egyéb konstruktív javaslata van a takarítást / tisztaságot illetően, itt kifejtheti: 

 ............................................................................................................................................................................................  

 ............................................................................................................................................................................................  
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SZÖVETKEZETI IRODA ÜGYEI 

ÚJ MUNKAVÁLLALÓK 

Amikorra az új Igazgatóság bejutott az irodába, addigra az akkori három irodai dolgozóból kettő felmondott, 
egy pedig betegállományba vonult és azóta is ott van. Így az új Igazgatóságnak úgy kellett elkezdenie a munkát 
az előző vezetés által hátrahagyott kaotikus adminisztratív és pénzügyi helyzetben, hogy nem volt irodai 
segítségük. Az idő rövidsége miatt, irodai alkalmazottakra nem történt pályázat kiírás (nem is törvényi előírás), 
hanem a vezetőség a környező szövetkezetektől kért segítséget. Ahogy terjedt a megüresedett pozíciók híre, 
számvitelben, könyvelésben, behajtások kezelésében jártas, valamint a Szövetkezet számítógép-rendszeréhez 
értő szakemberek jelentkeztek irodai munkára, nagy örömünkre. Közülük választotta ki az Igazgatóság a két 
legmegfelelőbbnek ítélt személyt. 

Zita és Andrea január eleje óta minden munkanap, napi 8 órában dolgozik. Zita, az irodavezetőnk tudása 
könyvelői képesítése, korábbi munkatapasztalata, OpenLak ismerete a szövetkezet jelenlegi helyzetében 
felbecsülhetetlen. Andrea kintlévőség kezelés, végrehajtás és jogi ügyek előkészítése területén szerzett sok 
tapasztalatot egy másik szövetkezetnél. A két új irodai dolgozó olyan tudással és tapasztalattal rendelkezik, 
amely komoly segítséget jelent a Szövetkezet számára a jelenlegi helyzetben. Erzsike tulajdonostársunk az 
aktuálisan felmerülő feladatoknak megfelelően megbízási szerződéssel látja el a pénztárt és az elmúlt két év 
átvizsgálásával kapcsolatos teendőket, időben rugalmasan alkalmazkodó munkavégzéssel. 

RÉGI MUNKAVÁLLALÓ 

A korábbi munkavállaló azóta betegállományban van, amióta az új Igazgatóság bejutott az irodába. Többször 
is fel lett szólítva, hogy adja át a nála lévő kulcsokat, melyeket mindeddig nem tett meg. Kommunikációs 
együttműködés az ő részéről nincs. Az előző vezetés alatti adminisztratív és gazdasági ügyekben betöltött 
szerepe még vizsgálat alatt áll. Munkaviszonyának további alakulásáról az igazgatóság később tud 
tájékoztatást adni. 

TAKARÍTÁS 

ÚJ TAKARÍTÓ CÉG 

Az elmúlt években sorozatos panaszokat kapott a Szövetkezet a takarító cég, a MerClean Kft. munkájára. 
Leginkább a felületes, valamint elmaradt takarítást kifogásolták a lakók. A lakói panaszok és saját tapasztalataik 
alapján az Igazgatóság pályázatot írt ki a takarítás megújítására.  9 vállalkozó adott be pályázatot, akiknek 
ajánlatai különböző szolgáltatásokat és árazást tartalmaztak. A nyertes pályázat végül a Tury Viktor e.v. 
csoporttól (www.lepcsohaztakaritas.hu) érkezett be, aki a MerClean eddigi árazásához képest (2 442 655.- 
FT/hó, kukamozgatással együtt) szolgáltatásait 2 754 000.- Ft/hó áron vállalta olyan feltételekkel és 
szolgáltatási elemekkel, melyekre a Szövetkezetnek nagy szüksége van (kezdeti nagytakarítás, gépi takarítás, 
szemétledobók egyszeri lomtalanítása, hétvégi takarítás). 

A teljesség igénye nélkül az alábbi szempontok összessége alapján döntött úgy az Igazgatóság, hogy a Tury 
Viktor e.v. csoportot bízza meg a Szövetkezet házainak takarításával: 

- Igényes, részletes benyújtott pályázati anyag 

- 20 év tapasztalat panelházak takarításában 

- LÉTÉSZ partner (a LÉTÉSZ székházat is ők takarítják) 

http://www.lepcsohaztakaritas.hu/
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- 6-7 takarítót tud folyamatosan kiállítani 

- Gépi takarítást és bevonatolást végez, melyet évente szükség esetén megismétel 

- Nagytakarítással tudtak kezdeni 

- Szellőzőrendszerek és szemétledobók, valamint kukatárolók tisztításában is nagy gyakorlatuk van, ami a 
jövőben hasznos lehet számunkra.  

ÜTEMEZÉS 2025 MÁRCIUS ELEJÉIG 

2025. január 6-án az új takarítók elkezdték a munkát. A házak komoly szennyezettségére tekintettel 2025. 
március elejéig mindenhol elvégzik a kezdeti nagytakarítást, bevonatolással együtt. A padlók bevonatolása 
egy olyan anyaggal történik, amely csúszásmentes és fényes, szennytaszító felületet ad, ezáltal annak 
rendszeres további tisztítása jóval könnyebb.  

A kezdeti nagytakarítás az alábbiakat tartalmazza: 

Padlósúrolás (gépi tisztítás), bevonatolás, pókhálózás, portörlés, liftek tisztítása (aknaajtók, felvonó fülkék), 
bejárati ajtók üvegének tisztítása, szemétledobók falának és padlójának tisztítása és lomtalanítása, valamint a 
10. emeltek fölötti lépcsőházi részek takarítása. Ezúton kérjük a lakókat, hogy mostantól ne helyezzenek el 
lomokat és építési, felújítási törmelékeket a szemétledobókban, mert amellett, hogy szabályellenes, 
mostantól minden további lomtalanításért fizetnünk kell. 

A kezdeti nagytakarítás menete: 

A Hatvany 12 és 14 házakban: 

Itt kezdték el a gépi súrolást és bevonatolást és haladnak/haladtak emeletenként. Amíg itt a gépi 
bevonatolást végzik, addig csak a földszinti fogadóteret tudják naponta takarítani (szintén géppel). A 
Hatvany épületekben a cég március elejéig meg fogja ismételni a bevonatolást felár nélkül, tehát ezekben 
az épületekben az intenzív lakóforgalmat figyelembe véve dupla adag bevonó anyag kerül felhordásra. 

A sorházakban: 

Január 27-én megkezdődött a sorházak összes szintjének gépi takarítása és bevonatolása. Eddig az 
időpontig a fogadószintek napi takarításán kívül a teljes lépcsőháztakarítást szombat-vasárnapi napokon 
végezte/végzi a cég, 6-7 fő közreműködésével (kézi takarítással). Ez alatt az időszak alatt a szemétledobók 
lomtalanítását is elvégezték/elvégzik. 

ÜTEMEZÉS 2025 MÁRCIUS ELEJÉTŐL 

Amint mindenhol végeznek a kezdeti nagytakarítással, el tudják indítani a napi, és mellette a heti takarítási 
rendet. Ennek pontos ütemezése és tartalma később kerül kihirdetésre elektronikusan, hírlevélben és a 
lépcsőházakban kifüggesztve. 

FALIKUTAK 

A takarítási ajánlat egyik feltétele az volt, hogy a Szövetkezet biztosítsa a felmosóvíz cseréléséhez a 
lehetőséget minden lépcsőházban. Ennek köszönhetően a 2023-ban a Közgyűlés jóváhagyásával megvásárolt 
falikutak folyamatosan felszerelésre kerülnek a lépcsőházakban oly módon, hogy az esetlegesen benn 
tartózkodó hajléktalanok számára azok ne legyenek hozzáférhetők (a szemétledobók zárhatóvá tétele tervben 
van). 
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SZENNYFOGÓ SZŐNYEGEK 

Jövőbeni tervek között esetlegesen szerepel a földszinti fogadóterekben itt-ott található kiselejtezett 
szőnyegek kicserélése (ezen gyúlékony anyagok kihelyezését a katasztrófavédelem is tiltja). A szennyfogó 
szőnyegek tűzbiztonsági szabályoknak megfelelő minősített szőnyegek, melyek alkalmazásával kevesebb sarat 
és piszkot hordanánk be a lépcsőházakba és lakásainkba. Ezek nagy nedvességfelvevő kapacitással és 
szennyeződéseltávolító tulajdonsággal rendelkeznek. Ezeket a speciális szőnyegeket megvásárolni nem, csak 
bérelni lehet, melyeket 2 hetente tisztítva cserélne a szolgáltató. 

A bekért árajánlatok kiértékelésre kerültek. A jelenlegi, inflációt sem követő közösköltség bevételek mellett 
nem látjuk a fedezetét ezen szőnyegek bérlésére. Közel 190 nm szennyfogó felületet jelentene a 34 lépcsőház, 
az első-hátsó bejáratokat figyelembe véve. E szőnyegek elhelyezése komoly beruházást igényel a szolgáltató 
cégtől, ezért e cégek 1-3 év bérleti elköteleződést várnak el. Az eddig beérkezett ajánlatok alapján 
elmondható, hogy éves szinten legalább 5-10 millió forint nagyságrendű plusz kiadást jelentene az, hogy a 
nedves, saras, latyakos időkben az eddigiekhez képest kissé emeltebb költségen végzett takarításnak az 
eredménye folyamatosan látszódjon, ne csak 15 percig. 

A szennyfogó szőnyegek bevezetésének évi 5 000 000.- Ft körüli költsége lakásonként havi 6 Ft/nm díjat 
jelentene. 

Megköszönnénk, ha a csatolt űrlapon megosztanák véleményüket a szennyfogó szőnyegek alkalmazásával 
kapcsolatban is (pl. hasznosnak tartanák-e, vagy egyéb olyan szempontot tudnak-e említeni, ami esetleg ezek 
alkalmazása ellen vagy mellett szól). A kitöltött űrlapokat a földszinti barna postaládákba szíveskedjenek 
bedobni. 

SZELEKTÍV KUKÁK 

A szelektív kukákat a felhasználói igények változása miatt kicseréltetjük, arányaikat megváltoztatjuk. A Hatvany 
épületek esetében a 240 literes kukákat kicseréltetjük 1-1 db 1100-1100 literes konténerre (1-1 műanyagos 
és 1-1 papíros mindkét épületnek). A sorházak esetében az eddigi 3 műanyagos (sárga) és 1 papíros (kék) 
helyett 2 műanyagos és 2 papíros kuka lesz.  

Fontos: Ha egy háztartás aktuális papírhulladéka nem fér bele a kukába (pl. lapra hajtott kartondobozok, nagy 
mennyiségű újság stb), akkor kérjük, hogy rendezetten összekötözve szíveskedjenek letenni a kukához, olyan 
módon, hogy 1) a forgalmat ne zavarja, 2) egy mozdulattal az egész csomag felemelhető legyen anélkül, hogy 
széthullana. Ebben az esetben el tudják vinni a kukába már be nem férő papírhulladékot. Köszönjük 
együttműködésüket! 

TISZTSÉGVISELŐKKEL KAPCSOLATOS VÁLTOZÁSOK 

• Tarjányi Gábor, az Igazgatóság Elnöke egészségügyi okok miatt sajnos jelenleg nem tud eleget tenni 
feladatainak. Az Igazgatóság ezzel kapcsolatban igyekszik mihamarabb további tájékoztatást adni. A 
munkáltatói jogok gyakorlását addig is – korábbi tapasztalatai miatt – igazgatósági döntés alapján 
ideiglenesen Gyomai László vette át. 

• Troznai Ádám Béla, az Igazgatóság tagja családja bővülése miatt másik ingatlanba költözik, a 
szövetkezethez tartozó ingatlanját eladja, így tagsága 2025-ben meg fog szűnni. Tisztségére pályázat 
lesz kiírva. 

  



 

 
BÉKÁSMEGYERI 3. SZÁMÚ LAKÁSFENNTARTÓ SZÖVETKEZET 

1039 BUDAPEST, JÓS UTCA 16. 

 

4. 

TELEFONOK: IRODA: 06 1 243-0876; MŰSZAKI ÜGYELET: 06 20 384 6474 
e-mail: iroda@bekas3.hu      weblap: www.bekas3.hu 

KÖZGYŰLÉS 

2025. május elejére a Szövetkezet közgyűlést fog összehívni, melynek napirendi pontjai lesznek – a teljesség 
igénye nélkül – tisztségviselő választások, a 2024-es év mérlegének ismertetése és elfogadása, a 2025 évi 
tervek ismertetése és elfogadása, döntés a költségosztók cseréjéről és rádiós vízórák bevezetéséről stb. A 
2023-as év teljes könyvelését ezt követően lehet majd ellenőrizni, ezért a 2023-as beszámoló elfogadása 
érdekében újabb közgyűlés lesz összehívva még ebben a naptári évben. 

VÍZÓRA ÜGYEK 

ÓRAÁLLÁSOK 

Szeretnénk informálni újonnan ideköltözött lakótársainkat, hogy a vízóra állásokat mindenképp le kell adni a 
szövetkezeti iroda számára is, akkor is, ha eddig közvetlenül a Vízműveknél jelentették le azt. A Szövetkezet 
kéthavonta kézbesíti a postaládákba a vízóra állások leadásához használandó űrlapot, amit az űrlapon 
található határidőig kérünk szépen figyelmesen kitöltve bedobni a földszinti barna postaládába. Továbbá 
kérjük Önöket, hogy óraállásaikat e-mailben ne küldjék meg a Szövetkezetnek, mert a jelenlegi rendszerben 
ezek adminisztrálása többlet munkát, költséget és bonyodalmat jelent. Megértésüket és együttműködésüket 
köszönjük. 

VÍZÓRA CSERE 

Akinek az idén lejár a vízórái hitelessége, annak legkésőbb december 31-ig le kell cserélnie a vízórákat. Ennek 
szükségességéről a Vízművek értesíti a felhasználót, de a vízóra hitelességének határideje a vízszámlán is 
szerepel. Javasoljuk, hogy mihamarabb ellenőrizzék vízórájukat, hogy majd időben gondoskodni tudjanak az 
új készülékekről. Az eddig megtörtént cseréről készült jegyzőkönyvet – amennyiben még nem tették meg – 
mindenképpen juttassák el a szövetkezet részére is, akár digitálisan akár személyesen. 

Milyen vízórát rendeljünk/szerezzünk be? 

A különböző cégek rádiós jeladóval rendelkező vízóra termékei a kommunikációt illetően nem kompatibilisek 
egymással, és a vízóra és az utólag rászerelhető rádiós jeladó is egyedi kommunikációval rendelkezik. Ezért a 
vízórák megfelelő típusának meghatározása a májusi közgyűlésen történik meg, és a költségosztó cserére 
kiválasztott céghez fog kötődni. Ezért azt kérjük, hogy várják meg a közgyűlés döntését, hogy meg tudjuk 
határozni, hogy melyik cég melyik termékét kell majd beszerezni. Az, hogy központilag szervezett beszerzés 
és beépítés lesz, vagy mindenkinek magának kell majd gondoskodni mindezekről, ugyanazon közgyűlésen fog 
eldőlni.  

FŰTÉS ÜGYEK 

Bizonyára többen is tapasztalták, hogy a Brunata papírokon furcsák a feltüntetett hőmennyiség értékek.  

Sajnos az egész fűtési szezonban folyamatosan kompenzációt kellett végezni. Tavasszal hibásan lett lejelentve 
az egyik hónap, az októbert pedig egyáltalán nem jelentette le az akkori irodai dolgozó. A hőmennyiség 
lejelentést jelenleg Gyomai László igazgatósági tag végzi a Gergely Sándor által adott értékek alapján. Plusz 
megoldandó problémát jelent egy harmadik ügy, aminek következtében néhány épületnél a felhasznált 
hőmennyiséget egy szűk lakói kisebbségre terhelték rá (a lejelentés alapján), miközben a többség nem fizetett 
a felhasznált hőmennyiségért. Az igazgatóság keresi a megoldást, különböző lehetőségek merültek fel a 
kárrendezés érdekében a FŐTÁV helyesbítéséig. Az értintett lakókat írásban fogjuk értesíteni a további 
teendőkről. 
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LAKÓKARTONOK 

A lakói befizetések egyenlegközlőit 2025. február 28-ig minden lakónak elküldjük. A kitolt határidő oka, hogy 
az iroda átvételekor a Felügyelő Bizottság találkozott olyan bankszámlakivonatokkal (szeptemberi) amelyek 
ellenőrzése során kiderült, hogy nem voltak a rendszerben rögzítve. A további ellenőrzés során július hónapot 
illetően is jelentős mennyiségű rögzítési hiányosságot találtak, ahogy a csekkes befizetések rögzítése területén 
is (szeptemberig bezárólag). A lakókartonokat illetően a teljes 2023-as és 2024-es év rendezése folyamatban 
van. Ezen tapasztalatok alapján a Felügyelő Bizottság úgy döntött, hogy részletesen átnézi az egész 2024-es 
év lakói befizetéseit. Célunk, hogy minden lakó részletes adatokat tartalmazó éves egyenlegközlőt kapjon 
kézhez legkésőbb 2025. február 28-án. 

Az irodában dolgozók mindent megtesznek, hogy az egyéb adminisztratív feladatok mellett a lehető 
leggyorsabban végezzenek a lakókartonok pontos adatainak rögzítésével.  

A számos adminisztratív probléma javítása, korrekciója miatt tisztelettel kérjük Önöket, hogy az ügyfélfogadási 
időt betartva és felhasználva intézzék ügyeiket, hogy a fennmaradó napokon kollegáink a feladatra 
koncentrálva zavartalanul tudjanak dolgozni a mielőbbi helyreállítások érdekében. Előre is köszönjük szépen 
a segítségüket! 

EGYÉB PROBLÉMÁK VIZSGÁLATA 

A jelenlegi vezetőség katasztrofális adminisztratív és anyagi állapotban vette át a Szövetkezet vezetését. 
Szabályszerű átadás-átvételi eljárásra nem került sor, az előző elnök és a jelenleg táppénzen lévő irodai 
dolgozó együttműködésének hiánya miatt. Az ezzel okozott kár (fel kellett törni az irodát, páncélszekrényt, 
irattárat, villanyóra szekrényt, a riasztó és kamera rendszert újra kellett programozni) összességében közel  
1 000 000.- Ft. 

Az üzemeltetési számla 9 000 000.- Ft-ra apadt, a felújítási alapban 106 000 000.- Ft volt. Az üzemeltetési 
számlán levő összeg nem fedezte volna a havi számlákat. A lakók befizetései nélkül a szövetkezet nem tudná 
az 1 havi költségeit sem kifizetni. 

Amennyiben a volt elnök, Potondi Zsolt, korábbi tervei szerint a felújítási alapot a szabálytalanul kiválasztott 
vízórákra és költségosztókra elköltötte volna, a Szövetkezet fizetésképtelenné vált volna. 

A csőd veszélyét mára sikerült elkerülni. Az eddig negligált behajtások is újra elindultak. Számos ügyben még 
továbbra is folynak a vizsgálatok, de emellett több ügyet illetően is, a megfelelő dokumentumok és 
bizonyítékok továbbításra kerültek az illetékes hatóságok (NAV, rendőrség) felé. Amint lezárulnak a 
vizsgálatok, azok eredményéről tájékoztatni fogjuk a tagságot. Az előző vezetés több millió Forint értékben 
halmozott fel kifizetetlen számlákat az üzemeltetéshez nélkülözhetetlen hosszútávú szerződéses partnerekkel 
kapcsolatban (ÉMI-TÜV SÜD Kft, Brunata Zenner Kft, Vodafone, hatósági díjak, közüzemi számlák stb.) úgy, 
hogy közben néhány, a közgyűléseket saját embereikkel is befolyásoló cégen keresztül pedig folyt el a 
Szövetkezet pénze. Néhány jelentősebb esetet az alábbiakban kiemelve: 
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MERCLEAN KFT. SZÁMLÁZÁSA 

2024 év végi takarítás számlák 

A jelenlegi Igazgatóság 2024. november 7-én jutott be a Szövetkezeti irodába. Mivel addigra Potondi 
Zsolt már leigazolta a MerClean Kft. októberre szóló teljesítését, emiatt az új Igazgatóság többségi 
igen szavazattal megszavazta az októberre szóló, már leigazolt számla kifizetését. 

A novemberre szóló számla az Igazgatóság döntése alapján teljesen kifizetésre került. A szavazatok 
az alábbi módon oszlottak meg az Igazgatóság tagjai között: 

Gyomai László: Nem; Matejka Edit: Igen (feltételesen, amennyiben a cég decemberben 
maradéktalanul teljesíti szerződéses kötelezettségeit); Takács Géza: Igen; Tarjányi Gábor: Igen; 
Troznai Ádám: Igen 

A decemberre szóló számlával kapcsolatban csak a számlán szereplő összeg 30%-ának kifizetése lett 
megszavazva. 

Ezen kívül egy 2023-as tárolóbérlésről szóló bérleti szerződés szerint a cég tartozik még az adott 
tároló 24 havi bérleti díjával is (lásd lejjebb, Bérleti díjak), mely összegre igényt tartunk. Erről 
értesítést küldött a Szövetkezet a MerClean Kft részére, melyre még nem érkezett válasz a cégtől. 

Egyéb takarítás és lomtalanítás számlák 

• A 2024-es év folyamatos ellenőrzése során kiderült, hogy a hibásan teljesített szerződéses 
takarításon kívül 2024 januárja és októbere között 57 db készpénzes számlán és 13 db utalásos 
számlán további 11 061 930.- Ft-ot fizettek ki különböző jogcímeken (hajléktalan után való 
takarítás, lomtalanítás stb.) a MerClean Kft részére. 

• A nyári lomtalanítás során 1 925 572.- Ft-ot fizettünk ki (utalással és készpénzben) 19 db 
konténer kihelyezéséért, melyek céljáról, indokáról semmilyen dokumentációt nem talált a 
vezetőség. Lakói fotók készültek arról, hogy idegenek teherautóval és személyautóval hordták 
bele saját lomjaikat. 

BÉRLETI DÍJAK 

• Az előző vezetés 2024-ben csak a tárolókra és csak egy üzletre (Platán Étterem, Hatvany 12) hajtott 
végre bérleti díj emelést, a lakásokra és egyéb üzletekre nem.  

• A MerClean Kft. által bérelt tároló bérleti díján sem változtattak. A cég által bérelt tároló bérleti díjának 
elmaradása mostanra 288 000.- Ft kintlévőséget okozott (a változatlan díjjal számolva). A jelenlegi 
vezetőség nem talált arra utaló dokumentációt, hogy ezt a kintlévőséget az előző vezetés be akarta volna 
hajtani. 

• Color Interpress (Hatvany 14) 2024. október végén elköltözött, a kulcsokat nem adta le. Az ingatlan 
átadás-átvételéről dokumentációt nem találtunk és befizetés sem történt. A cég jogcím nélküli 
használati díj tartozása közel 5 500 000.- Ft. Márciustól számlákat sem állítottak ki részükre. Miközben 
a Lakásszövetkezet jogi képviselője állandó megbízással rendelkezik a Color Interpress ügyének 
kezelésére, adatszolgáltatást az írásos kérések ellenére sem kapott az akkori vezetőségtől. Ehelyett a 
volt elnök külön díj ellenében megbízást adott egy általa felkért ügyvédnek, hogy megállapodást kössön 
a céggel. A megállapodás feltételei a mai napig ismeretlenek. Jogi eljárást kezdeményeztünk az ügyben 
és a volt elnök megbízott ügyvédje által benyújtott több százezer forint értékű számlát nem fizettük ki.   
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FIKTÍV SZÁMLÁK 

2024. augusztusa és októbere közötti időszakra kiállított, fiktív, kézzel írt készpénzes számlákat talált a 
vezetőség, melyek összértéke 4 634 300.- Ft. A számlák készpénzes kifizetése megtörtént, egy részüket 
iktatták, a kifizetési bizonylatokat és a számlákat a felelős személyek (az akkori pénztárfelelős és az 
elnök) aláírták. Ezen számlák könyvelése nem történt meg az iktatás ellenére sem, mert fiktívek, 
valamint sem számszakilag sem formailag nem megfelelőek. A cég, akinek a nevében kiállították, 
hivatalos írásos nyilatkozattal igazolta, hogy semmi közük nincs a számlák kiállításához, és már 22 éve 
nem állítanak ki kézzel számlát. Ezért ez hiányként fog jelentkezni a 2024-es év költségvetésében. Ezen 
fiktív számlákkal kapcsolatban már megtettük a feljelentést korábban ismeretlen tettes ellen mind a 
rendőrség, mind a NAV felé, valamint a hiány miatt újabb feljelentést fogunk tenni. 

BIZTONSÁGI SZOLGÁLAT FOGLALKOZTATÁSA 

Az előző elnök 2024. augusztus eleje és november eleje között közel 11 000 000.- Ft összeget fizetett ki 
a szövetkezet üzemeltetési számlájáról a Flott Control Security Kft. biztonsági szolgálatnak, mellyel 
igazgatósági és közgyűlési döntés nélkül, a felmentését követően kötött szerződést, azután, hogy az 
újonnan megválasztott vezetőség tájékoztatta, megbízott ügyvivőként semmilyen gazdasági döntést 
nem hozhat és szerződést sem írhat alá.  

A fenti összegen kívül még egy utolsó számla érkezett a Flott Control Security Kft-től 2024. november 
elején 2 103 000.- Ft összegről, mely összeg kifizetését az új vezetőség megtagadta.  

ELŐKÉSZÍTÉS ALATT 

További 2 ügy van gazdasági bűncselekmény elkövetése miatti feljelentés előkészítése alatt, melyek a 
korábban említett összegeken túl további, közel 8 000 000.- Ft üzemeltetési számláról elköltött értéket 
képviselnek: 

● ~2 000 000.- Ft - értékben történt gép-, szerszám- és építési anyag vásárlás a Szövetkezet nevében, 
mely tételek egyelőre sehol sem találhatók meg a Lakásszövetkezet területén. Hollétükről nincs 
információ. 

● ~6 000 000.- Ft - Bálint György u. 6. alatti szövetkezeti tulajdonú lakással kapcsolatos felújítás 
költségeivel kapcsolatban az Igazgatóság 1 db műszaki tartalom nélküli szerződést talált, mely  
4 500 000.- Ft-ról szól. Ehhez kapcsolódóan azonban közel 6 000 000.- Ft értékű számlákat találtak. 
A két összeg közti különbözetről semmilyen írásos dokumentum nem áll rendelkezésre. A lakásban 
felvett helyszíni szemle jegyzőkönyv alapján egy tisztasági festés történt, a legolcsóbb 
padlószőnyeget terítették le, kialakítottak egy polisztirol mennyezetet, kicserélték a bejárati ajtót, 
mely a mai napig sem működik rendesen, és kicserélték a belső térelválasztó nyílásszárókat (kisszoba, 
nappali) oly módon, hogy a régi ajtótokot nem távolították el, hanem az új ajtók tokjait csavarozták 
oda a régi tok mellé. A lakásban az elektromos vezetékek kiállnak a falból, szerelvények nincsenek. 
Minden egyebet az előző bérlő épített ki. A feljelentés érdekében megbízást adtunk a jogi 
képviselőnek. 

 

A Szövetkezet a fenti kiadások következtében az üzemeltetési számláján likviditási problémákkal küzd.  
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JOGI ÜGYEK 

● A lakásszövetkezet egy tagja pert indított a Szövetkezet ellen a július 25-i közgyűlés határozatainak 
hatályon kívül helyezése érdekében. A jogi képviselőnek megbízást adtunk a per megszüntetése iránti 
kérelem benyújtására. 

● A munkavállalók jogi képviselőhöz fordultak, mert nem kapták meg a túlóráért őket megillető 
járandóságot, elmaradtak a pótlék kifizetések, figyelmen kívül hagyták a rendkívüli munkavégzésért 
számukra járó illetményt. Nem volt szabályos szabadság nyilvántartás, beosztás. Követelésük közel  
1 500 000.- Ft.  

EGYÉB ÜGYEK 

Az alábbi további megoldandó feladatokkal szembesült a vezetőség, melyek egy részén még dolgozik, egy 
részét pedig már megoldotta. 

● Kezeletlen lakókartonok, kezeletlen vízóra lejelentések, a hőmennyiség lejelentés november 5-i 
határidővel nem történt meg. 

● 2024 tavaszán egy hajléktalan személyt foglalkoztattak 600 000.- Ft költségen úgy, hogy az elvárt 
mértékű munkavégzés nincs igazolva. A jelenléti íven márciusban 8 nap van aláírva, áprilisra pedig már 
egy sem, miközben az egész hónap kifizetésre került. 

● 2024-ben a korábbi évekhez képest drasztikus mértékben megnőtt a készpénzes számlák befogadása 
és kifizetése, valamint a munkabér kifizetések.  

● Az ellenőrzés során 2024. április hónapban olyan hóközi munkabér kifizetés történt  
(nettó 380 248.- Ft értékben), ami mögött nem volt bérszámfejtés, ezáltal járulékfizetés sem történt. 

● Az ügyeleten történt felmondás miatt, 2 külsős munkaerővel, megbízási szerződéssel kellett megoldani 
a hiányzó létszám betöltését. 

● Az ügyeleti helyiségbe kanapét kellett vásárolni, mert az egyik alkalmazott elvitte onnan a saját 
tulajdonában álló, korábban odahelyezett kanapét. Ezért vásárolt a Szövetkezet egy kanapét, ár-érték 
arányban a lehető legjobbat, hogy az ügyeletes le tudjon ülni, esetleg lepihenni rajta (ez törvényi 
előírás is). A vásárlást 5 igen, egybehangzó szavazás előzte meg. 

● A két vízszerelő közül az egyiket ősz elején munkába jövetel során közlekedési baleset érte, mely 
munkahelyi balesetnek minősül. Ő sajnos tartósan kiesett a munkából. Emiatt az egyetlen megmaradt 
vízszerelőnk majdnem egész 2024 évi szabadsága beragadt, mert nem volt módja kivenni. Azért, hogy 
legalább egy részét ki tudjuk adni már decemberben, egy felajánlást elfogadva karbantartási 
feladatokra megbízási szerződést kötöttünk egy a területünkön élő szakképzett lakóval. Ezáltal mind 
az ünnepek alatt, mind hétvégéken is van készenlétben lévő műszaki munkatárs, a lakók 
megelégedésére. Az eddigi lakói visszajelzések alapján a rendelkezésre álló műszaki munkatárssal 
kapcsolatban eddig pozitív visszajelzések érkeztek. Szeretnénk továbbra is ezt az irányt képviselni és a 
munkát folytatni. 

 

Budapest, 2025. február 7. 

Gyomai László, Matejka Györgyné, Takács Géza, Tarjányi Gábor, Troznai Ádám Béla 


